[image: image1.jpg]


ROMÂNIA

JUDEŢUL ALBA

MUNICIPIUL AIUD

515200, jud. Alba, str. Cuza Vodă nr.1

Tel. +40 258 861310; +40 258 861357   Fax. +40 258 861280

e-mail: office@aiud.ro    web: www.aiud.ro
operator de date cu caracter personal nr. 4167
1

COMPARTIMENTUL URBANISM

Nr. int. .......................
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea P.U.Z.

„REFACERE ȘI MODERNIZARE GRĂDINA SPORTIVĂ

"TORNAKERT" ȘI ZONE ANEXE ÎN INCINTA COLEGIULUI NAȚIONAL BETHLEN GABOR DIN AIUD, JUD. ALBA - RECONSTRUIRE TERENURI SPORTIVE, TRIBUNE,

ÎMPREJMUIRI, CONSTRUIRE VESTIAR, SCĂRI ACCES, DRUM DE ACCES, SISTEM DE COLECTARE APE PLUVIALE, BRANȘAMENTE, LUCRĂRI DE PAVARE ȘI

PEISAGISTICĂ”,

Aiud, str. Bethlen Gabor nr. 1

Prin tema de proiectare, întocmită de Birou proiectare Budusan SRL ,se solicită schimbarea destinației terenului aflat în proprietatea Eparhiei Reformate din Ardeal, si introducerea acestuia în intravilan, precum și reglementarea, din punct de vedere urbanistic, a condițiilor în care pot fi realizate amenajările și construcțiile propuse. 


Perimetrul cercetat este situat la limita zonei centrale a municipiului Aiud, în zona de tranziţie între imobilele construite în front continuu din centrul localităţii şi locuinţele individuale dezvoltate pe frontul vestic al străzii Avram Iancu, respectiv frontul vestic al străzii Bethlen Gabor, iar propunerile acestei documentații de urbanism păstrează caracterul actual al zonei, acela de nucleu compact  cuprinzând instituţii şi echipamente publice, comerţ, servicii personale, sociale, recreere, activităţi artizanale şi locuinţe.


Zona studiată este cuprinsă parțial în zona centrală protejată, pentru care a fost elaborat, de către S.C. Capitel Proiect S.R.L., proiectul nr. 20/2013, având ca obiect ''Reabilitarea zonei centrale protejate din municipiul Aiud, județul Alba''.
Zona studiată face parte dintr-o zonă cu funcţiuni mixte: învățământ, cultură, locuire, servicii, comerţ şi administrație publică, amplasamentul în discuție suprapunându-se peste următoarele unități teritoriale de referință:

– TC 1: zona centrală nucleu compact cuprinzând instituţii şi echipamente publice, comerţ, servicii personale, sociale, recreere, activităţi artizanale şi locuinţe;

- TL 2: zona pentru locuințe colective mici P+2, P+1;

– TAA: terenuri agricole din extravilan;

– TN: terenuri neproductive.


Procedura de consultare a populaţiei în faza/etapa inițială s-a derulat fără a fi înregistrate observații/propuneri din partea cetățenilor. Anunțul public a fost afișat la sediul Primăriei municipiului Aiud, fiind înregistrat cu nr.1281/19.01.2019.


Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit extinderea unității teritoriale de referinţă TC1 – zonă centrală - nucleu compact cuprinzând instituţii şi echipamente publice, comerţ, servicii personale, sociale, recreere, activităţi artizanale şi locuinţe cu două subzone TC1 – SP: subzonă destinată spațiilor verzi amenajate, sportive și de agrement și TC1 – IS: subzonă destinată instituțiilor și serviciilor.


Sistemul de drumuri folosite pentru circulaţia rutieră se rezumă la strada Transilvaniei (DN 1 – E 81), modernizată, cu trotuare şi spaţii verzi amenajate, având un profil transversal cuprins între 26,20 – 31,30 m și strada Bethlen Gabor, de unde se va face și accesul în zona studiată, modernizată, cu trotuare şi spaţii verzi amenajate, având un profil transversal de 12,20 – 20,30 m.


Funcţiunea existentă pentru zona studiată este TC1 – zona centrală – nucleu compact cuprinzând instituţii şi echipamente publice, comerţ, servicii personale, sociale, recreere, activităţi artizanale şi locuinţe.

În zona studiată vor exista două categorii de terenuri:

– TC1 – IS: subzona destinată instituțiilor și serviciilor, în care urmează a fi amplasată grădinița propusă;

– TC1 – SP: subzona destinată spațiilor verzi amenajate, sportive și de agrement, în care urmează a fi amplasate construcţiile și amenajărire sportive propuse.


Construcţiile vor fi amplasate conform perimetrelor construibile propuse, cu respectarea prevederilor Codului Civil şi a normelor sanitare privind însorirea. Acestea vor avea o înălţime maximă la streaşină de 9,00 m, măsurată de pe terenul sistematizat. Înălţimea totală a clădirilor nu va depăşi 13,00 m. Regimul de înălţime maxim propus este de P+E+M.

Planul urbanistic supus aprobării este necesar pentru trecerea la elaborarea documentaţiei tehnice, în baza căreia beneficiarii urmează să solicite eliberarea autorizaţiei de construire.

Terenul in suprafața de 30034 mp, înscris in CF nr. 72249 92168, 92169, 92178, 92179, proprietar Eparhia Reformata din Ardeal, în cotă de 1/1, are categoria de folosință construcții administrative si social si teren neproductiv.
În baza direcţiilor de dezvoltare şi valorificare a potenţialului zonei studiate, Planul Urbanistic Zonal va cuprinde propuneri de organizare spaţială a amplasamentului, alei carosabile  si zonă de parcare.  

Conform Certificatului de Urbanism nr. 117 din 04.07.2018, prelungit pana in 04.07.2019 s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru construire „Refacere și modernizare grădina sportivă  "Tornakert" și zone anexe în incinta Colegiului Național Bethlen Gabor din Aiud, jud. Alba - reconstruire terenuri sportive, tribune, împrejmuiri, construire vestiar, scări acces, drum de acces, sistem de colectare ape pluviale, branșamente, lucrări de pavare și peisagistică” ce cuprinde piese scrise şi desenate la scara 1:500, planşa cu încadrarea în zonă la scara 1:5000 şi Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.- ului, și avizele solicitate: 
                - aviz prealabil de oportunitate nr.22997/06.12.2017

     - aviz Delgaz nr. 11075/01.03.2018

     - aviz MAI, nr. 85371/02.02.2018, 

     - aviz MApN, nr. DT-510/21.02.2018
     - aviz SRI, nr. 53200/01.02.2018

     - aviz APM Alba, nr. 576/04.02.2019
     - aviz Apele Romane nr. 6/09.05.2018

     - aviz Apa CTTA nr. 4/19.01.2018
     - aviz Electrica, nr. 70401811974/19.01.2018
     - aviz administrator drum acces, nr. 185/22.01.2018
     - aviz Ministerul Culturii nr. 586/U/18.12.2018

     - aviz sănătatea populației, nr. 38/14.02.2018. 

         Elementele urbanistice ce stau la baza întocmirii documentaţiei de urbanism pentru determinarea condiţiilor de amplasare a obiectivului propus in cadrul teritoriului sunt:  
           - dimensionarea, funcţionalitatea si aspectul volumetric al noului ansamblu;

- stabilirea indicilor de urbanism;

- realizarea circulaţiei carosabile, pietonale si a parcajelor in zona;

- circulaţia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilităţi tehnico-edilitare.


          Amplasarea şi funcţionalitatea construcţiilor propuse sunt în concordanţă cu tema de proiectare şi nevoile beneficiarilor pentru a-şi asigura condiţiile optime de desfăşurare a activităţilor propuse. 
Indici tehnici propuși:

- P.O.T. maxim admis prin PUZ = 80%
- C.U.T. maxim admis prin PUZ = 2,5
- Regim maxim de înălțime al funcțiunilor compatibile  P+E+M, 9m la streașina.

Documentaţia stabileşte de asemenea modul de realizare a echipării tehnico-edilitare precum şi asigurarea spaţiilor verzi, cu rol decorativ şi de marcare a traseelor majore de circulaţie. Prin propunerile de mobilare urbană se urmăreşte realizarea unui spaţiu funcţional şi estetic din punct de vedere arhitectural, care să îmbine elementele arhitecturii locale cu arhitectura specifică acestui tip de construcţii, având în vedere integrarea acestora în zona respectivă.

          Proiectul supus aprobării conţine toate piesele scrise şi desenate prevăzute în Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementării tehnice ”Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal – indicativ GM-010-2000” , cu respectarea PUG Aiud -  Proiect Nr. 4057/1996,  Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul si conține toate avizele solicitate in certificatul de urbanism nr. 117 din 04.07.2018, prelungit pana in 04.07.2019
            Propunem  ca documentaţia să se înainteze spre avizare Comisiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului şi spre analiză Consiliului Local Aiud si in urma aprobării în ședința  Consiliului Local, documentația sa aibă perioada de valabilitate de 5 ani.
        p. Arhitect Şef                                                                            Întocmit

    Delia Daniela Florea                                                                 Simona Nicoară
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