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MEMORIU DE PREZENTARE

CAP. 1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

«  Denumire proiect: P.U.Z. - ZONA DE LOCUIT

- Amplasament: AIUD, STRADA MIHAI VITEAZU, NR. 3A, JUDETUL ALBA
«  Beneficiar: S.C. PIFLU S.R.L.

«  Proiectant general: S.C. BIROU PROIECTARE BUDUSAN S.R.L.

«  Numar proiect: 6/2018

+ Faza: P.U.Z

1.2. OBIECTUL LUCRARII

- Solicitari ale temei program
Prin tema de proiectare intocmitda de beneficiar se solicita studierea posibilitatilor de
schimbare a destinatiei unui imobil aflat in unitatea teritoriala de referintd TL1 — Zona de locuinte colective
mari, pentru care nu exista reglementari urbanistice cu privire la interventii asupra constructiei, in scopul
amenajarii in cladirea existenta a 4 locuinte cuplate.

« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Aiud, terenurile inscrise in CF nr. 91540 si
91541 Aiud au destinatie de teren construibil situat Tn intravilan, categoria de folosinta, conform extraselor de
carte funciara, fiind de curti-constructii, respectiv teren aferent C.T.
Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local sau judetean pentru zona
unde este situat imobilul.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Planul Urbanistic General al municipiului Aiud si Regulamentul Local de Urbanism
intocmit Tn cadrul aceluiasi proiect, avand nr. 4057 din 1996, aprobat prin HCL Aiud
nr. 198 din 1999, cu termenul de valabilitate prelungit pana la data de 30.12.2023,
conform HCL Aiud nr. 282 din 2018.
« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— documentatie topografica aferenta zonei studiate.

CAP. 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evolutia zonei
Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Aiud, la sud faté de strada lon
Creanga, intr-o zona de locuinte colective dezvoltata la inceputul celei de-a doua parti a secolului trecut si
asupra careia nu s-au facut, de-a lungul timpului, interventii semnificative.

- Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Dupéa realizarea zonei de locuinte colective, aceasta si-a pastrat caracterul si structura
initiala pana in anul 1995, cand s-a produs prima interventie notabild asupra fondului construit, prin
construirea bisericii Acoperamantul Maicii Domnului, amplasatd pe bulevardul Unirii. A doua interventie
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notabila este reprezentatd de construirea unui bloc de locuinte la sud fatd de strada Unirii. In rest,
interventiile in zona au fost minore, fara ca vreuna dintre ele sa aiba amploarea de a schimba in vreun fel
caracterul dominant al zonei.

+ Potential de dezvoltare
Avand in vedere faptul ca textura urbana existenta in zona este destul de densa, putem
considera ca posibilitatile de realizare de noi locuinte colective in perimetrul studiat sau in vecinatatea
acestuia sunt extrem de limitate, eventualele cai de dezvoltare ale zonei fiind reprezentate de mansardari ale
imobilelor existente sau de reconversii ale constructiilor existente care au alte functiuni, cum ar fi centralele
termice dezafectate.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

« Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat este localizat in intravilanul municipiului Aiud, intre Bulevardul Unirii si strada
lon Creanga.

- Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul studiat este pozitionat in interiorul cartierului Micro, cu acces facil la principalele
artere de circulatie rutiera din localitate. Sub aspect edilitar, zona studiata dispune de o echipare completa
cu retele edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telefonie, salubritate).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

« Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, in zona de platou al
terasei superioare, bine individualizate, cu o dezvoltare mai largéd pe malul drept al raului Mures. Terenul
studiat se prezinta plan, stabil, fara denivelari importante, fara urme sau forme de degradare prin alunecare.

2.4. CIRCULATIA

« Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei studiate, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene (dupa caz)
Circulatia rutiera si pietonald se desfasoara pe strada Mihai Viteazu, prevazutd cu doua
sensuri de circulatie, latimea partii carosabile fiind de aproximativ 5,30 m.

- Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
in zona studiat&, predominant este transportul rutier, avand o capacitate de transport buna.

Fluenta circulatiei este insa afectatd in mod semnificativ de lipsa locurilor de parcare din zona, unul dintre
cele doua sensuri de circulatie de pe strada Mihai Viteazu fiind practic ocupat de automobile stationate mai
mult sau mai putin regulamentar. Mai mult decét atat, strada Mihai Viteazu reprezinta o fundatura la ambele
capete ale ei, singurul acces fiind realizat ih zona de mijloc a strazii, ceea ce genereaza dificultati in
gestiunea traficului din zona.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunea dominanta a zonei din care face parte terenul studiat este de locuire in sistem

colectiv, la parterul blocurilor de locuinte gasindu-se si functiuni de servicii, functiuni comerciale si de
alimentatie publica.
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« Relationari intre functiuni
Functiunile din zona studiata sunt functiuni compatibile, cu o buna relationare intre ele.

« Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi din zona studiata sunt reprezentate de zonele plantate amenajate in jurul
blocurilor de locuinte.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

« Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile din zona studiata sunt reprezentate de circulatia rutiera, care se
desfasoara cu dificultate din cauza proprietatilor specifice ale profilului longitudinal al strazii Mihai Viteazu.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

- Alimentarea cu apa si canalizare
In vecinatatea zonei studiate existd, in prezent, retea de alimentare cu apa si retea de
canalizare.

- Alimentarea cu energie electrica
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de alimentare cu energie electrica.

« Alimentarea cu gaze naturale
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de alimentare cu gaze naturale.

« Telefonie
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezinta probleme de mediu, avand in vedere amplasarea acesteia in
interiorul zonei de locuinte colective.

« Relatia cadru natural — cadru construit
In prezent, nu sunt prevézute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand, din
acest punct de vedere, disfunctionalitati majore. De asemenea, perimetrul zonei studiate nu se suprapune
peste rezervatii naturale.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

« Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria
echiparii tehnico-edilitare ce prezinta riscuri in zona
Nu este cazul.

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

« Puncte de vedere ale populatiei
Procedura de consultare a populatiei nu a intimpinat probleme pe parcursul desfasurarii ei.
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« Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. a fost studiat in cadrul documentatiei PUG cu
nr. 4057 din 1996, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Aiud nr. 198 din 1999, cu termenul de
valabilitate prelungit pana la 31.12.2023 prin HCL nr. 282 din 2018, terenul fiind Tncadrat in unitatea
teritoriala de referintd TL1 — zona de locuinte colective mari.

«  Punctul de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul in care urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.
Pornind de la solicitarea beneficiarului, in urma analizei situatiei existente si a prevederilor
P.U.G. existent, precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate in cadrul cartierelor de locuinte
colective, se estimeaza ca posibild schimbarea destinatiei imobilului existent.

CAP. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiilor de specialitate (documentatie topografica, studiu geotehnic) realizate pentru
amplasamentul studiat, terenul in discutie poate fi utilizat pentru amenajarea unei zone de locuinte cuplate,
avand posibilitatea echiparii corespunzatoare cu utilitdti, posibilitatea asigurarii de locuri de parcare
suficiente si putand asigura conditiile de Tnsorire solicitate de legislatia specifica.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

n Planul Urbanistic General al municipiului Aiud, zona studiatd este incadrata in unitatea teritorial&
de referinta TL1 — Zona de locuinte colective mari.

Prin prezentul P.U.Z. se prevede schimbarea destinatiei centralei termice de cartier existente, pentru
care nu exista reglementari urbanistice cu privire la interventii asupra constructiei, in scopul amenajarii in
cladirea existentd a 4 locuinte cuplate.

«  Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Nu este cazul.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Reglementarile urbanistice propuse urmaresc valorificarea cadrului natural prin limitarea naltimii
constructiilor, astfel incat constructiile rezultate sa aiba un aer degajat, iar parcelele sa fie prevazute cu zone
verzi si spatii plantate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

- Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Mihai Viteazu, situata in partea de sud a
terenului studiat. Tn incinta zonei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se prevad spatii verzi, platforme
pietonale si parcaje.
Pentru toate caile de circulatie rutiera se impun urmatoarele reglementari generale:
- Tmbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta.

- Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.
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« Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

- Organizarea circulatiei pietonale
Incinta obiectivului propus va fi amenajata cu alei pietonale.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o singura subunitate teritorialda de referintd, si anume TL1s —
Subzona de locuinte semi-colective.

Regimul de inaltime maxim propus este P.

In zona studiata va exista o singura categorie de teren:

- domeniul privat - TL1s - Subzona de locuinte semi-colective, pe care urmeaza a fi
amenajate, in cladirea existenta, patru locuinte cuplate.

Prin aliniament se intelege limita de proprietate dintre domeniul privat si domeniul public.

Interventiile propuse asupra constructiei vor pastra retragerile existente fata de aliniament si fata de
limitele laterale si posterioara ale parcelei.

* Indici urbanistici

Reglementare propusa
Tip reglementare pentru lot studiat /
reglementat
POT 60,00%
CuUT 1,00

Distantele minime masurate de la colturile cladirii pana la constructiile din vecinatate sunt:
- spre nord (bloc 3): d = 4,04 m;
- spre sud (bloc 2): d = 10,69 m;
- spre est (bloc4): d =48,16 m;
- spre vest (bloc 1):d = 13,68 m.

« Bilant teritorial

Zone functionale Existent Propus
m? % m? %
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE, din care: 594,00 100,00 594,00 100,00
TL1 — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MARI (curti-constructii — C.T. nr. 3) 428,00 72,05 - -
TL1 - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MARI (altele — teren aferent C.T. nr. 3) 166,00 27,95 - -
TL1s — SUBZONA DE LOCUINTE SEMI-COLECTIVE, din care: - - 594,00 100,00
Zona aferenta constructiilor - - 344,46 57,99
Zona destinata platformelor pietonale amenajate - - 27,05 4,55
Zona destinata spatiilor verzi si parcarilor inierbate - - 222,49 37,46

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin bransament la reteaua de apa a localitatii.
Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta in
Zona.

Pagina 5/6



:;% N~
S TN
7 =
i

F

Acest proiect (piese scrise sau desenate) este proprietatea
"BIROU PROIECTARE BUDUSAN S.R.L.".
Modificarea, multiplicarea (partiala sau integrald) sau difuzarea proiectului ori

Denumire proiect: PUZ — Zona de locuit
Amplasament: Aiud, strada Mihai Viteazu, nr. 3A, judetul Alba
Beneficiar: S.C. Piflu S.R.L.

Numar proiect: 6/2018
Faza: P.U.Z.

a informatiilor cuprinse n acesta nu poate fi facuta decat
cu acordul scris al proprietarului i nu va putea fi folosit in alt scop

decat cel pentru care a fost elaborat.

Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la refeaua electrica de joasa
tensiune existenta in zona.

incalzirea
Incalzirea spatiilor nou create se va face in regim individual, prin intermediul centralelor
termice proprii.

Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre societatea responsabila de salubritate
din municipiul Aiud, pe baza de contract de salubrizare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Avand in vedere caracterul investitiei, se poate spune ca, respectand modul de colectare a

deseurilor impus de autoritatea competenta pentru protectia mediului, riscul de poluare din activitatea
propusa este nul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de Urbanism, proprietarii constructiei din zona studiata vor fi obligati sa

colecteze deseurile menajere in europubele si sa incheie un contract de salubrizare cu societatea de
salubrizare din municipiul Aiud.

Becuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.
In acceptiunea prezentului P.U.Z. si Regulament de Urbanism, spatiul verde este considerat

spatiul care nu este construit, betonat sau dalat, indifirent daca este vorba despre spatii inierbate, peluze sau

gradini (zone in

care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se vor organiza spatii verzi pe zonele nordica, sudica si vestica ale lotului studiat.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear (dupa caz)
Nu este cazul.

CAP. 4. CONCLUZII SI MASURI

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins, dupa aprobarea lui in Consiliul Local, in cadrul Planului
Urbanistic General la actualizarea acestuia.

Intocmit,
arh. Budusan Marius
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