ROMANIA S
JUDETUL ALBA S R [~ 9)
MUNICIPIUL AIUD b V
515200, jud. Alba, str. Cuza Voda nr.1 “ay UKAS
Tel. +40 258 861310; +40 258 861357 Fax. +40 258 861280 % SGS | s
e-mail: office@aiud.ro web: www.aiud.ro T 0005

operator de date cu caracter personal nr. 4167

COMPARTIMENTUL URBANISM
Nr. int. 19005/28.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z.
ZONA DE LOCUINTE SEMI-COLECTIVE,
localitatea Aiud, str. Simion Barnutiu, nr. 13, 15, 19

Prin tema de proiectare intocmita de SC BIROU Proiectare Budusan SRL,
proiect nr. 22/2021, se solicita studierea posibilitatilor de modificare a regimului de
construire al unor terenuri aflate in unitatea teritoriala de referintd TL 3 — Zona de
locuinte individuale cu gospodarii de tip rural, in scopul dezvoltarii pe amplasamentul
studiat al unui ansamblu de locuinte semicolective.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Aiud, in imediata vecinatate a
zonei centrale protejate a acestuia, intr-o zona de locuinte individuale cu gospodarii de
tip rural, dezvoltata la sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului trecut si asupra
careia nu s-au facut, de-a lungul timpului, interventii semnificative.

Terenul studiat este pozitionat in imediata vecinatate a zonei centrale a orasului, cu
acces facil la principalele artere de circulatie rutiera din localitate. Sub aspect edilitar,
zona studiata dispune de o echipare completa cu retele edilitare (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telefonie,
salubritate).

Circulatia rutiera si pietonala se desfasoara pe strada Simion Barnutiu, prevazuta cu
doud sensuri de circulatie, latimea partii carosabile fiind de aproximativ 4,80 m in zona
situata la nord fata de parcelele studiate, respectiv de aproximativ 7,20 m in zona situata
la vest fatd de amplasament.

Un punct critic al traseului strazii il reprezinta intersectia cu aleea Simion Barnutiu, la
nord fatd de imobilul de la nr. 15, loc in care latimea carosabilului este de doar 4,80 m,
lar trotuarul se ingusteaza pana la o latime de aproximativ 55 cm pe frontul nordic, in
timp ce trotuarul de pe frontul sudic dispare complet.

Functiunea predominanta a zonei din care face parte terenul studiat este de locuinte
individuale cu gospodarii de tip rural, terenurile aflandu-se in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice. Alte functiuni existente in zona studiatd sunt cele administrative, de
servicii, comert si cult, prezenta acestora fiind punctuala.

Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. a fost studiat in cadrul documentatiei
PUG cu nr. 4057 din 1996, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Aiud nr. 198 din
1999, terenul fiind Tncadrat in unitatea teritoriald de referinta TL3 — Zona de locuinte
individuale cu gospodarii de tip rural.

Accesul pietonal este prevazut a fi realizat direct din strada catre locuintele propuse
in corpul A, iar in acest scop parterul constructiei a fost retras fatéd de aliniament, astfel



incat sa permita asigurarea continuitatii trotuarului pe frontul sudic al strazii Simion
Barnutiu, latimea minima a trotuarului propus fiind de 1,20 m.

Pentru corpul B, accesul pietonal in cladire se va face din incinta obiectivului, fiind
asigurate trotuare cu latimea de 1,00 m pe toata lungimea caii de circulatie auto.

Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o singura subunitate teritoriala de referinta, si anume
TL3-s — Subzona de locuinte semi-colective.

Regimul de inalfime maxim propus este P + 2 pentru corpul A, respectiv P+2 pentru
corpul B.

Categoria terenului studiat va fi: domeniul privat: curti-constructii, pe care
urmeaza a fi construite doua corpuri independente de locuinte semicolective.

Prin aliniament se intelege limita de proprietate dintre domeniul privat si domeniul
public. Cele doua corpuri de cladire propuse vor fi amplasate pe aliniament, cu
mentiunea ca, in cazul corpului A, parterul va fi retras astfel incat sa asigure circulatia
pietonala descrisa la punctul 3.4.

Avand in vedere forma neregulata a parcelelor studiate, perimetrul construibil poate fi
urmarit pe plansele privind situatia propusa prin inventar de coordonate in format Stereo
70 pentru fiecare corp in parte.

Desi imobilul situat administrativ pe strada Simion Barnutiu, nr. 17, nu face obiectul
prezentei documentatii din punct de vedere al reglementarilor urbanistice propuse, el a
fost inclus in studiu pentru a ilustra o posibila dezvoltare a zonei in etapa a lll-a.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune:

Stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
- suprafata totala a terenului 1568 mp.
POT = 50%
CUT =1,40

Conform Certificatului de Urbanism nr. 337 din 12.12.2023 s-a solicitat elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru "ZONA DE LOCUINTE SEMI-COLECTIVE”, ce
cuprinde piese scrise si desenate la scara 1:500, plansa cu incadrarea in zona la scara
1:5000 si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.- ului, si avizele solicitate:

- aviz prealabil de oportunitate 6/26.06.2023

- aviz APM Alba, nr. 7615/25.07.2023

- aviz Apa CTTA nr. 105/21.06.2023

- aviz Electrica nr. 7040230618273/04.07.2023

- aviz Delgaz Grid nr. 381419482/26.06.2023

- aviz administrator domeniu public nr. 2202/21.06.2023

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism pentru
determinarea conditiilor de amplasare a obiectivului propus in cadrul teritoriului sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul volumetric al noului ansamblu;

- stabilirea indicilor de urbanism;

- realizarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor in zona;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati tehnico-edilitare.

Documentatia stabileste de asemenea modul de realizare a echiparii tehnico-edilitare
precum si asigurarea spatiilor verzi, cu rol decorativ si de marcare a traseelor majore de
circulatie. Prin propunerile de mobilare urbana se urmareste realizarea unui spatiu
functional si estetic din punct de vedere arhitectural, care sa imbine elementele
arhitecturii locale cu arhitectura specifica acestui tip de constructii, avand in vedere
integrarea acestora in zona respectiva.

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate prevazute in
Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000" , cu
respectarea PUG Aiud - Proiect Nr. 4057/1996, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatul de urbanism nr. 327 din
05.12.2023.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, proiectul
"ZONA DE LOCUINTE SEMI-COLECTIVE", a fost avizat favorabil conform aviz nr.
7/27.05.2024.

Propunem ca documentatia de urbanism "ZONA DE LOCUINTE SEMI-
COLECTIVE”, sa se inainteze spre avizare Comisiei de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului din cadrul Consiliului Local si spre analiza Consiliului Local Aiud, iar perioada
de valabilitate a documentatiei sa fie de 5 ani.

p. Arhitect Sef Intocmit
Delia Florea Simona Nicoara



