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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z.
»SCHIMBARE PAR]’IALA DE DESTINATIE DIN ZONA DE REFERIN]’A TGC,
CONFORM PUG, IN ZONA DE REFERIN]’A L - LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Municipiul Aiud, str. Gheorghe Doja, nr. 97, jud. Alba

Prin tema de proiectare intocmita de BARBIERI PROIECT SRL, proiect nr.
1/2024, se solicita elaborarea solutiei urbanistice in cadrul documentatiei cu titlul -
Elaborare documentatie PUZ in scopul "SCHIMBARE PARTIALA DE DESTINATIE DIN
ZONA DE REFERINTA TGC, CONFORM PUG, IN ZONA DE REFERINTA L -
LOCUINTE INDIVIDUALE” a terenului in suprafata de 6700 mp.
Amplasamentul pentru care este necesara elaborarea PUZ - ului este reprezentat
de o suprafata de teren de 6.700 mp, situata in intravilanul si extravilanul Municipiului
Aiud, judetul Alba.
Conform extrasului de carte funciara anexat la tema de proiectare (CF nr. 90984
Aiud), terenul are urmatoarele categorii de folosinta si situatie juridica:
- ‘“arabil”, intravilan — S = 6.318 mp - proprietari Scutelnicu Vasile si sotia
Scutelnicu Delia-Ana, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul cumparare,
ca bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1;

- ‘“arabil”, extravilan — S = 248 mp - proprietari Scutelnicu Vasile si sotia
Scutelnicu Delia-Ana, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul cumparare,
ca bun comun, dobéandit prin Conventie, cota actuala 1/1;

- ‘“arabil”’, extravilan — S = 134 mp - proprietari Scutelnicu Vasile si sotia
Scutelnicu Delia-Ana, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul cumparare,
ca bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1.

Prin PUZ se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de
urbanism — permisiuni/restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor, conformarea
constructiilor din zona studiata.

Terenul supus prezentului studiu este incadrat conform Planului Urbanistic
General (PUG) in zona UTR TGC — Zona gospodariei comunale cu destinatia cimitire si
rampe de gunoi.

in prezent, terenul liber de constructii, este situat in intravilanul si partial
extravilanul localitatii Aiud, fiind utilizat ca “arabil”, conform categoriei de folosinta din
extrasul CF.

Conform PUZ, se propune schimbarea partiala de destinatie din zona de referinta
TGC — cu destinatia cimitire si rampe de gunoi in zona de referinta L - locuinte
individuale pe care ulterior se va construi o locuinta familiala cu regim de inaltime
P+E.

Zona detine potential de dezvoltare atat datoritéa pozitiei sale in teritoriu cat si
faptului ca zona este ocupata in mare parte cu constructii, existand si alte tipuri de
functiuni in zona: zona de locuit cu functiuni complementare, zona spectru locuinte
colective etc. Propunerea de fata vine sa completeze functional si sa reglementeze din
punct de vedere urbanistic zona. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt
favorabile unei dezvoltari de tipul celei conturate prin prezentul proiect.

in R.L.U. aferent Planul Urbanistic General al Municipiului Aiud au fost preluate
regulamentele locale aferente PUZ - urilor aprobate pentru aceasta zona.



Se propune schimbarea zonei functionala prevazuta prin PUG din TGC — cu
destinatia cimitire si rampe de gunoi in: L - Zona aferenta locuintelor individuale cu
dotari complementare cu nivel de inaltime P+1+M

Principalii indici urbanistici ai PUZ

Suprafata studiata (reglementata): 6.700 mp
Intravilan existent studiat: 6.318 mp
Extravilan existent: 382 mp
Regim de inaltime propus prin PUZ: P+E
Hmax cornisa= 7.0m
Hmax coama= 10.0m
POT existent = 0% P.O.T. propus = 40%
CUT existent =0 C.U.T. propus = 0.6

Investitia propusa va avea asigurata alimentarea cu apa, energie electrica si gaz
prin bransamente la retelele publice de distributie existente in zona. Scurgerea apelor
pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de catre rigole i
vor fi deversate catre spatiile verzi. Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va
face prin racordarea la reteaua existenta in zona.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 352/19.12.2024 s-a solicitat elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru ,SCHIMBARE PARTIALA DE DESTINATIE DIN ZONA
DE REFERINTA TGC, CONFORM PUG, IN ZONA DE REFERINTA L - LOCUINTE
INDIVIDUALE”, ce cuprinde piese scrise si desenate la scara 1:1000, plansa cu
incadrarea in zona la scara 1:5000 si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-
ului, si avizele solicitate:

- aviz de oportunitate 1/23.01.2025

- aviz prealabil nr. 16258/12.05.2025

- aviz APM Alba, nr. 1692/01.04.2025

- aviz SRI nr. 313007/12.05.2025

- aviz MAl nr. 137719/12.05.2025

- aviz ISU nr. 1030557/06.02.2025

- adresa Directia Judeteana pentru Cultura Alba nr. 623/20.05.2025

- adresa Directia pentru Agricultura Judeteana Alba nr. 3803/14.05.2025

- aviz sanatatea populatiei nr. 29/13.02.2025

- aviz administrator domeniu public nr. 229/30.01.2025

- aviz electrica nr. 7040250403031/14.05.2025

- aviz Apa CTTA nr. 16/30.01.2025

- aviz DELGAZ GRID nr. 387148410/05.05.2025

- aviz DIGI nr. 193/07.05.2025

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism
pentru determinarea conditilor de amplasare a obiectivului propus in cadrul teritoriului
sunt:

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul volumetric al noului ansamblu;

- stabilirea indicilor de urbanism;

- realizarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor in zona;

- echiparea cu utilitati tehnico-edilitare.

Documentatia stabileste de asemenea modul de realizare a echiparii tehnico-
edilitare precum si asigurarea spatiilor verzi, cu rol decorativ si de marcare a traseelor
majore de circulatie. Prin propunerile de mobilare urbana se urmareste realizarea unui
spatiu functional si estetic din punct de vedere arhitectural, care sa imbine elementele
arhitecturii locale cu arhitectura specifica acestui tip de constructii, avand in vedere
integrarea acestora in zona respectiva.

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate prevazute in
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Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000", cu
respectarea PUG Aiud - Proiect Nr. 4057/1996, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatul de urbanism nr.
352/19.12.2024.

Propunem ca documentatia de urbanism "SCHIMBARE PARTIALA DE
DESTINATIE DIN ZONA DE REFERINTA TGC, CONFORM PUG, IN ZONA DE
REFERINTA L - LOCUINTE INDIVIDUALE”, sa se inainteze spre avizare Comisiei de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului din cadrul Consiliului Local si spre analiza
Consiliului Local Aiud, iar perioada de valabilitate a documentatiei sa fie de 5 ani.

Arhitect Sef intocmit
Romana Donca Ovidiu Ranca

Compartiment juridic



