ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL AIUD
515200, jud. Alba, str. Cuza Voda nr.1
Tel. +40 258 861310; +40 258 861357 Fax. +40 258 861280
e-mail: office@aiud.ro web: www.aiud.ro

operator de date cu caracter personal nr. 4167
Compartiment urbanism

Nr. 44Ch 106,00, do26

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea P.U.D. ,DEMOLARE CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 Sl
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Sl IMPREJMUIRE” Municipiul Aiud, str.
Ecaterina Varga, nr. 2B, jud. Alba

Prin cererea depusa de Popa Petru Septimiu, mregistrata cu nr. 43654 din
03.12.2025 solicita promovarea documentatiei urbanistice PUD 1in scopul "DEMOLARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA CORP C1 SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sl IMPREJMUIRE” pe terenul inscris in CF 75055, situat in intravilanul Municipiului Aiud,
str. Ecaterina Varga, nr. 2B, jud. Alba.

Amplasamentul pentru care este necesara elaborarea PUD - ului este reprezentat
de o suprafata de teren de 348 mp, cu o constructie in suprafatd de 60 mp, proprietate
privata, conform mentiunilor din extrasul de CF 75055 Aiud, nr. cadastral 75055, 75055-
C1.

Destinatia stabilitd conform PUG si RLU aprobate ale Municipiului Aiud, terenul
este situat in intravilan si este In zona mixtda TC2, care cuprinde comert, hoteluri,
restaurante, servicii de toate categoriile, mici unitati productive, recreere, Iocunnte avand
categoria de folosinta "curti constructii”.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR - Zona mixtad TC2;

- regim de construire: regim continuu, regim cuplat sau regim continuu de tip

ardelenesc in zonele protejate;

- functiuni predominante: comert, hoteluri, restaurante, servicii de toate
categoriile, mici unitati productive, recreere, locuinte;

- Hmax = maxim 2 nivele (P+1E) max. 7,00 m;

- POT max = 40%;

- CUT max =0,36;

- retragerea minima fata de aliniament = cladirile vor fi amplasate la aliniamentul
cladirilor existente, respectdndu-se coerenta frontului stradal si caracterul
general al strazii;

- retrageri minime fata de limitele laterale = jumatate din Tndltimea la cornisa a
cladirii dar nu mai putin de 3,0 m fata de una dintre limitele laterale. Dlstanla
minima obligatorie fatd de cealaltd limita laterala este conform Codului civil,
adica 2 metri daca exista ferestre pentru vedere orientate catre proprietatea
vecina sau 60 cm daca nu exista ferestre de vedere:

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu elaborat:

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se doreste realizarea unui cladiri noi, cu destinatia de locuinta unifamiliald, avand
un regim de |nalt|me P. Tn interiorul incintei se vor realiza dou parcaje necesare.

Planul Urbanistic de Detaliu este necesar pentru etapa urmatoare si anume
elaborarea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Demolare (D T.AD.)
si Autorizatiei de Construire (D.T.A.C. si D.T.O.E.), in baza careia beneficiarul urmeaza
s& solicite eliberarea autorizatiei de demolare si construire.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor



Constructia propusa va fi amplasatd astfel incat sa asigure conditiile necesare
pentru desfasurarea activitatilor propuse si sa deserveasca optim nevoile beneficiarului,
fiind in concordanta cu tema de proiectare.

Prin proiect se propune realizarea unui singur corp de cladire, care va avea
regimul de fTnaltime P, cu o Tnaltime maximd admisd prin PUD de 3,50 m la
streasina/cornisa de la cota 0.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, POT, CUT)

Nota: Plansa de ilustrare urbanisticd nu produce reglementéari urbanistice,
reprezinta un scenariu posibil de mobilare urbanistica, pe baza reglementérilor;

Noua cladire, propusa prin varianta de mobilare urbana, va fi aliniatd pe patru
laturi cu terenul, in nord, Tn sud, n est, in vest si va fi retrasa de la limitele parcelei astfel:

- fata de limita din nord: minim 7,00 m fatd de domeniul public;

- fata de limita din sud: minim 2,00 m;

- faté de limita din est: minim 3,00 m;

- fata de limita din vest: minim 1,00 m.

Indicatorii propusi pentru noua constructie sunt:

- Steren = 348 mp;

- S construita propusa = 101,85 mp;

- S construita desfasurata propusa = 101,85 mp;

- H maxim propus la cornisd = 2,80 m (indltimea masurata in punctul cel mai

inalt fata de cota 0);
- H maxim propus la coama = 5,30 m (indltimea masurata in punctul cel mai
Tnalt fata de cota 0);

Procentul de Ocupare a Terenurilor — POT

- POT existent inainte de DTAD = 17,24%

- POT existent dupa DTAD = 0,00%

- POT propus = 29,27%

- POT maxim admis prin PUG = 40,00%

Coeficientul de Utilizare a Terenurilor - CUT

- CUT existent inainte de DTAD = 0,17

- CUT existent dupa DTAD = 0,00

- CUT propus = 0,29

- CUT maxim admis prin PUG = 0,36

Investitia propuséa va avea asiguratd alimentarea cu apa, energie electrica si gaz
prin brangsamente la refelele publice de distributie existente in zond. Scurgerea apelor
pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de catre rigole si
vor fi deversate céatre spatiile verzi.

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate prevazute in
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si contine toate avizele
solicitate in certificatul de urbanism nr. 231/08.09.2025.

Propunem ca documentatia de urbanism PUD "DEMOLARE CONSTRUCTIE
EXISTENTA CORP C1 Sl CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Sl
IMPREJMUIRE”, si se fnainteze spre avizare Comisiei de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului din cadrul Consiliului Local si spre analiza Consiliului Local Aiud, iar perioada
de valabilitate a documentatiei sa fie de 5 ani.
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Romana Donca Oviﬂfu/Rai, ca
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