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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu propusa in
documentatia “Elaborare PUZ pentru construire centru comercial format din hypermarket,
magazin retail, galerii comerciale si constructii anexe interioare si exterioare (stand tip
bufet imbiss si cort, post trafo, container de reciclare ambalaje, bazin rezerva incendiu,
copertine carucioare), amenajari exterioare incinta (platforme parcare, spatii verzi,
drumuri, trotuare, parcari electrice), amenajari accese rutiere, pietonale si racorduri la
drumurile publice, instalatii interioare si retele tehnico-edilitare, bransamente la utilitatile
urbane, elemente de semnalizare - publicitate, Tmprejmuire, organizare de santier si
introducere teren in intravilan”.

1.2. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

1.4. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine
baza legala care reglementeaza modul de construire din zona.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numaicu
respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.6. R.L.U. se aplica, in cazul de fata la terenul cu o suprafata totala de 46.792,07 mp cf.
masuratori din teren.

Suprafata de teren ce a generat P.U.Z. este de 42.500,00 mp cf. acte si masuratori din
teren.

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde atat terenul ce a generat PUZ, cat si Str. Transilvaniei
din dreptul terenului.

CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

e Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/10.04.2000.

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si amenajarea

3|19



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,

N sector 1,014459 -
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
O RPAGH | s

Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.

nr. 176/N/16.08.2000.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

e Legea nr.287/2009 privind Codul Civil;

e Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata

e Legeanr.226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea
OUG 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

e P.U.G. localitatii Aiud aprobat cu HCL nr. 198/16.12.1999;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;

e Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a
V-a

e H.G.382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

e Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-
010-2000;

e Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ
GM-007-2000;

e Alte legi si reglementari specifice.

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza avizului de oportunitate nr. 1 din

25.03.2022 emis de Primaria Municipiului Aiud.

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan (Intravilanul
este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitate si
trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ). P.U.Z. propus studiaza o suprafata de
46.792,07mp. Prin PUZ se propune introducerea in intravilan a portiunii de tere aflate in
extravilanul localitatii.

3.2. Limita zonei studiate prin PUZ este figurata in plansa U2 - Reglementari urbanistice —
zonificare functionala.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentatiei. ,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL FORMAT DIN HYPERMARKET, MAGAZIN RETAIL, GALERII COMERCIALE SI
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CONSTRUCTII ANEXE INTERIOARE SI EXTERIOARE (STAND TIP BUFET IMBISS SI CORT, POST
TRAFO, CONTAINER DE RECICLARE AMBALAJE, BAZIN REZERVA INCENDIU, COPERTINE
CARUCIOARE), AMENAJARI EXTERIOARE INCINTA (PLATFORME PARCARE, SPATII VERZI,
DRUMURI, TROTUARE, PARCARI ELECTRICE), AMENAJARI ACCESE RUTIERE, PIETONALE Sl
RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, INSTALATII INTERIOARE SI RETELE TEHNICO-
EDILITARE, BRANSAMENTE LA UTILITATILE URBANE, ELEMENTE DE SEMNALIZARE -
PUBLICITATE, TMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER SI INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN”, jud. Alba, Loc. Aiud, Str. Transivaniei, nr. cad. 96205, este permisa autorizarea
construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. Tn perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zona de productie, depozitare,
servicii, se va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Deseurile se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje pe o platforma betonata
amenajata si vor fi preluate de o firma autorizata.

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor. Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea
cu aspectul cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va
urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie Tn cazuri de seisme sau incendii.

6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996.

6.3. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si
cel privat.

6.5. Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

6.6. Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate in urmatoarele situatii: pe aliniament sau
retrase de la aliniament.

6.7. Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea retragerilor fata de
aliniament impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile inscrise in plansa
— “U2-Reglementari urbanistice — Zonificare functionala”

6.8. Se respectd cerintele Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare,
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inclusiv privind amplasarea in vecinatatea functiunilor protejate si cu privire la asigurarea

conditiilor de insorire.

CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO SI
PIETONALE

7.1. Autorizarea este permisa daca se asigura acces carosabil la drumuri/circulatii publice, in mod
direct sau prin servitute reglementatd urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinatiei
constructiei;

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerintelor privind securitatea la incendiu si protectia civila,
potrivit caracteristicilor constructiilor si utilizarilor functionale;

7.3. Autorizarea este permisa daca se asigura accesuri pietonale dintr-un drum public; Accesurile
pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap/dizabilitati locomotorii.

7.4. Accesurile pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

7.5. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

7.6. Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii.

7.7. Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel
incat sa permita intoarcerea vehiculelor.

7.8. Accesurile carosabile si pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere. lesirile din incinta trebuie sa fie bine marcate si semnalizate
astfel incat s3 fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din incintd, trotuarul
va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul si
autorizatia eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr.
43/1997 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Regulamentului general de
urbanism;

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente.

8.2. Se va face bransarea la retele edilitare — apa, energie electrica de catre beneficiar.

8.3. Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

8.4. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de catre
investitor sau beneficiar.

8.5. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa si cablu TV vor fi amplasate
subteran.

8.6. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

8.7. Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.
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CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau prin
servitute de trecere, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantad a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. in conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urméatoarelor categorii de
fmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm
indltime;

- Imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate n interiorul parcelei;

- Imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita
o protectie special3;

- Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;

- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi
glisante in planul imprejmuirii.

PARTEA 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAPITOLUL 11 — UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul ce a generat prezenta documentatie PUZ, are o suprafata de 42.500,00 mp cf. acte
si masuratori din teren.

Terenul studiat reglementat, in suprafata de 46.792,00mp cuprinde terenul ce a generat
PUZ, cat si Str. Transilvaniei din dreptul terenului.

Terenul studiat reglementat a fost impartit in urmatoarele zone functionale:
- ZCS - Zona comert si servicii
- ZC-Zona cai de comunicatie

PARTEA IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele ce
urmeaza.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 1/ 25.03.2022 — terenul aflat in jud. Alba, Loc. Aiud, Str. Transivaniei,
nr. cad. 96205, in suprafata de 42.500,00 mp cf. acte si masuratori din teren, se afla partial in
intravilan si partial in extravilanul Municipiului Aiud.

Terenul ce face obiectul P.U.Z. este in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice,
iar strada din partea de sud - vest se afla in domeniul public al UAT.

Amplasamentul este situat partial in intravilan si partial in extravilanul localitatii Aiud, in
extremitatea nordica a municipiului Aiud, pe Str. Transilvaniei, nr.cad. 96205, jud. Alba.
Vecinatatile sunt reprezentate de zone cu terenuri arabile, locuire colectiva si servicii.

ZCS — ZONA COMERT SI SERVICII

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- spatii comerciale;
- servicii;
- spatii si galerii comerciale;
- magazin retail/supermagazin/hypermagazin/hypermarket;
- echipamente publice;
- constructii tehnico-edilitare
- constructii anexe:
- container bufet IMBISS si cort — spatiu de servire fast food;
- container reciclare ambalaje;
- post trafo;
- bazin rezerva incendiu;
- bazin de retentie, statie de pompe;
- padoc carucioare - copertina carucioare;
- amenajari exterioare incinta:
- platforme parcare;
- spatii verzi;
- drumuri;
- trotuare;
-accese:
- rutiere — clienti si aprovizionare;
- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- bazin ape pluviale;
- imprejmuirea terenului;
- semnale publicitare, panouri publicitare, totem publicitar si pilon publicitar, reclame;
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- organizare de santier;
- bransare la utilitati si retele instalatii;
- retele canalizare;
- sport, fitness, aerobic, alimentatie publica, supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub,
comert, zona de recreere si petrecere a timpului liber si interactiune sociala, proiectie video,
spatii administrative, circulatii, terase descoperite si altele asemenea;
- sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- agentii de turism;
- showroom-uri;
- proiectie video in spatii inchise/deschise;
- alimentatie publica specifica programului de centru comercial;
- zona de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune social3a;
- amenajari de spatii de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport, locuri de joaca
pentru copii;
- circulatii carosabile si pietonale;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii administrative, circulatii, terase descoperite etc;
- parcaje in subteran, la sol si multietajate;
- servicii sociale, colective si personale;
- spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri etc;
- constructii aferente echiparii edilitare;
- constructii aferente gospodariei comunale;
- anexe sanitare,
- depozitarea si distributia bunurilor si materialelor;
- depozite cu caracter nepoluant;
- spatii de productie cu caracter nepoluant.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

(1)pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

(2)se admite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de servicii sau adapostind spatii
tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia sa se asigure accesele carosabile
si pietonale necesare;

(3)se admite extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1)orice utilizari, altele decat cele mentionate mai sus;

(2)activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(3)depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante toxice;

(4)lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care mpiedica

evacuarea si colectarea apelor meteorice.
9119



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,

N sector 1,014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH laura.dragan@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 751 012642

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

(1)Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

(2)Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:

- Front minim la strada a parcelei (lotului sau terenului) este de minim 12,00 m.
- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,
dar nu mai mica de 15,00 m.

(3)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

(4)Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament se
aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

(2)Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face cu o retragere de minim 5,00 m fata
de limita proprietatii din sud-vest, conf. plansei U2 — Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala.

(3)In zona sensului giratoriu, amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu o
retragere de min. 5,00m fata de noul aliniament, conf. plansei U2 — Reglementari urbanistice
— Zonificare functionala.

(4)Autorizatia de construire se emite numai dacd Tnaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontalda, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(5)Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

(6)In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nici o constructie cu
exceptia echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor
tehnice, constructiilor tehnico-edilitare posturilor trafo, punctelor de bransament/conexiune,
containerului imbiss, echipamentelor de reciclare deseuri, padocurilor de carucioare, spatiilor
verzi, Tmprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incinta,
parcajelor, elementelor publicitare: totemurilor, pilonilor de reclama, panourilor publicitare,
steagurilor.

(7)lesirile din retragerea fata de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de acces,
vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasina s.a.) sunt acceptate, dar fara
sa depaseasca 1,50 m.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1)Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu —izolat;
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(2)Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale astfel: min 5,00 m fata de limita laterala de
nord-vest si min 3,00 m, respectiv min 5,00 m, fata de limita laterala de sud-est, conform
plansei — “U2-Reglementdri urbanistice — Zonificare functionala”.

(3)Cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei
la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5,00 metri.

(4)Este interzisa depasirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1)Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu —izolat.

(2)in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si anexe. Se admite ca distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela sa fie egala cu jumatatea naltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 4,00
m.

(3)Amplasarea cladirilor, unele fatda de altele pe aceeasi parceld, va respecta normele
prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor,
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor
fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P
118/1998.

(2) Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

(3) Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(4) Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor
de transport si distributie necesare functiunii.

(5) Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat
sa permita intoarcerea vehiculelor.

(6) Tn zona functionald ZCS— Zona comert si servicii, accesele carosabile (intrare-iesire) din incint3
se vor realiza din strada Transilvaniei.

(7) Parcela va avea asigurat in mod direct cel putin un acces carosabil intrare-iesire din Str.
Transilvaniei de min. 7m.

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al
terenurilor necesare executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in
sarcina Primariei localitati Aiud. Lucrarile se vor executa pe terenuri domeniul public.
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Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1)Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta, conform Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme - P132-93. si potrivit R.G.U. -aferente fiecarei
functiuni.

(2)Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

ee un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;

ee un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

ee un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
(3)Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
(4)Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap, conform legislatiei in

vigoare.

Articolul 10. — indltimea maxima admisa a cladirilor

(1)Regimul maxim de indltime (Rh maxim) cladiri este de P+2, maxim 20,00 m.
(2)Inaltimea maxim& pentru totem/pilon/panou publicitar va fi de maxim 25,00 m.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1)cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei;

(2)aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(3)aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor beneficiarului;

(4)se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

(5)firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea
urbana perceptibila din spatiul public.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
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necesard, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

(2)Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea la reteaua de apa existenta in zona.

(3)Evacuarea apelor fecaloid-menajere provenite din cadrul obiectivului se va realiza intr-un
bazin de colectare, impermeabilizat de unde vor fi descarcate prin pompare in reteaua de
canalizare a municipiului Aiud.

(4)Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate (ape pluviale posibil impurificate cu
produse petroliere), vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, de unde vor fi colectate
intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate in Raul Mures sau vor fi folosite pentru
intretinerea spatiilor verzi si stropirea platformelor betonate din cadrul amplasamentului.

(5)Apele pluviale conventional curate provenite de pe suprafetele construite, vor fi directionate
catre spatiile verzi din cadrul amplasamentului.

(6)Avand in vedere suprafata mare de colectare a apelor pluviale potential impurificate cu
produse petroliere, se recomanda identificarea unei solutii de evacuare a apelor pluviale,
eventual descdrcarea acestora in reteaua de canalizare pluviald a localitatii/rigola
DN1/realizarea unui sistem de infiltrare in sol. (Pentru primele doua variante se va solicita
acordul detinatorului).

(7)La faza de proiectare studiu de fezabilitate, se vor avea in vedere urmatoarele:

- Definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa potabila, corespunzatoare
capacitatii efective a dotarilor si activitatii desfasurate;

- Corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare, evacuare si
epurare, dupa caz, a apelor uzate;

- Tn urma intocmirii studiului de fezabilitate, se va Tnainta citre Administratia Bazinald de
Apa Mures o documentatie tehnica, in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor;

- Implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii lor in
locuri special amenajate si protectia zonelor naturale.

(8)Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face din reteaua electrica locala

existenta printr-o statie de transformare a energiei electrice.

(9)Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin
centrale electrice si radiatoare.

(10)  Zona studiata va fi prevazuta cu sistem de camine de tragere si conducte montate
ingropat prin care se vor monta retelele de fibra optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-
TV-internet.

(11) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin racordarea la reteaua existentda a
localitatii Aiud.

(12) Toate cladirile si extinderile realizate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(13) Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare, conform legislatiei in vigoare.

(14) Instalatiile de diverse tipuri — fotovoltaice, incalzire solara, pot fi instalate si pe terasele

cladirilor, cu conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare a constructiei si cu
acordul proiectantilor de arhitectura si structura de rezistenta.

(15) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

(16) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar.

13 | 19



’ ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,

N sector 1,014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH laura.dragan@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 751 012642

(17) Se recomanda consumul de energie din surse regenerabile.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1)Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spatii verzi si
plantate pentru un procent de minim 15 % din suprafata totala a terenului;
(2)Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber al

parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.
(3)Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi inierbat si plantat.
(4)Se recomanda ca pe suprafetele libere de constructii sa se asigure plantarea cel putin a unui
arbore la 100 mp teren, raportat la suprafata totald a terenului si cel putin 20 % din suprafata
de teren situata intre aliniament si cladiri.

Articolul 14. — imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urméatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm
indltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate n interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o
protectie specialg;
- Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante

in planul imprejmuirii.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1)POT max = 50%

(2)Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, totem/pilon/panou
publicitar, echipamentele tehnico-edilitare nu vor intra in calculul P.O.T.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
(1)CUT max=1,5

ZC - ZONA CAI DE COMUNICATIE

SECTIUNEA 1 — UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise

- circulatie pietonala si carosabila;
- accese:
- rutiere;
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- pietonale;
- racorduri la drumurile publice;
- instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si
pe cale fixa legate de transportul in comun;
- conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare,
electrice, telecomunicatii;
- constructii subterae edilitare;
- pentru realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie
adaptate profilului existent;
- fasii plantate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

Articolul 3. — Utilizari interzise

(1)efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

(2)depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor,
gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau
explozii.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 8. — Circulatii si accese

(1) Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor
fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL
P118/1998.

(2)Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

(3)Investitia sensului giratoriu (amenajarea si executia sensului giratoriu, precum si racordurile
tuturor strazilor la sensul giratoriu) se vor realiza de catre beneficiar.

(4)Suprafata sensului giratoriu propus, din incinta terenului ce a generat P.U.Z. va fi cedata
Municipiului Aiud.

(5)Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

(6)Pentru drumurile ce se termina in fundaturi este necesara amenajarea acestora in asa fel incat

sa permita intoarcerea vehiculelor.
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(7)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere in domeniul public al
terenurilor necesare executiei circulatiilor (strazi, trotuare, spatii verzi de aliniament) intra in

sarcina Primadriei localitati Aiud. Lucrarile se vor executa pe terenuri domeniul public.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

(1)Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Articolul 10. — indltimea maxim& admisa a cladirilor

(1)Tnaltimea clddirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor

(1) firmele, afisajele si mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea
urbana perceptibila din spatiul public.

Articolul 12. - Conditii de echipare edilitara

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

(2)Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua publica de apa a localitatii Aiud.

(3)Evacuarea apelor fecaloid-menajere provenite din cadrul obiectivului se va realiza intr-un
bazin de colectare, impermabilizat de unde vor fi descarcate prin pompare in reteaua de
canalizare a municipiului Aiud.

(4)Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate (ape pluviale posibil impurificate cu
produse petroliere), vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, de unde vor fi colectate
intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate in Raul Mures sau vor fi folosite pentru
intretinerea spatiilor verzi si stropirea platformelor betonate din cadrul amplasamentului.

(5)Apele pluviale conventional curate provenite de pe suprafetele construite, vor fi directionate
catre spatiile verzi din cadrul amplasamentului.

(6)Avand in vedere suprafata mare de colectare a apelor pluviale potential impurificate cu
produse petroliere, se recomanda identificarea unei solutii de evacuare a apelor pluviale,
eventual descdrcarea acestora in reteaua de canalizare pluviald a localitatii/rigola
DN1/realizarea unui sistem de infiltrare in sol. (Pentru primele doua variante se va solicita
acordul detinatorului).

(7)Conform celor mentionale la art 12 aliniatul 6), la faza A.C. se va reanaliza propunerea P.U.Z.
in ceea ce priveste colectarea si descarcarea apei pluviale.

(8)La faza de proiectare studiu de fezabilitate, se vor avea in vedere urmatoarele:

- Definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa potabild, corespunzatoare
capacitatii efective a dotarilor si activitatii desfasurate;
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- Corelarea stricta a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare, evacuare si
epurare, dupa caz, a apelor uzate;
- Tn urma intocmirii studiului de fezabilitate, se va inainta citre Administratia Bazinal3 de
Apd Mures o documentatie tehnica, in vederea obtinerii avizului de gospodarire a apelor;
- Implementarea unui program de colectare a deseurilor in vederea transportarii lor in
locuri special amenajate si protectia zonelor naturale.

(9)Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la cea mai apropiata retea din
vecinatate printr-o statie de transformare.

(10)  Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul proiectului tehnic de
la faza ulterioara PUZ-ului si va fi supusa avizarii Tn comisia tehnica a Distributie Energie
Electrica Romania.

(11) Zona studiatd va fi prevazuta cu sistem de camine de tragere si conducte montate
ingropat prin care se vor monta retelele de fibra optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-
TV-internet.

(12) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin racordarea la reteaua existenta a
localitatii Aiud.

Articolul 13. — Spatii libere si plantate

(1)Nu este cazul.

Articolul 14. — imprejmuiri

(1)in conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmdatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
- Imprejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm
inaltime;
- imprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;
- imprejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii functionale care necesita o
protectie special3;
- Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m;
- portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante
in planul imprejmuirii.

SECTIUNEA il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

(1)Nu este cazul.
Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

(1)Nu este cazul.

marti, 18 octombrie 2022
Sef proiect,
Arh.Urb. Laura-Adriana MICU

17 | 19




> ONE TOWER, Calea Floreasca, 165, etaj 4, Bucuresti,

v sector 1, 014459
CIF: 38517552 | J40/19510/2017
GOLDBACH laura.dragan@goldbachdb.ro

DESIGN & BUILD +40 751 012642
-4
D E— .
Al Intocmit,

Urb. Rucsandra Mihaela IVAN

Stg.urb. Teodor Tatu
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