ROMANIA
Judetul Alba

Primaria cipiulul Aly
Nr. aﬁ 1 din iQ 0. 24
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. i{)* din (0. (0. 0234:2({

in scopul: ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE

Ca urmare a Cererii adresate de = HATEGAN DOREL pentru CASA HATEGAN SRL cu domiciliul in
judetul Alba, localitatea Aiud, cp. 515200, Strada Marasesti, nr. 23, telefonffax ___, e-mail

inregistrata la nr. 34110 din 07.10.2024.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Alba, localitatea Aiud, cp. 515200, Strada
lon Creanga, nr. 49 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE, PLAN DE INCADRARE IN ZONA, Extras CF

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4057 din 1996, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliului Local Alud nr. 198 din 1999, cu termenul de valabilitate prelungit pana la 31.12.2026 cf. HCL
nr. 270/23.11.2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructi,
republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- identificare imobil: plan de incadrare in zona, plan de situatie, extras CF nr. 74652,
- imobil situat in: intravilan
- dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privatd, Casa Hategan SRL, in cota de 1/1
- servituti care greveaza terenul: nu sunt;
- teren - curti constructii in suprafata totala de 1986,00mp, cu o constructie tabulara C1
- imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- folosinta actuala: imobilul are categoria de folosinta "curti constructii®, conform extras CF nr. 74652,

- destinatia stabilita prin PUG si RLU aferent: teren situat in intravilan - zona locuintelor individuale;

- reglementari fiscale:potrivit prevederilor legale in vigoare;
- alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul: nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG si RLU aprobat:
- se admit locuinte individuale parter sau parter si un etaj, cu sau fara mansarda, cu sau fara subsol, echipamente

publice aferente locuintelor, amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii necesare satisfacerii cerintelor
zilnice ale locuitorilor, amplasarea unor ateliere manufacturiere nepoluante si cu un volum mic de transport;

- se admit cladiri-anexa menite sa adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire;

- nu se accepta in zona de locuit amplasarea unor unitati poluante, care genereaza trafic intens sau care prezinta
riscuri tehnologice (incendii, explozii);

- regimul de aliniere: cladirea se va alinia la constructiile existente

Distante obligatorii :

- distanta minim4 obligatorie fat4 de una din limitele laterale ale parcelei este egala cu jumatate din indltimea la
cornis3 a cladirii dar nu mai putin de 3 m;

- distanta minim4 obligatorie fat4 de cealalta limita laterala este conform Codului civil, adica 2 metri daca exista
ferestre pentru vedere orientate catre proprietatea vecina sau 60 cm daca nu exista ferestre de vedere;

- distanta minima fata de cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii dar
nu mai putin de 3,0 m;

- POT maxim: 40%;

- regimul de inaltime: max 2 nivele (P+1E ), max 7,00 m;

- imprejmuiri: inspre strada se recomanda garduri avand partea inferioara opaca pe o inaltime de 0,40 m, iar partea
superioara transparenta pana la inaltimea totala maxima de 1,20 m (fiind eventual dublata spre interior de un gard
viu). Gardurile dinspre proprietati se recomanda sa fie de 1,80 - 2,00 m;

- posibilitati de racordare la retelele de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale existente in zona.

- realizarea parcajelor aferente se face in afara domeniului public;
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- imobil: teren si constructii, in suprafata totala de 1986.00_ mp are acces din.sgra_daIIOIj Creanga

- pentru parcela de teren inscrisa in CF nr. 7465"2, situata in intravilanul municipiului Aiud, conform legislatiei in
vigoare, se impune intocmirea unei documentati urbanistice faza PU; care sa studieze zona, pentru : modificarea
reglementarilor urbanistice in vederea construirii unor locuinte colective

4. REGIMUL DE MODIFICARE A PUG SI RLU AFERENT
- pentru realizarea proiectului, este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) prin care sa se modifice
functiunea zonei si care sa reglementeze indicatorii urbanistici.
- Documentatia va fi intocmita in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/16.08.2000; Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si Ordinul
M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare conform Legii nr. 350/2001 actualizata si semnata
de profesionisti calificati in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, cu drept de semnatura si inscrisi in
Registrul Urbanistilor din Romania.
Avize PUZ: aviz prealabil de oportunitate (solutia propusa va avea in vedere pastrarea integrala sau partiala a
frontului construit existent cu incadrarea urbanistica adecvata, prezentare planse de arhitectura 3D), Aviz APM Alba,
plan topografic vizat de OCPI, avizul OCPI si Proces verbal de receptia a lucrarii, aviz detinatori de retele posibil
afegt?tezl_\ <fie lucrari (dupa caz), aviz administrator drum acces, sanatatea populatiei, studiu geotehnic cu verificare
cerinta Af.
Dupa avizare si aprobare PUZ se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii si se poate intocmi
proiectul de executie a lucrarilor de construire, in vederea obtinerii autorizatiei de construire

- poate reglement_arjle de natura urbanistica(functiunea zonei, indicatori urbanistici, retragerea fata de aliniament,
distante fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea cu utilitati, accese etc.), se vor solutiona prin
planul urbanistic zonal (PUZ),

A\/liz:!lca/acordurile, studiile obtinute in baza CU 273 din 05.10.2023 aflate in perioada de valabilitate raman
valabile.
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 3
ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI AFERENTE

1. In vederea analizei oportunitatii PUZ se va intocmi si depune la Primarie piesele scrise si desenate indicate in art.
32 alin 3 din L350/2001

2. Pentru identificarea oportunitatii planului de interes public, se va initia si realiza procedura de informare/implicare a
publicului in etapa pregatitoare cu privire la intentia de elaborare PUZ conf. art. 35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin
dezbateri publice.

3. PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea acestuia. Prin
avizul de oportunitate se vor stabili urmatoarele: tereitoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ, categoriile
functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti, indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime, dotari de
interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;capacitatile de transport admise; acorduri/avize
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ; obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile
specifice de informare, consultare a publicului.

4. Acordurile si Avizele necesare pentru PUZ vor fi transmise si prin avizul de oportunitate

5. Avizul de oportunitate impreuna cu plansa conceptul propus se vor anexa certificatului de urbanism ca parte
componenta a certificatului.

6. Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare PUZ conform Ordinului 2701/2010
art. 35-art. 40

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. i
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de

desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI ALBA IULIA
STR. LALELELOR, NR.7B, COD 510217, ALBA IULIA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoarad dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultsrii publice, centralizarii optiunilor

publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorittii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt2 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare aﬁ\
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b.1) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizata);
b.2) plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPI Alba;
b.3) dovada inregistrarii proiectului la OAR gi taxa de timbru;
c) documentatia pentru autorizarea lucrérilor de construire/desfiintare, dupa caz:
0 o.T.AC. (] o.T.AD 0 o.T.0.E.
Proiectul va respecta prevederile Legii 50/1991 si ale Legii 10/1995, cu viza
verificatorilor de proiecte atestati.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize $i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

limentare cu apa gaze naturale
nalizare elefonizare
limentare cu energie electrica alubritate
limentare cu energie termica ransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind: :
[Jsecuritatea la incendiu, [Jprotectia civila, [Jsanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate:

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Primar, — Segretar general,

lulia Adfidna Oana Badea)
e e \

intocmit: Ovidiu Boanca ‘

Achitat taxa de: 29 lei, conform Chitantei nr .dip :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pani la data de

Dup4 aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

p. Arhitect-gef,
L.S.

Intocmit:

Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxade_______ lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.
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