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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei-program

In temeiul prevederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, ce completeaza cadrul legal pentru desfasurarea actului de
gestionare a teritoriului, cat si legea 50/1991, republicata, autorizarea lucrarilor de constructii se face in
baza unor documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analiza complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarul lucrérii.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PRIVIND ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL”.

Amplasamentul pentru care este necesara elaborarea PUZ-ului este format din doua parcele si
anume: C.F. nr. 73431 Aiud nr. top. 73431, S=17mp si C.F. nr. 75659 Aiud, nr. top. 399/2/1/a/2/2/3/1/1,
S=60mp care se propun spre unificare rezultand o suprafatd totala de 77 mp, pentru construirea unui
spatiu comercial.

Conform extraselor de carte funciara anexat la tema de proiectare (CF nr. 73431 Aiud, CF nr.
75659 Aiud ), terenul are categoria de folosinta:

1. CF nr. 73431 Aiud:

- “curti-constructii”, intravilan — S = 17 mp,
2. CF nr. 75659 Aiud, nr. top. 399/2/1/a/2/2/3/1/1:
“altele”, intravilan — S = 60 mp,
proprietar MUNICIPIUL AIUD DOMENIUL PRIVAT, Intabulare, drept d¢ PROPRIETATE,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1, cu drept de CONCESIUNE pe 49 de ani in
favoarea LOTUS GEMA S.R.L, CIF: 1763833.

Se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, regulamentul local de urbanism — permisiuni/
restrictii, necesar a fi aplicate In utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor din zona studiata.

In baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUZ, a necesitatilor actuale de reorientare
economicd, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se vor
trata urmatoarele categorii generale de probleme:

- Organizarea urbanistic-arhitecturald, in functie de caracteristicile structurii parcelare si indicatorillor
urbanistici (regim de inaltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)

- Rezolvarea accesului carosabil si pietonal pe loturi

- Dezvoltarea infrastructurii edilitare

- Statutul juridic si circulatia terenurilor

- Delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista)

- Masuri de delimitare, pana la eliminarea unor riscuri naturale si antropice (daca exista)

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica

- Masuri de protectie a mediului

-Reglementari specifice detaliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUZ

Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu concluziile
investigatiilor de specialitate.

Se vor corela reglementarile propuse cu cele din PUG aprobat si cu concluziile investigatiilor de
specialitate.

S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru ,ELABORARE

DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL” situat din punct de

vedere functional in zona de locuinte colective notatia cu UTR - TL1 (aferenta functiunilor de

locuinte colective) pentru care Primaria Municipiului Aiud a emis Avizul de Oportunitate.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
o schimbarea destinatiei terenului din zona teren ,,curti constructii”, ,,altele” in teren construibil
o stabilirea limitelor edificabilului;
 stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
o stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
e dezvoltarea infrastructurii edilitare;
prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
— Certificat de urbanism nr. 272 din 17.10.2025
— Aviz de Oportunitate nr. 7 din 03.11.2025
— Extrase de carte funciara: CF nr. 75659 Aiud, CF nr. 73431 Aiud.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
* Plan Urbanistic General al Municipiului, aprobat prin H.C.L. nr. 198/1999, cu termenul de
valabilitate prelungit pana la 31.12.2026, conform HCL nr. 270/23.11.2023.

* Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiul geotehnic
- Ridicare topograficd a terenului studiat

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei

In prezent, terenul este liber de constructii, fiind situat in intravilan, fiind utilizat ca teren curti
constructii, conform categoriei de folosinta din extrasele de Carte Funciara.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Aiud, in partea de sud-vest a localitatii, fiind
situat conform PUG in zona de locuinte colective TL1.

Potential de dezvoltare

Tema-program impusa de beneficiar are ca obiectiv unificarea celor doua parcele rezultand o
suprafata totala de 77 mp, pe care se propune construirea unui spatiu comercial ce va functiona ca
magazin de marfuri industriale.

In zond, mai sunt obiective asemanatoare, astfel incat in caracterul arhitecural al zonei.
Propunerea de fatd vine sa completeze functional si sa reglementeze din punct de vedere urbanistic
zona. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvoltari sunt favorabile unei dezvoltari de tipul celei
conturate prin prezentul proiect.



2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilanul
localitatii Aiud (conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General si extraselor de carte
funciard), in partea de sud-vest al teritoriului administrativ al localitatii Aiud.
Ca pozitie fatd de localitatea Aiud, terenul este situat in intravilan, avand ca vecinatati definite
urmatoarele limite:
e lanord — proprietate privata;
e lasud —domeniul public - strada Unirii;
e la vest— proprietate privata (CF. nr. 70752);
e laest—domeniul public — platforma ecologica colectare deseuri menajere.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.
Relatia terenului cu localitatea Aiud se realizeazd majoritar prin intermediul strazii Unirii, se
unde prin intermediul unui trotuar se accede direct in incinta imobilului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.

Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic scazut - punctaj 9.
Conditiile geotehnice si geomecanice:

- adancimea maxima de inghet: 80-90cm, conform normativului normativul NP 112-2014, privind
Proiectarea fundatiilor de suprafatd”. Cota de fundare se recomanda de la 1m pana la 2m

- presiunea conventionald este de : Pconv de baza = 290kPa;

- Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismicd - Partea 1 - Prevederi

de proiectare pentru cldadiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeazd in zona seismica
caracterizatd de acceleratia terenului ag=0,15g si perioada de colt Tc=0.7sec.

Date suplimentare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise in Studiul
Geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO GOLD TEAM S.R.L.

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene — dupd caz.

Relatia terenului cu localitatea Aiud se realizeaza majoritar prin intermediul strazii Unirii, se
unde prin intermediul unui trotuar se accede direct in incinta imobilului.

Accesul la imobil se realizeaza direct din strada Unirii prin intermediul trotuarului adiacent
acesteia si a unei alei de acces pietonal.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul unei
retele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe
trotuare se va face cétre spatiile verzi.

Capacitati de transport greutati, influenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente
si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati

In zona, predominant este transportul rutier.



2.5 OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
o Categorie de folosinta a terenului studiat: “curti constructii” si “altele”
o Categorie de folosinta a terenurilor din zona: “curti constructii”, “drum™si “spatii verzi”.
Terenul propriu-zis pentru care se elaboreazd PUZ are categoria de folosintd “curti constructii” si
“altele”, fiind liber de constructii sau alte amenajari complexe.
Suprafata totald a terenului pentru care s-a realizat PUZ — 77 mp.

Relationari intre functiuni
Conform P.U.G., in zona predomina constructii de locuinte colective.
e Functiunile propuse prin prezentul PUZ se vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele
fiind similare, iar altele complementare acesteia.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

e zona este intens construitd deoarece este in curs de dezvoltare.

e Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a terenului,
si implicit la potential de dezvoltare imobiliara.

Aspecte calitative ale fondului construit
- Zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si
de existenta cailor de acces 1n zona si de existenta retelelor edilitare, majore.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
e Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfasurarea
activitatii este asigurata de centrul localitétii Aiud (distantad de aproximativ 3 km).

Asigurarea cu spatii verzi
o Spatiile verzi se vor amenaja in fata constructei in zona unde vor fi amenajate si parcajele care
vor fi flancate cu zone verzi.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu exista riscuri naturale in zona studiata si nici in zonele vecine care sa afecteze teritoriul.

Principalele disfunctionalitati
e Principalele disfunctionalititi sunt in domeniul cailor de comunicatie rutierd care ar trebuie
modernizare, in schimb exista retele edilitare in zona studiata.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si refele de distributie apd potabild, retele
de canalizare, refele de transport energie electricd, retele de telecomunicatie, surse si refele alimentare cu cdaldurd,

Je g

Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, din datele disponibile
administratiei in acest moment, in zona exista retele edilitare, reteaua de apa si canalizare fiind in
prezent pe strada Unirii cu posibilitate de extindere pana la amplasament.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim pentru amplasarea spatiului comercial.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Este una satisfacatoare, deoarece in zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului,
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terenul avand folosinta In trecut, in principal de teren arabil. Factorii de poluare a mediului natural sunt
cei generati de traficul auto de pe caile rutiere invecinate.

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliaza natura terenului si evidentiaza
conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic
vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si de
ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
In zona studiati, sunt prezente retele de energie electrica, apa-canal, telefonie, gaz. Traseul
acestora este evidentiat pe plansa de reglementari edilitare si reglementari urbanistice.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
- nu este cazul

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Puncte de vedere ale populatiei

Documentatia va i suspusa consultérii populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010 unde
populatia poate sa-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea proiectului
propus.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Prin tema de proiectare se propune construrea unui spatiu comercial cu nivel de inaltime P. Dupa
finalizarea lucrarilor, imobilul respectiv va functiona ca magazin de marfuri industriale.
Compartimentarea interioara va fi detaliata in faza DTAC a proiectului. Terenul in suprafata totala de
77 mp, are aliniament la drumul locale (strada Unirii). Prin PUZ se mentine aceeasi functiune din PUG.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei, indicand
un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat este plat si nu prezinta
probleme legate de stabilitatea generala sau locala, si nu necesita imbunatatiri sau consolidari.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
Conform P.U.G.-ului aprobat al Municipiului Aiud, terenul studiat este amplasat in partea de sud-
vest a intravilanului localitatii Aiud, fiind incadrat in P.U.G. in zona de locuinte colective, TL1.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Relationarea cu formele de relief si cadrul natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, de un teren relativ plan, fara interdictii,
cu repercursiuni asupra valorificarii cadrului natural. Pe teren nu exista plantatii inalte care sa puna
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problema mentinerii acestora. Prin sistematizarea zonei se urmadreste integrarea propunerii in cadrul
existent cu preluarea dezvoltarilor adiacente.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei rutiere

Accesul principal in zona studiata prin P.U.Z. se face din strada Unirii.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modifica reglementarile urbanistice anterioare referitoare la cdile de
circulatie existente. Lucrdrile se vor executa doar in interiorul incintei studiate, fara sa afecteze
proprietatile din imediata vecinatate.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul unei
retele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe
trotuare se va face catre spatiile verzi.

Organizarea circulatiei pietonale
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale

- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
— nu este cazul.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - Reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru realizarea pe teren a obiectivelor propuse se propun urmatoarele reglementarii:
1. destinatiei terenului conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Aiud — intravilan, in zona
de locuinte colectiva notata cu UTR — TL1 (aferenta constuctiilor de locuinte colective mari).
Prin PUZ se mentine aceeasi functiune ca in PUG si se propune construirea unui spatiu
comercial.
2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabila a amplasamentului este determinatid, conform plansei 2- Reglementari
urbanistice - zonificare astfel:
e lanord — proprietate privata;
e lasud —domeniul public — strada Unirii - retragere — 2.50m;
« lavest— proprietate privata (CF. nr. 70752);
« laest—domeniul public — platforma ecologica colectare deseuri menajere.
3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara.
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
e suprafata totala a terenului 77 mp.
e Se propune unificarea terenului care este format din 2 parcele:
- Lot 1 — S =17 mp, conform C.F. nr. 73431 Aiud,
- Lot 2 — S = 60 mp, conform C.F. nr. 75659 Aiud, nr. top. 399/2/1/a/2/2/3/1/1.
Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:
Pentru zona de locuinte colective UTR - TL1
e P.O.T. max propus prin PUZ = 85%
e C.U.T. max propus prin PUZ =1.70
e regim maxim de inaltime propus - P+1, Hmax. coama =12m
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Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu maxim P+3, P+4 niveluri, in regim de construire izolat sau cuplat;
— se admit construirea de echipamente publice aferente locuintelor;

— se admite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor pentru comert si servicii necesare

pentru satisfacerea cerintelor zilnice.

— Se admite amplasarea unor ateliere manufacturiere nepoluante si care nu are nevoie de volum

mare de transport.

Nu se va accepta in zona de locuit, amplasarea unor unitati poluante, care genereaza trafic intens

sau care prezinta riscuri tehnologice (incendii, explozii).

Amplasarea constructiei pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta

distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P118/1998.

Solutia propusa a avut In vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a

necesarului de parcaje, etc.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

UTILIZARE TEREN EXISTENT (mp) EXISTENT (%)
Suprafata teren ,,curti constructii” in intravilan | Cf. nr.73431-S-17mp

Suprafata teren .,altele” 1n intravilan Cf.nr.75659-S-60mp 100
TOTAL 77 100

BILANT TERITORIAL PROPUS

UTILIZARE TEREN PROPUS (mp) | PROPUS (%)

Teren edificabil 66.00 85.72

Interdictie de construire 11.00 14.28

TOTAL 77.00 100
INDICATORI PROPUSI

Regim de iniltime propus prin PUZ: P
Hmax coama= 12.0m

POT existent = 0% P.O.T. propus prin PUZ = 85%
CUT existent =0 C.U.T. propus prin PUZ =1.70

Suprafata totala a edificabilului (zona in interiorul cireia se permite
constructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa desenatd de

Reglementari Urbanistice.
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza in sistem centralizat prin extinderea

retelei de apd existenta pe strada Unirii, care va fi extinsa la toate imobilul propus in acest PUZ.
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Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate fecaloid-menajere rezultate de pe amplasament vor fi deversat in reteaua de
canalizare centralizatd a localitatii de pe strada Unirii care va fi extinsa la toate imobilele propuse in
acest PUZ.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de citre
rigole si vor fi deversate catre spatiile verzi.

Constructiile vor fi prevazute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi si
burlane, care le colecteaza si le conduc printr-un canal colector ce deverseaza in zona verde.

Asigurarea agentului termic:
Incélzirea spatiilor se va realiza prin intermediul unei centrale termice proprii, ce va functiona
cu energie electrica sau sisteme alternative de producere a energiei.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a constructiilor se va face prin racordarea la reteaua existenta
in zona.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord intocmit de
specialisti ai ENEL.

Salubritate

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu un
operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate nu
vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi astfel
alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea acestora
sa se facd periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor fi
amplasate intr-un tarc Inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac). Astfel,
se Tmpiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

Telecomunicatii
Retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana la amplasamentul studiat.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim pentru amplasarea locuintelor individuale.
Prevenirea producerii riscurilor naturale
— nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate
— nueste cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considerad spatiu verde tot ce nu este construit,
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona in
care ploaia se scurge in pamant).

12



Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protectie a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear, dupa caz

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica si proprietatea asupra terenurilor

* Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform legii 213/1998 (prin
culoare):

- Terenuri proprietate publicd (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean si local)

- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

* Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale

- Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii

- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

Listarea obiectivelor de utilitate publica

Regimul juridic

* Identificare imobil: Extras de plan cadastral, Extras de carte funciara nr. 73431 Aiud, nr. top
73431 (S =17 mp), CF nr. 75659 Aiud, nr. top. 399/2/1/a/2/2/3/1/1 (S = 60 mp);

e Imobil: teren in suprafatda de 77 mp se afla in intravilanul municipiului Aiud;

* Amplasament: judetul Alba, municipiul Aiud, intravilan, str. Unirii, FN;

Drept de proprietate: proprietar MUNICIPIUL ATUD DOMENIUL PRIVAT, intabulare, drept
de PROPRIETATE, cu drept de CONCESIUNE pe 49 ani in favoareca LOTUS GEMA SRL,
conform extras CF;

* Sarcini sau servituti: nu sunt, conform extrase CF;

* Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie

a acestora.

Ca obiective de utilitate publica se mentioneaza retelele edilitare existente si retelele edilitare
propuse pentru noile dezvoltari. Alte obiective de utilitate publicd sunt constituite din zonele verzi
amenajate cu acces nelimitat.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona, conform Legii 213/1998
Proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse

Terenul destinat constructiei propuse va ramane in proprietate privata.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Avand 1n vedere reglementarea urbanistica care se aplica in momentul de fatd pe terenul studiat,
parcelele fiind situate in zona de locuinte colective mari, nu existd reglementari urbanistice in ceea ce
priveste construirea. Prin urmare, conform legistatiei in vigoare, se impune Intocmirea unei
documentatii urbanistice faza PUZ prin care se studiaza zona, pentru construire spatiu comercial.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al localitatii Aiud;
- corelarea cu planurile urbanistice zonale aprobate pana in prezent pentru zona studiatd si zonele
adiacente;
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- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G. Aiud la actualizarea acestuia, dupa
aprobarea in Consiliul Local.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Din punct de vedere functional, propunerile inaintate sunt compatibile cu teritoriile invecinate,
de aceea proiectul se Incadreaza foarte bine in zona, atat din punct de vedere al functionalitatii, cat si al
morfologiei.

Interventiile Tn zona nu se vor face decat prin respectarea reglementarilor din prezentul proiect,
atat din partea scrisa (RLU si MG) cat si din plansele desenate, care fac parte integrantd din prezenta
documentatie. Atat partile desenate cat si cele scrise nu sunt valabile decat cu stampilele si semnéturile
in original.

5. ANEXE
» Certificat de urbanism nr: 272/17.10.2025 emis de Primaria Municipiului Aiud
* Aviz de Oportunitate nr: 7 din 03.11.2025 emis de Primaria Municipiului Aiud
* Extras de CF: 73431 Aiud, CF nr. 75659 Aiud - Documentatia topografica cu viza cadastrala
* Avize solicitate prin certificatul de urbanism, faza PUZ

Sef proiect,
Arh. Marius Barbieri

Intocmit,
Ing. Gabriela Dumitrache
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