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MEMORIU DE PREZENTARE

CAP. 1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

«  Denumire proiect: P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

«  Amplasament: AlUD, STRADA SIMION BARNUTIU, NR. 13, 15, 19, JUDETUL ALBA
«  Beneficiar: PAUL HORATIU-AURELIAN, PAUL IOAN SI PAUL ELENA

«  Proiectant general: S.C. BIROU PROIECTARE BUDUSAN S.R.L.

«  Numar proiect: 22/2021

+ Faza:PU.Z

1.2. OBIECTUL LUCRARII

- Solicitari ale temei program
Prin tema de proiectare intocmitd de beneficiar se solicitd studierea posibilitatilor de
modificare a regimului de construire al unor terenuri aflate in unitatea teritoriala de referinta TL 3 — Zona de
locuinte individuale cu gospodarii de tip rural, in scopul dezvoltarii pe amplasamentul studiat al unui
ansamblu de locuinte semicolective.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Aiud, terenurile inscrise ih CF nr. 95725,
05844, 95852, 95944 si 95945 Aiud au destinatie de teren construibil situat in intravilan, categoria de
folosinta, conform extraselor de carte funciarg, fiind de curti-constructii, respectiv teren arabil.
Nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale consiliului local sau judetean pentru zona
unde este situat imobilul.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
— Planul Urbanistic General al municipiului Aiud si Regulamentul Local de Urbanism
intocmit in cadrul aceluiasi proiect, avand nr. 4057 din 1996, aprobat prin HCL Aiud
nr. 196 din 1999.

« Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— documentatie topografica aferenta zonei studiate.

CAP. 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

- Date privind evolutia zonei
Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Aiud, in imediata vecinatate a zonei
centrale protejate a acestuia, intr-o zon& de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural, dezvoltata la
sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului trecut si asupra careia nu s-au facut, de-a lungul timpului,
interventii semnificative.
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- Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Cu toate ca zona studiatd se gaseste atat de aproape fatd de centrul orasului, existand
dotari de utilitate publica importante pe o razé de maxim 200 m fatéd de amplasament, dezvoltarea acesteia
s-a facut cu dificultate, interventiile realizate constand in schimbari punctuale de destinatie ale constructiilor
existente, functiunile propuse fiind reprezentate de servicii si alimentatie publica.

« Potential de dezvoltare
Avand in vedere tendintele de densificare a texturii urbane existente in zona centrald si
tindnd cont de propunerile privind alinierea la cornisd ale constructiilor din zona centrald protejatd a
municipiului, reprezentate de extinderi pe verticala ale constructiilor cu regim de inaltime parter, putem
considera ca o dezvoltare a zonei printr-o utilizare mai eficienta a terenului disponibil este nu numai un
dezirat al politicilor de dezvoltare urbana, cat si o necesitate la nivel de reconfigurare a zonelor pericentrale.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

« Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul studiat este localizat in intravilanul municipiului Aiud.

- Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul studiat este pozitionat in imediata vecinatate a zonei centrale a orasului, cu acces
facil la principalele artere de circulatie rutiera din localitate. Sub aspect edilitar, zona studiatad dispune de o
echipare completd cu retele edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, telefonie, salubritate).

Apropierea zonei studiate fata de principalele dotari de utilitate publica municipale reprezinta
punctul forte al acestei zone care, inevitabil, va prelua liniile directoare ale dezvoltarii zonei centrale.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

+ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul cercetat se incadreazd in zona de terasa
inferioara, bine individulizatd pe malul stang al paraului Aiud, parazitatd la partea superioara de formatiuni
deluviale din zona de racord cu panta versantilor ce flancheaza malul stang al vaii Aiudului. Terenul studiat
se prezinta plan, stabil, orizontal, fara denivelari importante, fard urme sau forme de degradare prin
alunecare.

2.4, CIRCULATIA

- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei studiate, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene (dupa caz)
Circulatia rutierd si pietonala se desfasoara pe strada Simion Barnutiu, prevazutd cu doua
sensuri de circulatie, 1&timea partii carosabile fiind de aproximativ 4,80 m in zona situata la nord fata de
parcelele studiate, respectiv de aproximativ 7,20 m in zona situata la vest fatd de amplasament.

- Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
In zona studiats, predominant este transportul rutier, avand o capacitate de transport buna.

Fluenta circulatiei este insa afectata in mod semnificativ de lipsa locurilor de parcare din zona, in special pe
sectoarele de drum cu orientare est-vest, unul dintre cele doud sensuri de circulatie de pe strada Simion
Barnutiu fiind practic ocupat de automobile stationate mai mult sau mai putin regulamentar.

Un punct critic al traseului strazii il reprezintd intersectia cu aleea Simion Barnutiu, la nord
fatd de imobilul de la nr. 15, loc in care latimea carosabilului este de doar 4,80 m, iar trotuarul se ingusteaza
pana la o latime de aproximativ 55 cm pe frontul nordic, in timp ce trotuarul de pe frontul sudic dispare
complet.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiunea predominantd a zonei din care face parte terenul studiat este de locuinte
individuale cu gospodarii de tip rural, terenurile aflandu-se in proprietatea persoanelor fizice sau juridice. Alte
functiuni existente in zona studiatd sunt cele administrative, de servicii, comert si cult, prezenta acestora fiind
punctuala.

* Relationari intre functiuni
Avand in vedere specificul activitatilor existente, se poate spune faptul ca acestea sunt
compatibile, fara sa existe disfunctionalitati semnificative intre ele. Lipsa locurilor de parcare se manifesta
atat in cazul locuintelor, cat si in cazul celorlalte functiuni.

- Asigurarea cu spatii verzi
In zona studiata nu se gasesc spatii verzi amenajate.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Avand n vedere apropierea zonei studiate fatad de valea Aiudului, riscul aparitiei inundatiilor
este prezent, desi parcelele care au generat prezenta documentatie de urbanism pot fi inundate doar in
cazuri exceptionale. Documentatia pentru protejarea intregii zone fatd de inundatii se afla in curs de
elaborare, proiectarea si executia fiind in sarcina Administratiei Nationale "Apele Roméane”.

- Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile din zona studiata sunt reprezentate de ingustarea profilului transversal al
strazii Simion Barnutiu in dreptul imobilului cu nr. 15, aceastd ingustare cauzand dificultati in asigurarea
sigurantei atat a traficului rutier in momentul virajului, cat si a traficului pietonal, care este intrerupt pe frontul
sudic al strazii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

- Alimentarea cu apa si canalizare
In vecinatatea zonei studiate existd, in prezent, retea de alimentare cu apa si retea de
canalizare.

- Alimentarea cu energie electrica
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, refea de alimentare cu energie electrica.

+  Alimentarea cu gaze naturale
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de alimentare cu gaze naturale.

« Telefonie
In vecinatatea zonei studiate exista, in prezent, retea de telefonie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezintd probleme de mediu, reprezentdnd un teren potrivit pentru
dezvoltarea unei zone de locuire in sistem semicolectiv.

- Relatia cadru natural — cadru construit
In prezent, nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand, din
acest punct de vedere, disfunctionalitati majore. De asemenea, perimetrul zonei studiate nu se suprapune
peste rezervatii naturale.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona studiatd se gaseste in afara zonelor de risc.
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- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria
echiparii tehnico-edilitare ce prezinta riscuri in zona
Nu este cazul.

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

« Puncte de vedere ale populatiei
Procedura de consultare a populatiei nu a intampinat probleme pe parcursul desfasurarii ei.

- Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. a fost studiat in cadrul documentatiei PUG cu
nr. 4057 din 1996, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Aiud nr. 196 din 1999, terenul fiind incadrat in
unitatea teritoriald de referintd TL3 — Zona de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural.

« Punctul de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul in care urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul P.U.Z.
Pornind de la solicitarea beneficiarului, in urma analizei situatiei existente si a prevederilor
P.U.G. existent, precum si a tendintelor naturale de dezvoltare manifestate in zona, se estimeaza ca posibila
dezvoltarea in perimetrul studiat a unei zone de locuinte semicolective, cu conditia asigurarii infrastucturii in
mod unitar si asigurarea unui numar suficient de locuri de parcare in incintd (minim 1 loc de parcare pentru o
unitate locativa).

CAP. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiilor de specialitate (documentatie topografica, studiu geotehnic) realizate pentru
amplasamentul studiat, terenul in discutie poate fi utilizat pentru amenajarea unei zone de locuinte
semicolective, avand posibilitatea realizarii unor accese corespunzatoare si fiind echipata cu toate retelele
de utilitati prezente in localitatea Aiud.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

in Planul Urbanistic General al municipiului Aiud, zona studiaté este incadratd in unitatea teritoriala
de referinta TL3 — Zona de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural.

Prin prezentul P.U.Z. se prevede ca zona in discutie sa aiba destinatia de zona de locuinte
semicolective.

- Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Nu este cazul.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Reglementarile urbanistice propuse urmaresc valorificarea cadrului natural prin asigurarea

retragerilor fata de limitele de proprietate ale parcelelor si limitarea inalfimii constructiilor, astfel incat
constructiile rezultate sa aiba un aer degajat, iar parcelele sa fie prevazute cu zone verzi si spatii plantate.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

« Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Circulatia majora in zona se va desfasura pe strada Simion Barnutiu, situata in partea de
nord si de vest a terenului studiat. Accesul auto la ansamblul propus se va face in sens unic dinspre partea
vestica, iesirea fiind prevazuta in partea nordica a amplasamentului.
in incinta zonei care face obiectul Planului Urbanistic Zonal se prevad spatii verzi, platforme
carosabile si parcaje.
Pentru toate caile de circulatie rutiera se impun urmatoarele reglementari generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea $i semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta.

- Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

- Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

- Organizarea circulatiei pietonale
Accesul pietonal este prevazut a fi realizat direct din strada catre locuintele propuse in
corpul A, iar in acest scop parterul constructiei a fost retras fatd de aliniament, astfel incat sa permita
asigurarea continuitatii trotuarului pe frontul sudic al strazii Simion Barnutiu, I1atimea minima a trotuarului
propus fiind de 1,20 m.
Pentru corpul B, accesul pietonal in cladire se va face din incinta obiectivului, fiind asigurate
trotuare cu latimea de 1,00 m pe toata lungimea caii de circulatie auto.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilt o singura subunitate teritoriald de referintd, si anume
TL3-s — Subzon& de locuinte semicolective.

Regimul de inaltime maxim propus este P + 2 pentru corpul A, respectiv P + 1 pentru corpul B.

Categoria terenului studiat va fi: domeniul privat: curti-constructii, pe care urmeaza a fi construite
doua corpuri independente de locuinte semicolective.

Prin aliniament se intelege limita de proprietate dintre domeniul privat si domeniul public. Cele doua
corpuri de cladire propuse vor fi amplasate pe aliniament, cu mentiunea ca, in cazul corpului A, parterul va fi
retras astfel incat sa asigure circulatia pietonala descrisa la punctul 3.4.

Avand in vedere forma neregulata a parcelelor studiate, perimetrul construibil poate fi urmarit pe
plansele privind situatia propusa prin inventar de coordonate in format Stereo 70 pentru fiecare corp in parte.

Desi imobilul situat administrativ pe strada Simion Barnutiu, nr. 17, nu face obiectul prezentei
documentatii din punct de vedere al reglementarilor urbanistice propuse, el a fost inclus in studiu pentru a
ilustra o posibila dezvoltare a zonei in etapa a lll-a.

- Procent de ocupare a terenului

Pentru zona studiata, procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50 %.

- Coeficient de utilizare a terenului

Pentru zona studiata, coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,40.
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- Bilant teritorial
Existent Propus
Zone functionale
m? % m? %
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE, din care: 1.568,00 100,00 - -
TL3 = Zona de locuinte individuale cu gospodarii de tip rural, din care: 1.568,00 100,00 - -
Curti-constructii 1.198,00 76,40 - -
Teren arabil 370,00 23,60 - -
TL3-s = Subzona de locuinte semicolective, din care: - - 1.568,00 100,00
Suprafata aferenta constructiilor - - 676,80 43,16
Suprafata destinata spatiilor verzi - - 568,24 36,24
Suprafata destinata platformelor auto si pietonale - - 322,96 20,60

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere
Alimentarea cu apa a obiectivului se va face prin bransament la reteaua de apa a localitatii.
Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta in
Zona.

- Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electricd de joasa
tensiune existenta in zona.

- Incilzirea
incalzirea spatiilor nou create se va face in regim individual, prin intermediul a dou& centrale
termice proprii, cu functionare pe combustibil gazos, cate una pentru fiecare corp de cladire
propus.

- Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre societatea responsabild de salubritate
din municipiul Aiud, pe baza de contract de salubrizare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Avand in vedere caracterul investitiei, se poate spune ca, respectand modul de colectare a
deseurilor impus de autoritatea competenta pentru protectia mediului, riscul de poluare din activitatea
propusa este nul.

- Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

- Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

- Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de Urbanism, proprietarii constructiilor din zona studiata vor fi obligati sa
colecteze deseurile menajere in europubele si sa incheie un contract de salubrizare cu societatea
responsabila de salubrizare din municipiul Aiud.
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- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.
in acceptiunea prezentului P.U.Z. si Regulament de Urbanism, spatiul verde este considerat
spatiul care nu este construit, betonat sau dalat, indifirent daca este vorba despre spatii inierbate, peluze sau
gradini (zone in care ploaia se scurge in pamant).

« Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se vor organiza spatii verzi pe zonele interioare ale lotului studiat.

- Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

+ Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

- Valorificarea potentialului turistic si balnear (dupa caz)
Nu este cazul.

CAP. 4. CONCLUZII S1 MASURI

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins, dupa aprobarea lui in Consiliul Local, in cadrul Planului
Urbanistic General, la actualizarea acestuia.

__Colaborator urbanism, Intocmit,
~—~arh. Mirea lulian Ifie h. Budusan Marj;

PAA LS
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE
AIUD, STRADA SIMION BARNUTIU, NR. 13, 15, 19, JUDETUL ALBA

CAP. |. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor
si amenajarilor aferente zonei studiate, situate in municipiul Aiud, strada Simion Barnutiu, nr. 13, 15, 19,
judetul Alba.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica modalitatea generala de conceptie care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal, cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii Regulamentului de fata stau:

— Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

—  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal, elaborat de Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului Urban Proiect Bucuresti, indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000;

—  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate, elaborat de Institutul National de
Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului Urban Proiect
Bucuresti, indicativ GM 011-2000;

— Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General aprobat, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism, in
conformitate cu conditiile specifice fiec&rei zone. In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau
toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii
(toate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul Local de Urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii,
modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism se refera la terenul situat in municipiul Aiud, strada
Simion Barnutiu, nr. 13, 15, 19, judetul Alba, parte din unitatea teritoriala de referintd TL 3 — Zona de locuinte
individuale cu gospodarii de tip rural, teren ai carui proprietari sunt Paul Horatiu-Aurelian, Paul loan si Paul
Elena.
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CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Se interzice amplasarea n zona a unor activitati generatoare de poluare de orice fel: a apelor, a
solului sau a aerului. Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii).

4.2. Asigurarea compatibilitatii actiunilor: Autorizarea executarii lucrarilor de reparatii, modernizari
sau recompartimentari functionale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si din cladirile nvecinate.

Articolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si
modernizare:

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile.

Finisajele interioare si exterioare vor putea fi realizate atat din materiale traditionale, cat si materiale
moderne, cu conditia executarii lucrarilor cu materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor:

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea
constructiilor.

Oricare dintre modificarile mentionate mai sus poate fi autorizata si executata doar pe baza unei
documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat in Construciii.

5.3. Lucrari de organizare de gantier:

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul aflat in proprietatea investitorului.
Constructorul va fi amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau
degradarea domeniului public.

Pentru pericada in care se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de santier,
constructorul va obtine autorizatie de la Primaria municipiului Aiud si va fi obligat la plata unei taxe de
utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

— reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

— reparatii si inlocuiri de tdmplarii interioare si exterioare, daca se pastreaza forma
golurilor si a tamplariei;

— zugraveli si vopsitorii interioare;

— zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

— reparatii si modificari la instalatiile interioare;

— montarea aparatelor individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor de
utilitati;

— reparatii si inlocuiri de pardoseli;

— reparatii si inlocuiri la finisaje intericare si exterioare (tencuieli, placaje sau altele
asemenea), daca nu se modifica aspectul sau calitatea elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica:

in cazul in care, in acelasi imobil, se gasesc spatii cu destinatie diferitd, se vor lua masuri de
proteciie fonica a diverselor activitati.

Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de planseu, de pereti de separatie intre functiuni
diferite, cat si izolarea instalatiilor comune care ar putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public:

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor pe domeniul public mai mult decat permite Codul Civil.
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Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Constructiile vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor destinate
locuirii sa se respecte regula insoririi minime de 1/2h la solstitiul de iarna.

6.2. Amplasarea fata de aliniament:

Definitia termenilor folositi, in sensul prezentului regulament:

— prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public;
— prin aliniament lateral sau posterior se intelege limita dintre proprietatile private
existente pe lateralele sau in spatele lotului respectiv.

Cele douda corpuri de cladire propuse vor fi amplasate pe aliniament, cu mentiunea ca, in cazul
corpului A, parterul va fi retras astfel incat sa permita asigurarea continuitatii trotuarului pe frontul sudic al
strazii Simion Barnutiu, 1atimea minima a trotuarului propus fiind de 1,20 m.

Avand in vedere forma neregulata a parcelelor studiate, perimetrul construibil poate fi urmarit pe
plansele privind situatia propusa prin inventar de coordonate in format Stereo 70 pentru fiecare corp in parte.

Retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt reprezentate
grafic in plansa Reglementari Urbanistice.

Retragerile propuse sunt limitative, in sensul ca valorile nu pot fi depasite catre aliniamente,
putandu-se insa departa de ele spre limitele opuse.

6.3. Vederea directa:

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind vederea directa spre proprietatea vecina si picatura
la streasina. Ferestrele cu vedere nu pot fi amplasate direct catre vecin decat in cazurile in care este
asiguratad o distantd de 2 m din limita de proprietate panad la axul geamului, cu exceptia cazurilor in care
vecinul direct afectat si-a dat acordul, in form& autentificatd, cu privire la aceasta situatie.

6.4. Inaltimea constructiilor:

Regimul de inalfime maxim propus este P + 2 pentru corpul A, respectiv P + 1 pentru corpul B.

Constructiile vor avea o inadlime maxima la streasina de 10,00 m, masuratd de pe terenul
sistematizat.

in&ltimea maxima a cladirilor nu va depasi 12,00 m.

Aceste valori sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa constructii cu inaltimi sub aceste
valori.

Pot fi autorizate constructii avand frontoane si/sau lucarne ce depasesc inaltimea cornisei, cu
conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 1/3 din suprafata acoperisului.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct
sau prin servitute la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (minim
3,00 m latime, minim 4,00 m inaltime).

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- fiecare constructie va avea prevazutd o solutie de echipare in sistem individual de
alimentare cu ap3a, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum
si prevederile Codului Civil;

- fiecare constructie va avea prevazutd o solutie de echipare in sistem individual de
colectare a apelor uzate menajere, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, precum si prevederile Codului Civil.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Se defineste lotul construibil pentru constructii cu destinatia de locuinte semicolective ca
avand suprafata minima de 1.500,00 m?. Se defineste frontul la strada pentru loturile construibile pentru
constructii cu destinatia de locuinte ca avand latimea miniméa de 10,00 m.

9.2. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare
se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre A.N.C.P.I. si de catre Primaria Municipiului
Aiud si se intdbuleazd ca atare in cartea funciard. Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu
autorizarea prealabila a autoritatii locale.
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9.3. Conditii de parcelare

Proprietarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primaria Municipiului Aiud pe baza
planurilor de sistematizare.

inaintea autorizarii oricarei lucrari de constructii sau a avizérii oricarei documentatii topografice de
parcelare, proprietarul unui lot cu front la una din strazile propuse spre modernizare va asigura, in prealabil,
reglementarea juridica a dezvoltarii strazii, constand in:

- parcelarea suprafetei de teren aferentd dezvoltarii strazii respective;
- schimbarea categoriei de folosinta a respectivei parcele in drum;

- asigurarea reglementarii juridice prin oricare din formele notariale permise de lege si
aprobate de Consiliul Local Aiud.

Parcelarea loturilor existente se va putea face doar cu asigurarea accesului direct din strada sau prin
servitute si cu respectarea dimensiunilor minime ale lotului construibil si ale frontului la strada.

9.4. Stabilirea inaltimii constructiilor se va face avand in vedere protejarea si punerea in valoare a
mediului natural si construit existent, urmarindu-se respectarea regulilor de compozitie arhitectural —
urbanistica a zonei si a cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

9.5. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior al constructiilor propuse
(dimensiuni de goluri, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica) nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si garaje

10.1. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare dintre vecini pentru jumatate din lungimea gardurilor
comune, la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor, se aplica prevederile Codului Civil.

10.2. imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.

Nu se propun imprejmuiri la strada. imprejmuirile dintre proprietati pot fi opace sau transparente,
dublate de un gard viu cu indltimea maxima de 2,10 m.

10.3. Parcaje, garaje:

Emiterea autorizatiilor executarii constructilor se face numai dacd se asigurd parcarea
autovehiculelor pe terenul propriu, numarul locurilor de parcare fiind de minim 1 loc de parcare pentru o
unitate locativa.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje nu se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului. Suprafetele ocupate la sol de garaje se iau in calcul la stabilirea procentului de ocupare a
terenului.

10.4. Spatii plantate:

Amenajarea de spatii verzi se va realiza in interiorul limitelor de proprietate. Pomii plantati vor avea
in mod obligatoriu coroana situaté in intregime in curtea proprietarului. In fiecare primavara, proprietarul este
obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

10.5. Depozitarea si colectarea gunoiului:

Pentru fiecare parceld trebuie s& existe un spatiu amenajat pentru pastrarea pubelei pentru gunoi.
Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele autorizate de catre societatiile
colectoare.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incat sa nu produca
disconfort vecinilor, sa nu afecteze sursele locale de apa si sa fie situat la o distanta de cel putin 15,00 m
fata de ferestrele locuintelor.

CAP. 1ll. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Articolul 11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o singura unitate teritoriald de referintd, si anume
TL3-s — Subzona de locuinte semicolective.

Toate constructiile si amenajarile necesare se vor realiza in limita teritoriului propus pentru zona de
construire a imobilelor, conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform prevederilor
legale.
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CAP. IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism cuprind reglementarile specifice, pe articole, grupate
in trei capitole:
1. Generalitati
1.1. Tipurile de zone functionale
1.2. Functiunea dominanta a zonei
1.3. Functiunile complementare admise zonei
2. Utilizare functionala
2.1. Utilizari permise
2.2. Utilizari permise cu conditii
2.3. Utilizari interzise
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.3. Reglementari pentru cai de circulatie rutiera
3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara
3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

1. GENERALITATI

1.1. Tipurile de zone functionale

Conform plansei nr. 3 — Reglementari urbanistice, prin prezentul P.U.Z. s-a stabilit o singura
unitate teritoriald de referinta, si anume TL3-s — Subzona de locuinte semicolective.

1.2. Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominantd a zonei este de locuinte semicolective, care va reglementa
modalitatile de construire cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat
si a celor privind amplasarea constructiilor in teren.

1.3. Functiuni complementare admise zonei
Functiunea complementara admisa in zona este cea de servicii.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari permise
Prin prezentul P.U.Z.,in zona studiata este admisa functiunea de locuire.

2.2, Utilizari permise cu conditii
Prin prezentul P.U.Z., in zona studiata este admisa, cu conditii, functiunea de servicii.

2.3. Utilizari interzise
Prin prezentul P.U.Z., in zona studiata sunt interzise urmatoarele functiuni:

- activitati generatoare de poluare de orice fel, a solului, subsolului, a apelor si a
aerului;

- activitati generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii).
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3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pe un lot se poate autoriza constructia a una sau mai multor constructii, cu respectarea
prevederilor P.U.G.

in sensul prezentului regulament:

- prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public;

- prin aliniament lateral sau posterior se intelege limita dintre proprietatile private
existente pe lateralele sau in spatele lotului respectiv.

Cele doua corpuri de cladire propuse vor fi amplasate pe aliniament, cu mentiunea c&, in
cazul corpului A, parterul va fi retras astfel incat s& permita asigurarea continuitatii trotuarului pe frontul sudic
al strazii Simion Barnutiu, Iatimea minima a trotuarului propus fiind de 1,20 m.

Avand in vedere forma neregulatd a parcelelor studiate, perimetrul construibil poate fi
urmarit pe plansele privind situatia propusa prin inventar de coordonate in format Stereo 70 pentru fiecare
corp in parte.

Retragerile propuse sunt limitative, in sensul c& valorile nu pot fi depasite catre aliniamente,
putandu-se insa departa de ele spre limitele opuse.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind vederea directa spre proprietatea vecina si
picatura la streasind. Ferestrele cu vedere nu pot fi amplasate direct catre vecin decat in cazurile in care
este asigurata o distanta de 2,00 m din limita de proprietate pana la axul geamului, cu exceptia cazurilor in
care vecinul direct afectat si-a dat acordul, in forma autentificata, cu privire la aceasta situatie.

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari ale traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si de protectie ale drumurilor. In acest sens, se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitatea de acces
direct sau prin servitute la drumurile publice.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
(minim 3,00 m [atime, minim 4,00 m Tnaltime).

Accese carosabile:

- toate constructile vor avea prevazute accese carosabile dimensionate in
conformitate cu normele tehnice;

- spatiile de parcare vor fi amenajate in interiorul parcelelor, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;

- toate accesele propuse vor fi directe.

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera

Prin modul de amplasare si functionare a constructiilor propuse, nu vor fi afectate buna
desfasurare a circulatiei pe caile de comunicatie in conditii optime de capacitate sau fluenta si siguranta
circulatiei.

Se interzice realizarea oricarei constructii care, prin amplasare, configuratie sau exploatare,
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri si va prezenta riscuri de
accidente.

Accesul pietonal este prevazut a fi realizat direct din strada catre locuintele propuse in
corpul A, iar in acest scop parterul constructiei a fost retras fatd de aliniament, astfel incat sa permita
asigurarea continuitatii trotuarului pe frontul sudic al strazii Simion Barnutiu, 1&timea minima a trotuarului
propus fiind de 1,20 m.

Pentru corpul B, accesul pietonal in cladire se va face din incinta obiectivului, fiind asigurate
trotuare cu latimea de 1,00 m pe toata lungimea caii de circulatie auto.
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Acest proiect (piese scrise sau desenate) este proprietatea Denumire proiect: PUZ — Zona de locuinte semicolective
"BIROU PROIECTARE BUDUSAN S.R.L.". Amplasament: Aiud, strada Simion Barnutiu, nr. 13, 15, 19,
Modificarea, multiplicarea (partiald sau integrald) sau difuzarea proiectului ori judetul Alba
a informatiilor cuprinse in acesta nu poate fi facuta decéat Beneficiar: Paul Horatiu-Aurelian, Paul loan si Paul Elena
cu acordul scris al proprietarului si nu va putea fi folosit in alt scop Numar proiect: 22/2021
decét cel pentru care a fost elaborat. Faza: P.U.Z.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.

3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- fiecare constructie va avea prevazutd o solutie de echipare in sistem individual de
alimentare cu apa, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
precum si prevederile Codului Civil;

- fiecare constructie va avea prevazutd o solutie de echipare in sistem individual de
colectare a apelor uzate menajere, care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Toate constructiile si amenajérile necesare se vor realiza in limita teritoriului propus pentru
zona de construire a imobilelor, conform propunerilor din P.U.Z., cu rezolvarea regimului juridic conform
prevederilor legale.
Se definesc urmatorii termeni:
— Procentul de Ocupare a Terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata
construitd la sol si suprafata lotului;
— Suprafata construita la sol reprezintd aria sectiunii orizontale a cladirii la cota
10,00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor;
— Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) reprezintd raportul dintre suma
suprafetelor desfasurate ale tuturor nivelurilor supraterane si suprafata totala a
terenului.
Autorizarea lucrarilor de constructii, extinderi, supraetajari si modernizari este permisa cu
conditia ca Procentul de Ocupare a Terenului sa nu depaseasca valoarea de 50%.
Coeficientul de Utilizare a Terenului nu va depasi valoarea de 1,40.

3.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Amenajarea de spatii verzi se va realiza in interiorul limitelor de proprietate. Pomii plantati
vor avea in mod obligatoriu coroana situatd n intregime n curtea proprietarului. In fiecare primavaré,
proprietarul este obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatii.

imprejmuirea se executd pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea
apelor de pe gard pe terenul propriu.

Nu se propun imprejmuiri la strada. imprejmuirile dintre proprietti pot fi opace sau
transparente, dublate de un gard viu cu inaltimea maxima de 2,10 m.

_Colaborator urbanism,
~~+arh. Mirea lulian Ie
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