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ROMANIA
Judetul ALBA
CONSILIUL JUDETEAN ALBA

Ca urmare a cererii adresate de ANDONIE SORIN STEFAN, cu domiciliul/sediul in
judetul Alba, municipiul/orasul/comuna Aiud, satul ..., sectorul ...., cod postal 515200,
str. Tribun Tudoran, nr. 20, bl. ...., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax ...., e-mail ...,
inregistrata la nr. 21.585 din 26.06.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului = gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 14.07.2025

pentru Plan Urbanistic Zonal pentru: "Construire locuintad”, extravilan municipiul Aiud
judetul Alba

generat de imobilul: : teren arabil i pasune, identificat prin: memoriu tehnic, plan incadrare
in zona, extras plan topografic, extrase C.F. nr. 92749 Aiud, nr. cad. 92749, nr. top
2492/4 (in suprafata de 915 mp) si CF nr. 75494 Aiud, nr. cad 75494, nr. top
2491/1/4 (in suprafata de 85 mp).

Initiator. ANDONIE SORIN STEFAN

Proiectant. SC BARBIERI PROIECT SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh MARIUS RADU DOREL C. BARBIERI

Amplasare, delimitare: teren arabil si pasune, situat in extravilanul municipiului
Aiud, In suprafata totala de 1.000 mp.

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la nord — proprietate
privata, la sud — proprietate privata, la est — domeniul public — str. Gheorghe Doja, la vest
proprietate privata

Se propune construirea unei locuinte individuale, si introducerea terenului n
intravilan. Terenul studiat este format din doua parcele conform C.F. nr.92749 cu suprafata
de 915 mp si CF. nr.75494 cu suprafata de 85 mp propuse pentru unificare, astfel
rezultdnd o singura parcela in suprafata de 1.000 mp.

Accesul in incintd se va realiza din strada Gheorghe Doja. In incinta vor fi rezolvate
accese pietonale si parcaje auto.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: teren arabil situat in extravilanul
municipiului Aiud
- UTR TA —teren agricol;
Prevederi P.U.Z - R.L.U. propuse:
- UTR L1 - zona de locuinte;

- regim de construire: P+1(M);

-Hmax =10,0 m;

- functiuni predominante: locuinte individuale si functiuni complementare;

- POT max = 40%;

- CUT max = 1,2,

- circulatii si accese: strada Gheorghe Doja;

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu apa a obiectivului studiat se va realiza in
sistem centralizat prin extinderea retelei de apa existenta pe strada Gheorghe Doja care
va fi extinsa la toate imobilele propuse. Apele uzate rezultate de pe amplasament vor fi
deversate in reteaua de canalizare centralizatéd a localitati de pe strada Gheorghe Doja



care va fi extinsd. Alimentarea cu energie electricd a constructiei se va face prin
racordarea la reteaua existentd in zona. incalzirea spatiilor se va realiza prin intermediul
unei centrale termice proprii, ce va functiona cu energie electricd sau sisteme alternative
de producere a energiei.

Tn urma rezultatului votului Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din
10.07.2025 — vot hibrid, se avizeaza favorabil planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu regulamentul local de urbanism si
plansa de reglementari urbanistice anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia va respecta Ordinul nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, Art. Il alin (2):
Jncepand cu 1 ianuarie 2025, planurile de amenajare a teritoriului judetean i
documentatiile de urbanism se realizeazéd in conformitate cu normele tehnice prevazute in
anexa nr. 1 si in anexa nr. 2 la prezentul ordin, indiferent de sursa de finantare”, respectiv
transpunerea documentatiilor in format GIS.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Documentatia va fi aprobatd prin Hotardrea Consiliului local al municipiului Aiud,
conform legii. Hotdradrea emisa de consiliul local se va comunica si Consiliului Judetean
Alba — Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

In termen de 15 zile dupd aprobarea de cétre consiliul local al Primdriei municipiului
Aiud, un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteazd Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltéarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national — conform Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, art. 481 alin (4).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 20/06.02.2025 emis de Primaria municipiului Aiud.

Arhitect-sef,
AMALIA MIHAELA MARGINEAN
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR

ANDONIE SORIN STEFAN

ADRESA AMPLASAMENT

LOC. AIUD, STR. GHEORGHE DOJA EXTRAVILAN, FN, JUD. ALBA

PROIECTANT DE SPECIALITATE

S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.




CUPRINS

I.DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii Regulamentului
Domeniul de aplicare

I1 .REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

4.3 Suprafete impadurite

4.4 Resursele subsolului

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
4.7 Zone construite protejate

5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.6 Procentul de ocupare a terenului

5.7 Lucrari de utilitate publica

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
.CFR” -SA
6.5 Amplasarea fata de acroporturi
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
''Amplasarea fata de aliniament pentru anexe!!
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
'"Amplasarea anexelor!!

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

o 7.1 Accese carosabile
e 7.2 Accese pictonale

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

o 8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente
o 8.2, Realizarea de retele edilitare




e 8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
e 9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
e 9.2. Inaltimea constructiilor
e 9.3. Aspectul exterior al constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.
e 10.1. Parcaje.
o 10.2. Spatii verzi plantate.
o 10.3. Imprejmuirile

I, ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitati functionale.

IV.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE URBANISM
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CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ. reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ-
ului, el intdrind si detaliind reglementérile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentatii.

Odata aprobat. impreuna cu PUZ-ul, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism confine
reglementdrile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul studiat,
explicitdnd prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor..

2.Baza legali a RLU

La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urméitoarele:

0 Planul Urbanistic General al Mun. Aiud si Regulamentul Local de Urbanism

o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

0 Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnicd GM-010-2000 aprobata de M.L.P.T.L. in 2000;

0 Ghidul privind modalitatile de aplicarc a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnicd GM-007-2000 aprobatd de M.L.P.T.L. in 2000;

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

0 Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;

o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe teritoriul studiat.
3.2. Reglementarea activitdtii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupd cum urmeazi:
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z..
e domeniul privat UTR-L, pe care urmeazi a {i amplasatd locuinta individuala in regim de
construire izolat sau cuplat cu regim de inaltime P+1(M);
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in suprafata de
1000mp, situatd in localitatea Aiud. pe strada Gheorghe Doja, extravilan , fn. jud. Alba.

Conform extrasului terenul studiat este format din doud parcele si anume: C.F.nr.92749,
s=915mp,si Cf.nr.75494=85mp fiind, proprietatea privata a beneficiarilor Andonie Sanda Gabriela
si Andonie Sorin Stefan. cotd actuala de 1/1, avand categoria de folosin{d teren arabil. care se
propun spre unificare rezultind o suprafatd totald de 1000mp. pentru construirea unei locuinte
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individuale, si introducerea suprafetei de 1000mp in intravilan.
Accesul principal in zona studiata prin P.U.Z. se face din Strada Transilvaniei de unde se
accede pe strada Gheorghe Doja care comunici direct cu terenul studiat.
Prin P.U.Z. se propune o zond de locuinte individuale notatd cu UTR-L1, si introducerez
terenului in suprafatd de 1000mp in intravilan.
o de catre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., PT si de
exeputie;
° de catre autoritatiile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru
construirea si functionarea obiectivului de investitie preconizat;
e de catre furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.

II . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile g1 Tn conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atdt pe timpul executiei lucrarilor cdt si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si
modernizare.

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile. Finisajele interioare si
exlerioare vor putea fi realizate din materiale traditionale cat si din materiale moderne cu conditia
executarii cu materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor
Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
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demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta
stabilitatea constructiilor. Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar
pe baza unei documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in Constructii.

5.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului. Constructorul va fi
amendat pentru depozitarca de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau degradarea
domeniului public. Pentru perioada cat se foloseste trotuarul sau strada pentru luerari de organizare
de santier, constructorul va obtine autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata unei taxe de
autorizare de utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori atunci cand nu se schimba forma acestora si
materialele din care sunt executate; - reparatii si inlocuiri de tamplarie interioare si exterioare daca
se pastreaza forma golurilor si a tamplariei; - zugraveli si vopsitorii interioare; - zugraveli si
vopsitorii exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor situate pe artera
principala de circulatie; - reparatii si modificari la instalatiile interioare; - montarea aparatelor
individuale de climatizare sau contorizarea consumurilor de utilitati; - reparatii si inlocuiri de
pardoseli; - reparatii si inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuicli, placaje si altele
asemenea, fara modificarea calitatii si aspectului elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatic diferita se vor lua masuri de protectie
fonica a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre spatii cu alta
destinatie si locuinte si intre locuinte. Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu,
de pereti de separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar
putea transmite zgomotul.

5.6. Apararea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facutd astfel incat sd asigure o fnsorire miniméa
a camerelor de locuit de ]l h la solstitiul de iarna.

2
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice va fi astfel:
o fatd de strada Gheorghe Doja, retragerea va fi de minim 7.0m;
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite prin documentatii de urbanism.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea futa de cai ferate din administratioc Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR”
-SA
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Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de
Cai Ferate ,,CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fatd de fiisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6. 7. Amplasarea futa de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune:
o fata de strada propusa a terenului studiat, cladirile se vor amplasa retrase cu minim 4.00 m.
o Aceasta retragere este obligatoric in sensul in care clidirile propuse nu vor putea depdsi
accasta retragere catre strada.

6.8 Amplasarea fata de aliniament pentru anexe:

* Anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, pot fi integrate in locuintd sau
realizate ca si extinderi functionale ale acesteia.

e In cazul in care se constituie in cladiri independente, toate tipurile de anexe gospodaresti,
individuale sau comasate in corp cladire 2 vor fi amplasate obligatoriu in spatele locuintei,
la o distantd de minim 3 m de aceasta.

e garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

6.9. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelel.

Pentru locuinta izolata:

Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea

vecina si picatura streasinii:
— Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi
de 0.60 m (pentru intretinere si interventie) sau H/2, dar nu mai putin de 3.00 m
fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela alaturata.
— Jumataie din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 m fata de cealalta limita laterala a
parcelei si fata de limita posterioara a parcelei.
Amplasarea anexelor:

In zona studiata este interzisa cresterea animalelor. Fac exceptie animalele de companie. Se
permit doar anexe gospodaresti de genul garaje si/sau depozite de lemne, magazie, sopron, bucatarie
de vara, filigorii, piscine, etc. Anexele gospodaresti trebuie sa pastreze distantele fata de vecini
(0,60 m) limite laterale si spate.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele laterale

e respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si picitura
stresinii;:

e jumitate din inaltimea la cornisa a fiecarei constructii, masurata in punctul cel mat inalt fata
de teren, dar nu mai putin de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita
posterioard a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu acces
direct din strada si aliniate una fatéd de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din cota
(in adancime) a constructici celei mai avansate la strada.




6.10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,0m. Amplasarea cladirilor va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd al
populatiei si de Normativul NP118/1998 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltarii strazilor existente si realizarii strazilor propuse se
vor creia parcele distincte si se va schimba categoria de folosinta din “arabil” in ,,drum”.

7.1 Accese carosabile

Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cdi de circulatie publice, P.U.Z.-
ul asigurand accese corespunzitoare pentru parcela construita.

Se vor asigura accese pentru foriele de interventie, gabaritele minime de trecere a
autospecialelor pompierilor sunt 3.80m latime si 4.20m inaltime.

Se va asigura accesul masinilor speciale pentru ridicarea pubelelor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni.
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permitd circulatia persoanclor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
88.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate
constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2010). precum si prevederile Codului Civil.
Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetil.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrdrilor de extindere vor i suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrarile de racordare $i de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastririi caracterului specific al spagiului urban din intravilanul localititilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de accastd natura.

Montarea refelelor edilitare (apa, canalizare si gaz) se executd in varianta de amplasare
subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a
condifiilor tehnice standardizate n vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare
subterane.




8.3 Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

a) Retelele de apé. de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispunc altfel.

b) Retelele de alimentare cu gaze. cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului. daca legea nu dispune altfel.
Lucririle prevazute la alin. () si (b), indiferent de modul de finantare, intri in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei In vigoare.
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format din doua loturi
- Lot.1 S=915mp
- Lot.1 S=85mp
- aceste doud loturi se propun sepre comasare si rezultd un lot cu S= 1000mp
Parcela este construibila deoarece:
e se asigurd accesul la un drum public;

9.2. Iniiltimea constructiilor
Pentru zona de locuinte UTR-L1
o Indltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 9.00 m, pentru regim de
indltime P+1+M.
o Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
inaltime P+M.
e Indltimea la coama a cladirilor propusa va i de maxim 12.00m.
e aceste indltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa cladiri cu indltimi sub
aceste cote.
e Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea indltime maxima
la minim 1/3 din inaltimea acoperisului, sub coama.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura pe terenul propriu.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de mineralizare
a terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Unde se poate, parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avind un arbust decorativ la
liccare 4 locuri de parcare. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista
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posibilitatea realizdrii a cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuintd individuald. pe terenul
propriu.

10.2. Spatii plantate.

Spatiile libere din interiorul parcelet, fie din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic.
Spatiile neconstruire si neocupate de accese si de trotuare de garda vor 1 nierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50mp. Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
' Pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0
mp/locuitor; loc de joacd pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct de
colectare a deseurilor.

10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la
buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea
apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre stradd vor fi transparente. vor avea H max = 1.80 m, iniltime din care o
parte soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparenta, dublata sau nu cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasi de sdrma si gard viu sau opac.
cu H max =2.20m.

Pentru stabilirea unui aliniament continuu la stradd, proiectantul va analiza si prezenta

la autorizare aliniamentul imprejmuirilor existente pe tot frontul stizii.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.
In fiecare gospodarie trebuie si existe un spatiu amenajat pentru pastrarea pubelei de gunoi.

Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele autorizate de cétre
firmele colectoare.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11. Unitati si subunititi functionale

Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui trup - UTR si anume:

o UTR - L1-zona de locuinte individuale
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CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unitafile de referintd fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

1. Generalitati - Caracterul zonei
Conditionari primare
Reglementari pentru spatiul public

2- Utilizare functionala
Articolul 1 Utilizari admise
Articolul 2 Utilizari admise cu conditionari
Articolul 3 Utilizari interzise

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatda de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 Circulatii si accese
Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Articolul 10 Inaltimea maxima admisibili a constructiilor
Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor
Articolul 12 Conditii de echipare edilitara
Articolul 13 Spatii libere st plantate
Articolul 14 Imprejmuiri

3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.
Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de construire,
functiunile dominante si secundare, retelele stradale si echiparea tehnico — edilitara pentru zona
aflata in studiu.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul Municipiului Aiud
in partea de sud-vest a localitali, cu acces direct din strada Gheorghe Doja care comunica cu
amplasamentul studiat.

Conform extrasului terenul studiat este format din doud parcele si anume: C.F.nr.92749,
s=915mp.si Cf.nr.75494=85mp fiind, proprietatea privata a beneficiarilor Andonie Sanda Gabriela
si Andonie Sorin Stefan, cotad actuala de 1/1, avind categoria de folosintd teren arabil, care se
propun spre unificare rezultdnd o suprafata totald de 1000mp, pentru construirea unei locuinte
individuale. si introducerea suprafetei de 1000mp in intravilan.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea dominanta a zonei: este zona rezidentiala pentru construire locuinte individuale
realizale in regim de construiare izolat sau cuplat.

UTR - L1~ Subzona locuintelor individuale, P+1(M), niveluri in regim de construire izolat sau
cuplat

UTR — Cr Subzona circulatii pietonale/carosabile

1. Generalitati — Caracterul zonei

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale si semicolective). de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare

Conditionari primare

Prin Avizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile
de utilitate publica, restrictiile stabilite prin P.U.G. ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

Reglementari pentru spatiul publie

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gridinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor publice din
municipiu. Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in subteran, ca
toate celelalte retele edilitare, In zonele unde se dezvoltd, reamenajeazd sau realizeazi noi spatii
publice.
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Sectiunea 1. Utilizare functionala

Articolul 1. Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P-+1(M ) niveluri, in regim de construire izolat sau cuplat;
anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina. pergole.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditii
Functiuni tertiare cu urmétoarele conditii:

[ ]

@

e

sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei
sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuali
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii
Functiuni de culturd
Functiuni de Invatamant
Functiuni de sdnétate
Functiuni de turism si agroturism
Amenajari destinate petrecerii timpului liber
Amenajari destinate infrastructurii de circulatie
se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda numai
cu respectarea pantelor acoperisului de 30-40° ; Suprafata utila mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent ;
se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor cu conditia sa nu aiba program
peste ora 22.00 si sa nu genereze transporturi grele;
pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de
realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor.
la cladirile insiruite (cu doua fatade) extremitatile spre intersectii sau spre interspatii vor i
obligatoriu realizate din tipul cuplat (cu trei fatade) pentru a nu avea calcane pe linia de
proprietate vizibile din strada;

Pentru amplasarea cladirilor cu altd functiune decdt cea de locuire (locuire cu spatii
comerciale si servicii la parter) previazute in cadrul prezentului articol, este obligatorie
elaborarea unui P.U.D.

Articolul 3 Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

@

@

L]

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productic si subzistenta;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice si din Cetate:

spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto );

[ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
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pe parcelele adiacente;
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Sectiunea 2 Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei Tn vigoare.
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format din doui loturi
Lot.1 S=915mp
Lot.1 S=85mp
- aceste doud loturi se propun sepre comasare si rezulti un lot cu S= 1000mp
Parcela este construibila deoarece:
e se asigurd accesul la un drum public;
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzitoare categoriei drumului respectiv.
e Regimul de aliniere va respecta plansa de Reglementiri Urbanistice
e Alinierea cladirilor fata de strada Gheorghe Doja va fi realizatd la 17.91m retragere de la
aliniament, conform plansei de Reglementérilor Urbanistice
o Garajele se vor retrage minim 6.00 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata lor a
unui autoturism

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singurd constructie, se vor respecta cumulativ
urmdtoarele retrageri si distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine:
Pentru locuinta izolata

¢ respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina sipicatura
stresinii:

« distanta intre fadata nevitratd a constructiei si limita laterald a parcelei va {i 0,60m pentru
intretinere si interventie sau h/2 dar nu mai putin de 3,00m fatd de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturati;

» jumatate din indltimea la cornisd a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,00m, fatd de cealaltd limitd laterala a parcelei si fata de limita
posterioard a parcelei;

Pentru locuinta cuplati

« respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecind si picitura
stresinii:

¢ jumdtate din indltimea la cornisd a constructiei, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren. dar nu mai putin de 3,00m, fata de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si fatd de limita posterioard a parcelei:

Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumitate din inaltimea celei mai inalte dintre ele.
dar nu mai putin de 3.00m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in
spatele lotului in situatii de urgentd. Cladirile vor fi astfel amplasate incét sa permitd iluminatul
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natural, conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publici
privind mediul de viati al populatiei.

Articolul 8 Circulatii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri latime
dintr-o circulatie publica:

[ ]

pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvares
Juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte care sa ateste rezolvarea
juridica a accesului la parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor de
interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive
sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusi

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Realizarea parcajelor se poate realiza daca se indeplinesc cumulativ urmatoarele conditionari:

®

stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate. avand un arbust decorativ la fiecare
4 locuri de parcare.

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii a
cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in cadrul locuintei (la parter |
demisol sau subsol) sau a parcajelor la domiciliu.

Articolul 10 iniltimea maximi admisibili a constructiilor

[ ]

[néltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 9.00 m, pentru regim de
indltime P+1+M.

Indltimea la streasini sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m. pentru regim de
indltime P+M.

Indltimea la coama a cladirilor propusi va fi de maxim 12.00m.

aceste indlfimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu tnaltimi sub
aceste cote.

Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea inaltime maxima
la minim 1/3 din Indltimea acoperisului, sub coama.

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea execuldrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Aspectul cladirilor va afecta cit mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate .

Se va asigura o tratare similara a fatadclor aceleiasi cladiri avind in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adipostit si va
participa la punerea in valoare a noii dezvoltiri printr-o expresie arhitecturald contemporana;
aceasta va {ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceca ce
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priveste:

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional
— locuire si va fi apropiat de cel predominant in zoni..

Volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii constructiilor, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului de
acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

Acoperigurile sarpanta, cu pante egale sau inegale si constante ce se vor incadra intre 15 si
60 de grade, functie de contextul local.

Se pot realiza constructii cu acoperire tip terasa, fird sarpanti

Materiale

Materiale de construcfie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor care pot
compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor; Pentru a determina o
imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei —
tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fatade. socluri §i alte clemente
arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Articolul 12 Conditii de echipare edilitari

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole sau la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor meteorice;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica:.

Articolul 13 Spatii libere si plantate

spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fic din circulatiile publice vor fi
tratate peisagistic;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 50 mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructici sa sc
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese:

in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea speciilor de arbori sau pomi
fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor;

se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face sistematizarea terenului cu ziduri
inalte de sprijin.

pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi si plantate de cel putin 2,0 mp/
locuitor ; loc de joaca pentru copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si
punct de colectare a deseurilor.

Articolul 14 Imprejmuiri

Vor 1i realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna intelegere

cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea

apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniiltime din care o
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parte soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparenti, dublati sau nu cu gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasa de sdrma si gard viu sau opac,
cu H max = 2.20m.
Pentru stabilirea unui aliniament continuu la stradi, proiectantul va analiza s1 prezenta
la autorizare aliniamentul imprejmuirilor existente pe tot frontul stizii.

Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
Pentru locuintele individuale (izolate, cuplate )

e POT max propus = 40% - pentru locuinte individuale
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
Pentru locuintele individuale (izolate, cuplate )

CUT maxim= 1,2 mp.ADC/mp.teren

UTR — Cr Subzona circulatii pietonale/carosabile
CAPITOLUL I - Generalititi

Functiunea dominanti
 Terenuri pentru cai de comunicatie rutieri si constructii aferente

Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:

Retele tehnico — edilitare;
Plantatii de protectie decorative:
Activitati de salubritate si gospodarie comunala.

Utilizare functionala
Utiliziiri permise

e constructii si amenajari anexe functiunii de bazai (trotuare. alei, parcaje. garaje,
refugii, treceri de pietoni, platforme carosabile pentru transportul in comun ete.);

e zone verzi mediane, laterale fasii verzi intermediare:

e zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive:

e clemente de consolidare a partii carosabile:

e amenajari de intersectii;

° constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport ruticre
si aeriene legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa
precum si serviciile anexe aferente:

o lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;

Utiliziri permise cu conditii

e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectad prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricai si esleticad,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie s exploatare;
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Interdictii temporare
Lucrari in siturile arheologice nou decoperate pani la data emiterii Certificatului
de descarcare arheologicad.

Interdictii definitive (permanente)
Conform studiilor de specialitate cu urmitoarele precizari:
o Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei ruticre:
e Amplasarea in incinta unitatilor de transport si garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile gsi/sau prezintad risc de incendiu sau explozie;
e panouri pubicitare in zona de protectie a drumurilor publice.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Pentru caile de comunicatie rutiere se va consulta Plansa — Reglementari urbanistice din P.U.Z..
Zonele de protectie raiman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare
sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, si nu aduca prejudicii drumului sau
derularii in siguranta{d a traficului prin:
 neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
e cxecutarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care s provoace inzapezirea drumului
sau sd impiedice vizibilitatea pe drum;
e executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modificai regimul apelor
subterane sau de suprafatati.
Pentru aspectul exterior se recomandi:
e noile cladiri sau amenajarea celor existente s nu afecteze prin amplasare, dimensiuni sau
aspect, caracterul zonei in care se amplaseazai:
e organizarea incintelor sa tind seama de imaginea prezentat catre drumurile publice.
e Spatile de parcare se vor dimensiona conform pervederilor R.G.U. — Art.33 si Anexa nr. 5 si
Normativului penru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
Indicativ P 132-93.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitdtilor teritoriale de referintd in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z -ului de fata.
= UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R, L1 -CARACTER PREDOMINANT
= ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT SAU
CUPLAT

UTR L1- Zona locuintelor individuale cu P+1(M) niveluri in regim de construire izolat sau cuplat,
care va fi preluat la reactualizarea PUG-ului.

Sef proiect,
Arh. Marjus

Intocmit,

Ing. (Rﬂnszma Sjnc
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1 PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN SCOPUL CONSTRUIRE LOCUINTA
Municipiul Aiud, str.Gheorghe Doja, extravilan, fn. jud. Alba
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