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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARE: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
MODIFICARE REGIM DE INALTIME

BENEFICIAR: _MORICZ FRANCISC si MORICZ KARALINA
adresa de contact: Mun. Aiud, srt. Transilvaniei. nr.134, jud Alba

Elaborator proiect: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.
Alba-Iulia, str. Traian, nr.17A, jud. Alba
Administrator arh. Marius Barbieri, tel. 0744 633 713

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL AIUD, LOCALITATEA AIUD, STR.TRANSILVANIEI,
NR.134, JUD. ALBA.

Nr. proiect: 40 /2023
Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : Octombrie - Decembrie 2023

1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectare
intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Obiectul lucrdrii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,ELABORARE PLAN UR-
BANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICARE REGIM DE INALTIME” si amenajarea terenului in
suprafatd totala de 1571 mp, teren imprejmuit, aflat in intravilanul loc.Aiud.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementérilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul Mun. Aiud 1n loc.
Aiud, cu acces direct din strada Transilvaniei.

Conform extraselor C.F. nr. 96350 cu suprafata de 785 mp si C.F. nr.96352 cu suprafata de 786
mp terenul este proprietatea privatd a beneficiarilor MORICZ FRANCISC si sotia MORICZ
KATALINA avand categoria actualda de folosintd teren curti constructii. Terenul studiat are
suprafata totala de 1751mp constituind doud parcele. Pe aceaste parcele beneficiarul doreste schim-
barea regimului de inaltime din S+P+1E in regim de 1néltime S+P+2E.



Imobilul find aplasat aproximativ in Nord -Vestul localitdti Aiud, arterele de circulatie nu ne-
cesite interventi de modernizare.

Accesul propruzis la teren se va realiza din strada Transilvaniei, nr. 134 prin intermediul acce-
selor pietonale si auto existente pe proprietate.

Conform P.U.G. Aprobat prin HCL Aiud. nr. 198 din 1999 cu termenul de valabilitate
prelungit pana la 30.12.2023 cf. HCL nr. 282/25.10.2018, terenul este situat in zond de locuinte
individuale notatad cu UTR-L- zona aferenta constructilor de locuit cu regim de inaltime de
S+P+1E iar prin P.U.Z se propune schimbarea regimului de inaltime la S+P+2E, pastrianduse
functiunea de zona de locuit.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:
e pastrarea destinatiei terenului de curti constructi
o stabilirea limitelor edificabilului;
o stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
e prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
o schimbarea regimului de inaltime

1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal , ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE REGIM DE INALTIME” s-au studiat urmatoarele documentatii

e Plan Urbanistic General al Municipiul Aiud si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv

prevederile pentru zona de locuinte individuale.

e Studiul geotehnic

» Ridicarea topografica pentru zona studiata,

e Acte de proprietate.

o Certificat de Urbanism

e Avizul de oportunitate

o Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism

o Laeclaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ

e GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

o Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei.




2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in intravilanul Municipiul Aiud in
partea de N-V a localitatii Aiud, cu acces direct din strada Transilvaniei prin intermediul acceselor
pietonale si auto existente.

Prin P.U.Z se propune schimbarea regimului de inaltime a zonei de Locuire Individuale
UTR-L.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Avand in vedere ca pe terenul studiat se propune schimbarea regimului de indltime, in zona
aferenta constructilor de locuire nu exista nici o posibila incompatibilitate din punct de vedere
functional cu zonele inconjuritoare. In plus, functiunea propusi, si anume cea de schimbarea
regimului de inaltime, completeaza activitatile deja existente in zona.

Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei si la extinderea teritoriului
construibil. Astfel, functiunea propusa nu are consecinte negative asupra UTR alaturate si nici din
punct de vedere economic si social.

2.2. Incadrare in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Din punct de vedere teritorial si administrativ, terenul studiat este amplasat in intravilanul
(conform Certificatului de Urbanism 276 din 13.10.2023), localitdati Aiud, judetul Alba, teren
imprejmuit in suprafatad totala de 1571mp, regasinduse trei constructii existente cat si aproximativ
12 parcdri auto.

.....

tar, servirea cu institutii de interes general .
Relatia terenului cu localitatea Aiud se realizeazd majoritar prin intermediul strazi
Transilvanie, nr. 134 care face legatura directa cu terenul studiat.

Vecinatatile terenului studiat sunt:
e la nord-vest — drum public Str. Izvorului CF.92907 — retragere 0.60 m
e lanord-est —drum public Str.Izvorului CF 92907 retragere 0.60 m
e lasud-est — proprietate privatda — CF.93169 — retragere 0.60m

e lasud-vest — drum public Str. Transilvaniei CF.92914 — retragere 3 m

2.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

In conformitate cu prevederile CODULU DE PROTECTIE SEISMICA — indicativ P 100-1/2013,
amplsamentul in cauza se caracterizeaza prin valoarea ag = 0.10g ( valorea de varf a acceleratiei
terenului pentur proiectare - pentru curemure avand intervalul de recurentda IMR = 225 de ani 20%
probabilitatea de depasire in 50de ani) din punt de vedere al perioadei de control ( de colt) a
spectrului de raspuns, amplsamentul in cauza se caracterizeaza prin valoarea Tc=0.7sec.



ADANCIMEA DE INGHET - definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona
amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn actual, valorile prezentate referindu-se
la situarile intravilane respectiv extravilane.

CAPACITATEA PORTANTA - se precizeazi valoarea presiunii conventionale de baza ( specifica
pentru latimi de fundare B= 1.00 m si dancimi de fundare D=2.00m), Pconv, = 330kPa. Conform
sutdiului geo nr. 152/2023

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,

aeriene, dupa caz.
NU ESTE CAZUL

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati.

Relatia terenului cu localitatea Aiud se realizeazd majoritar prin intermediul strazi
Transilvaniei care face legédtura directd cu alte cai de comunicatie rutiera cét si cu terenul aflat in
studiu.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
e pe teren se regasesc trei constructii existente.
Relationari intre functiuni.
o functiunea ce se regdseste pe terenul studiat este de locuire iar prin PUZ se propune
schimbare regimului de iniltime pe terenul aflat in studiu.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
e 7zona este construitd si intro continud dezvoltare.
Aspecte calitative ale fondului construit
e zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de
existenta cdilor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore situate in
apropierea amplasamentului.
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
e Terenul studiat se afla in zona de locuinte individuale, asigurarea cu servicii a zonei se va
face din zonele de servicii a localitati Aiud care se afla in vecinatatea zonei studiate.
Asigurarea cu spatii verzi.
e Spatiile verzi se vor amenaja in fata constructei in zona unde vor fi amenajate si parcajele
care vor fi flancate cu zone verzi.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
e nu exista riscuri naturale in zona studiata si nici in zonele vecine care sa afecteze teritoriul.

Principalele disfunctionalitati

« principalele disfunctionalitati in zona sunt:
o nu existd disfunctionalitdti majore 1n zona
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2.6. Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiaza de fapt o analiza preliminard pentru sta-
bilirea capacitatii retelelor existente in zona si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce va
deservi obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiatd este echipatd complet din punct de vedere edilitar, existd retea de energie
electrica, alimentarea cu apa, retea de canalizare centralizata, retea de gaz, telefonie si internet.

2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural - cadrul construit

Este una satisfacatoare, deoarece in zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a
mediului, terenul avand folosinta in prezent, de teren curti constructii. Factorii de poluare a
mediului natural sunt cei generati de traficul auto de pe caile rutiere invecinate. In special de pe
artera principala strada Transilvaniei.

Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliazd natura terenului si
evidentiaza conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile
studiului geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de
presiunea conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.
NU ESTE CAZUL

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona;
NU ESTE CAZUL

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie ;
NU ESTE CAZUL

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz;
NU ESTE CAZUL

2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei

Documentatia va fi suspusa consultarii populatiei conform prevederilor ordinului 2701/2010
unde populatia poate sd-si exprime eventualele observatii/comentarii cu privire la realizarea
proiectului propus.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Prin temé se solicitad stabilirea reglementéarilor pentru schimbarea regimului de iniltime pe
terenul studiat.

Proiectantul apreciazd oportund realizarea investitiei propuse deoarece va influienta
favorabil dezvoltarea Municipiul Aiud prin extinderea teritoriului construibil.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica la scara 1:500 a determinat cunoasterea precisa a planimetriei,
indicand un teren cu panta mica 2%.

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul ca amplasamentul studiat nu prezinta
probleme legate de stabilitatea generala sau locald, si nu necesitd Tmbunaététiri sau consolidari.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG si RLU aprobate prin HCL al Municipiul Aiud cu nr.198 din 1999 si avand ter-
menul de valabilitate prelungit prin HCL nr.282/25.10.2018, terenul studiat se afla situat in intravi-
lan, terenul avand categoria de folosinta curti constructii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea constructiei se va tine seama de parametrii planimetrici ai amplasamentului, de
zona de acces si de edificabilul stabilit.
Amplasamentul studiat nu prezintd elemente speciale; fondul plantatiilor existente nu este
semnificativ sau care sa atraga o atentie sporita din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi intr-o manierd prin care acestea sa fie integrate
armonios in functiunea propusa, sporind astfel atractivitatea amplasamentului si a investitiei.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul propriuzis la imobil se realizeaza din strada Transilvaniei nr. 134 prin intermediul
cailor de acces existente auto si pietonale.

In incinta pe parcela cu nr. CF- 96352 in suprafatd de 786 mp se regiseste trei constructii

Cl- anexa , C2 — casa de locuit , C3 - casa de locuit iar pe parcela cu CF-96350 in suprafata de 785
mp se regaseste un nr. de 12 locuri de parcare existente, tot aici se propune exitinderea spatiului
verde prin plantarea de vegetatie de talie joasa si Tnaltd in scopul recreari rezultand un spatiu verde
in suprafata de 708.43 mp.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Terenul este format din doua parcele cu suprafata totalda de — 1571mp pe care se propun
urmatoarele:
o schimbarea regimului de inaltime din S+P+1E in regim de iniltime S+P+2E
pastranduse functiunea de zonia de locuit.

2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinatd, conform plansei 2- Reglementari
urbanistice - zonificare astfel:
e lanord-vest — drum public Str. [zvorului CF.92907 — retragere 0.60 m

e lanord-est —drum public Str.Izvorului CF 92907— retragere 0.60 m
e lasud-est — proprietate privatd — CF.93169 — retragere 0.60m

e lasud-vest — drum public Str. Transilvaniei CF.92914 — retragere 3 m

12



4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
e suprafata totala a terenului 1571 mp.

Pentru zona de Locuire individuala UTR-L se propune;
o P.O.T. propus max = 40%
o« C.U.T. propus max = 1.2
o regim maxim de inaltime S+P+2E, Hmax.coamd=12 m

Bilant teritorial

7ZONE FUNCTIONALE Existent Existent Propus Prgpus
mp % mp %o
Teren curti constructii 1571 100 - -
Constructii existente 382.65 - 382.65 24.35
Teren edificabil(construibil) 1064.35 67.75
Interdictie de construire 124 7.9
TOTAL 1571 100 1571 100

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se
vor respecta distantele de sigurantd Intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului
P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a
necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa potabila
Se va realiza racordarea la reteaua de apa potabila existentd in zona

Reteaua de canalizare :
Canalizare menajera
Se va realiza racordarea la reteaua de apa potabila existenta in zona

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a constructiilor se va face prin racordarea la reteaua exis-
tenta in zona.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord
intocmit de specialisti ai ENEL.
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Asigurarea agentului termic:
Incilzirea obiectivelor propuse in cadrul investitiei va necesita o sursd de energie.
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin centrald termica care va folosi combustibil
gazos (gaz metan) si panouri fotovoltaice.

Gestionarea deseurilor

Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu
un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor
uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi
astfel alcatuite pentru evitarea poludrii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad
Europubele.

Gospodaria de gunoi va fi prevazuta cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea
acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor
fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac).
Astfel, se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.

3.7. Protectia mediului

Prezenta documentatie de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectiei mediului
deoarece pdstreaza aceeasi zond functionalda de locuire adaptatd mediului urban. Vor fi asigurate
prin proiect toate utilitatile necesare functiondrii in conditii optime a tuturor activitatilor ce vor fi
desfasurate in zona. Sursele de poluare vor fi diminuate pana la eliminare prin utilizarea celor mai
performante instalatii si tehnologii.
Modelarea zonala propusd creaza toate premisele pentru protectia mediului, in contextul
urban dat, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential
stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

4. CONCLUZII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
si prevederile legale in vigoare.
Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii
investiei. Terenul este proprice dezvoltari unor activitati de locuire.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor de pe amplasamentul studiat.

Sef proiect, R
arh. Marius Barbieri Intocmit,
ing. Hulea Ioan Daniel
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