ANEXA 1 la HCL nr.

Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri
Anexa 1A

Calculul impozitului/taxei pe cladiri in cazul persoanelor fizice (art. 457)

1.Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor
fizice (art. 457 din Legea nr. 227/2015 privind Cod Fiscal)

Prin cladire rezidentiala se intelege orice constructie alcatuita din una sau mai multe
camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care
satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Cladire anexa -cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri,
pivnite, camari, patule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea;

Art.457 Calculul impozitului/taxei pe cladirile rezidentiale:

(1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1%, asupra
valorii impozabile a cladirii.

(1™1) Cota impozitului pe cladiri stabilita potrivit alin. (1) pentru anul 2026, nu poate fi
mai mica decat cota stabilita pentru anul 2025.

Valori impozabile aferente anului 2026 conform art. 457 alin. (2)

TIPUL CLADIRII VALOAREA IMPOZABILA
Lei/m? de suprafata construita
desfasurata la cladiri
Nivelurile pentru anul 2026
Cu instalati de | Fara
apa, canalizare, | instalatji
electrice si|de apa,
incalzire canalizar
(conditii e,
cumulative) electrice

sau
incalzire

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti | 2677 1606

exteriori din caramida arsa sau din orice alte

materiale rezultate Tn urma unui tratament termic

si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra | 803 535

naturald, din caramida nearsa, din valatuci sau din

orice alte materiale nesupuse unui tratament




termic si/sau chimic

C. Cladire - anexa cu cadre din beton armat sau cu | 535 469
pereti exteriori din caramida arsa sau din orice alte
materiale rezultate Tn urma unui tratament termic
si/sau chimic

D. Cladire - anexa cu peretii exteriori din lemn, din | 335 201
piatra naturala, din caramida nearsa, din valatuci
sau din orice alte materiale nesupuse unui
tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi | 75% din suma | 75% din

adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol | care suma
si/sau la mansarda, utilizate ca locuinta, in oricare | s-ar aplica cladirii | care
dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A— D s-ar
aplica
cladirii
F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi | 50% din suma | 50% din
adresa incaperi amplasate la subsol, la demisol | care suma
si/sau la mansarda, utilizate in alte scopuri decat | s-ar aplica cladirii | care
cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de cladiri s-ar
prevazute la lit. A—D aplica
cladirii

Art.457 alin (6)

Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si
zona in care este amplasata cladirea, prin inmultirea acesteia cu coeficientul de
corectie corespunzator, prevazut in tabelul urmator:

Zona in cadrul localitatii | Rangul localitatii
Il

A 2,40
B 2,30
C 2,20
D 2,10

Impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin inmulfirea suprafetei construite
desfasurate a cladirii cu valoarea impozabila a acesteia, cu cota de impozitare de
0,1% (art. 457, alin. 1) si cu coeficientul de corectie corespunzator zonei in care se
incadreaza cladirea.

In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru
stabilirea valorii impozabile a cladirii se identifica in tabelul prevazut la alin. (2)
valoarea impozabila corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.



Suprafata construita desfasurata a unei cladiri se determina prin insumarea
suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau
ale celor situate la subsol sau la mansarda, exceptand suprafetele podurilor
neutilizate ca locuinta, ale scarilor si teraselor neacoperite.

Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe
conturul exterior, atunci suprafata construita desfasurata a cladirii se determina prin
inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

2. Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea
persoanelor fizice (art. 458 Cod Fiscal)

Cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala.

Art.458 Calculul impozitului/taxei pe cladirile nerezidentiale

(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2%, asupra valorii impozabile a
cladirii care poate fi:

a)valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta, depus la organul fiscal local pana
la primul termen de platd din anul de referinti. in situatia depunerii raportului de
evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta, acesta produce efecte
incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator;

b)valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in
ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;

c)valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta. in
situatia in care nu este precizata valoarea, se utilizeaza ultima valoare inregistrata in
baza de date a organului fiscal;
Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului local.

(2) Cota impozitului pe cladiri stabilita potrivit alin. (1) pentru anul 2026 nu poate fi
mai mica decéat cota stabilita pentru anul 2025.

(3) abrogat;

(4) Tn cazul in care proprietarul cl&dirii nu depune raportul de evaluare la organul
fiscal competent pana la primul termen de plata a impozitului, impozitul se calculeaza
prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor
art. 457, cu conditia ca proprietarul cladirii sa fi fost notificat de catre organul fiscal
competent despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea se
comunica proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau
prin posta, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual.
Termenul pana la care trebuie comunicata notificarea este 31 octombrie a anului
curent pentru impozitul datorat incepand cu anul urméator. in cazul in care notificarea
nu este comunicatd pana la aceasta data, impozitul urmeaza a se calcula prin
aplicarea cotei stabilite potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform
prevederilor art. 457.



3. Calculul impozitului/taxei pe cladirile cu destinatie mixta aflate in
proprietatea persoanelor fizice (art. 459 Cod Fiscal)

Art.459 Calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixta aflate in proprietatea
persoanelor fizice

Cladire cu destinatie _mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cat si
nerezidential.
(1) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea:

a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art.

457,

b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential,
indicata prin declaratie pe propria raspundere, prin aplicarea cotei mentionate la art.
458 asupra valorii impozabile determinate potrivit art. 457, fara a fi necesara
stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la art. 458 alin. (1).

(2) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se
desfasoara nicio activitate economica, impozitul se calculeaza conform art. 457.

(3) Tn cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand proprietarul nu declara la organul fiscal
suprafata folosita in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate
conform art. 457.

4. Cotele de impozitare pentru stabilirea impozitului pe cladiri pentru persoane
fizice

Tipul cladirii Cota pentru anul
2026

Rezidentiala detinutad de persoane fizice 0,1%

Nerezidentiala detinuta de persoane fizice 0,2%

Sef serviciu impozite si taxe locale,
Alina Manuela Trif



