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Anexa 1B

Calculul impozitului/taxei pe cladiri in cazul persoanelor juridice (Art.460)

Calculul impozitului/taxei pe cladirile detinute de persoanele juridice (art. 460
Cod Fiscal)

1.Requli privind calculul impozitului/taxei pe cladiri

(1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei unei cote de 0,2% asupra valorii
impozabile a cladirii

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 1,2%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detfinute de persoanele
juridice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor juridice,
impozitul se determina prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in
scop rezidential conform alin. (1), cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop
nerezidential, conform alin. (2) sau (3).

(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a cladirilor
aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului
anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat n
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate Tn vigoare la data
evaluarii;

c) valoarea finala a lucrarilor de construciii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul
anului fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate. In situatia in care nu este precizata valoarea in documentele care atesta
proprietatea, se utilizeaza ultima valoare inregistrata in baza de date a organului
fiscal;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar,
valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;
f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisa in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicata concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

(6)Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 5 ani pe baza unui raport
de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii, depus la
organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referinta. in situatia



depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de plata din anul de referinta,
acesta produce efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.
(7)Prevederile alin. (4) nu se aplica in cazul cladirilor care apartin persoanelor fata de
care a fost pronuntata o hotarare definitiva de declansare a procedurii falimentului.
(7™M) Prevederile alin. (4) nu se aplica in cazul cladirilor care sunt scutite de plata
impozitului/taxei pe cladiri potrivit art. 456 alin. (1).

(8)In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta, cota impozitului/taxei pe cladiri este de 5%, cu
conditia ca proprietarul cladirii sa fi fost notificat de catre organul fiscal competent
despre posibilitatea depunerii raportului de evaluare. Notificarea se comunica
proprietarului cladirii prin publicarea acesteia in spatiul privat virtual sau prin posta, in
cazul contribuabililor care nu sunt inrolati in spatiul privat virtual. Termenul pana la
care trebuie comunicata notificarea este 31 octombrie a anului curent pentru
impozitul datorat incepand cu anul urmétor. In cazul in care notificarea nu este
comunicata pana la aceasta data, impozitul urmeaza a se calcula prin aplicarea cotei
stabilite potrivit alin. (1), asupra valorii impozabile a cladirii.

(9)In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta, diferenta de taxa va fi datorata de proprietarul cladirii,
cu conditia ca acesta sa fi fost notificat de catre organul fiscal competent, in
conformitate cu prevederile alin. (6).

2.Cotele de impozitare pentru stabilirea impozitului pe cladiri pentru persoane
juridice

Tipul cladirii Cota pentru anul 2026
Rezidentiale 0,2%
Nerezidentiale 1,2%

Pentru cladirile aflate in domeniul public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta,
dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe
cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare
sau de folosintd, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul
transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare
sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia
contractuald cu persoana de drept public. Tn cazul in care pentru o cladire aflaté in
domeniul public sau privat al statului ori al unitatii administrativ-teritoriale se
datoreaza impozit pe cladiri, iar in cursul unui an apar situatii care determina
datorarea taxei pe cladiri, diferenta de impozit pentru perioada pe care se datoreaza
taxa pe cladiri se compenseaza sau se restituie contribuabilului in anul fiscal urmator.
(art. 455 alin (2) si (5™1)).
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