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COMPARTIMENTUL URBANISM
Nr. int. 4251/05.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z.
»ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE
LOCUIT”,
localitatea Aiud, intravilan si extravilan, str. Dumbrava

Prin tema de proiectare intocmita de SC Barbieri Proiect SRL, proiect nr. 31/2023,
se solicita elaborarea solutiei urbanistice in cadrul documentatiei cu titlul: ,,ELABORARE
DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE LOCUIT" a terenului in
suprafata de 3458 mp. Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea
reglementarilor si a indicilor urbanistici ai zonei studiate.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat partial in
intravilanul/extravilanul Municipiului Aiud in partea de sud-est a localitati, cu acces
direct din strada Dumbrava.

Conform extrasului C.F. nr. 96407, terenul se afla situat in intravilan suprafata de
562mp si in extravilan suprafata de 2896mp si este proprietatea privata a beneficiarilor
Dan Mircea si sotia Dan Maria Nicoleta in cota de 1/1 parti avand categoria actuala de
folosinta teren vie in suprafata totala de 3458mp. Prin actualul PUZ se propune
parcelarea terenului in doua loturi si anume: lot1 S=985mp (care se afla partial in
intravilan suprafata de 561mp si 425m in extravilan) teren care va fi introdus in intravilan
si va fi destinat construiri de unei locuinte individuale iar cel de-al doilea lot in suprafata
de 2473mp care va ramane in extravilan.

Accesul in incinta se realizeaza direct din strada Dumbrava.

Prin P.U.Z. se propune o zona de locuinte individuale notata cu UTR-L, si
introducerea terenului in suprafata de 425mp in intravilan.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune:
schimbarea destinatiei terenului din zona teren arabil in teren construibil
stabilirea limitelor edificabilului;
stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse
dezvoltarea infrastructurii edilitare;
prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
Terenul este format dintr-o singura parcela in suprafata totala de 3458mp
1. schimbarea destinatiei terenului din teren cu destinatie agricola in extravilan —
se propune trecerea acestuia in zona de locuinte individuale notata cu UTR — L
(aferenta constructiilor de locuinte individuale)
2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabila a amplasamentului este determinata, conform plansei 2-



Reglementari urbanistice - zonificare astfel:
e lanord — domeniu public— Strada Dumbrava-— retragere 5m
e lasud — proprietate privata —Dan Mircea - retragere 5m
o laest - proprietate privata — retragere 3m respectiv 12.48m
o lavest — proprietate privata - retragere 1m

3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;

4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

» suprafata totala a terenului 3458 mp.

e se propune parcelarea terenului in doua loturi

e lotl s=958mp — pentru introducere in intravilan partial (425mp)

e lot 2 s=2473mp — lot ce va ramane in extravilan

» Pentru constructiile ce se vor realiza propunem:

Pentru zona de locuinte UTR-L

o« P.O.T. propus max = 40%

e C.U.T. propus max = 1.2

e regim maxim de inaltime P+1 (M), H.coama=10m

e locuinte individuale cu regimul de inal{ime maxim de P, P+1(M); niveluri in regim

de construire izolat sau cuplat, inaltimea maxima admisa la coama fiind de
10.00m de la cota terenului sistematizat;

e anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de
gradina, pergole;
alte functiuni compatibile cu functiunea de locuire:

- functiuni culturale, de invatamant;
sanatate - dispensare, clinici etc.
- spatii pentru birouri;

Investitia propusa va avea asigurate serviciile de alimentare cu apa si canalizare,
prin extindere retelelor existente pe strada Dumbrava .

Alimentarea cu energie electrica a constructiilor se va face prin racordarea la reteaua
existenta in zona.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 114/11.04.2023 s-a solicitat elaborarea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru construire " ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE ZONA DE LOCUIT ", ce cuprinde piese scrise si desenate la scara 1:500,
plansa cu incadrarea in zona la scara 1:5000 si Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.Z.- ului, si avizele solicitate:

- aviz prealabil de oportunitate 9/26.09.2023

- aviz MADR nr. 531/20.11.2023

- aviz MAI, nr. 135283/24.10.2023

- aviz MApN, nr. DT 12629/31.10.2023

- aviz SRI, nr. 691.911/26.10.2023

- aviz APM Alba, nr. 11292/20.11.2023

- aviz sanatatea populatiei, nr. 458/29.11.2023
- aviz Consiliul Judetean nr. 30/20.12.2023

- aviz Apele Romane nr. 24741/10.11.2023

- aviz administrator domeniu public nr. 3810/09.11.2023
- aviz Apa CTTA

Elementele urbanistice ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism pentru
determinarea conditiilor de amplasare a obiectivului propus in cadrul teritoriului sunt: -
dimensionarea, functionalitatea si aspectul volumetric al noului ansamblu;

- stabilirea indicilor de urbanism;

- realizarea circulatiei carosabile, pietonale si a parcajelor in zona;

- circulatia juridica a terenurilor;

- echiparea cu utilitati tehnico-edilitare.

Documentatia stabileste de asemenea modul de realizare a echiparii tehnico-edilitare
precum si asigurarea spatiilor verzi, cu rol decorativ $i de marcare a traseelor majore de
circulatie. Prin propunerile de mobilare urbana se urmareste realizarea unui spatiu



functional si estetic din punct de vedere arhitectural, care sa imbine elementele
arhitecturii locale cu arhitectura specifica acestui tip de constructii, avand in vedere
integrarea acestora in zona respectiva.

Proiectul supus aprobarii contine toate piesele scrise si desenate prevazute in
Ordinul 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000" , cu
respectarea PUG Aiud - Proiect Nr. 4057/1996, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si contine toate avizele solicitate in certificatul de urbanism nr.
164/07.06.2023.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
proiectul " ELABORARE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE
LOCUIT ", a fost avizat favorabil conform aviz nr. 2/30.01.2024.

Propunem ca documentatia de urbanism ” Introducere in intravilan si lotizare”, sa
se inainteze spre avizare Comisiei de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din cadrul
Consiliului Local si spre analizd Consiliului Local Aiud, iar perioada de valabilitate a
documentatiei sa fie de 5 ani.

p. Arhitect Sef Tntocmit
Delia Florea Simona Nicoara



