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Nr. 41589 / 18.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru modificarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si
administrarea locuintelor sociale, a locuintelor din fondul locativ si a altor locuinte
aflate in proprietatea publica/privata a Municipiului Aiud, precum si aprobarea
criteriilor de ierarhizare in vederea repartizarii locuintelor, aprobat prin HCL nr.
215/22.09.2022, modificat si completat prin HCL 224/19.10.2023 si HCL nr. 3 din
18.01.2024

Avand in vedere:

Articolul nr. 43 din Legea 114/1996 prin care locuintele sociale se repartizeaza de
catre consilile locale pe baza criteriilor stabilite anual de acestea, in conditiile
prevederilor prezentului capitol si de ele pot beneficia, in ordinea de prioritate stabilita de
consiliile locale.

Faptul ca in urma verificarilor documentelor si a deplasarilor in teren am identificat
chiriasi care detin societati comerciale si/sau au calitatea de administrator/ asociat in
cadrul acestora, precum si chiriasi care locuiesc in strainatate de mai mult de 3 luni, cu
exceptia chiriasilor care au de efectuat interventii/tratamente medicale de specialitate in
alte localitati din tara sau strainatate, motiv pentru care consideram necesar modificarea
Regulamentului astfel incat aceste persoane sa nu mai aiba acces la locuinte cu chirie
din fondul locativ al Municipiului Aiud.

Fata de cele aratate mai sus, propunem aprobarea noului Regulament privind
repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor sociale, a locuintelor din fondul
locativ si a altor locuinte aflate in proprietatea publica/privatd a Municipiului Aiud si a
anexelor acestuia, in forma prezentata.

1. Se completeaza Art. 4 ale Anexei 1 din HCL nr. 3 din 18.01.2024 prin
adaugarea unui nou termen:
Indicatori de performanta: parametrii masurabili ai serviciilor oferite chiriasilor care
trebuie realizati de catre Primaria Municipiul Aiud si Serviciul Public Administratia
Patrimoniului Local Aiud.

2. Se completeaza Art. 12 ale Anexei 1 din HCL nr. 3 din 18.01.2024 astfel:

Pot beneficia de locuinte sociale in conditile Legii nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, persoanele sau familiile, care:

e) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul
castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de
Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum i
anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
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"lit. e 1) Comisia va verifica daca venitul solicitantului si situatia financiara a acestuia
si a membrilor familiei acestuia, depaseste nivelul castigului salarial mediu net lunar pe
total economie, comunicat de INS si se va proceda astfel:

- se va solicita de la Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Aiud, atat pentru solicitant cat si pentru membrii familiei, dupa caz, un
certificat de atestare fiscala, document ce cuprinde toate bunurile mobile si imobile,
inclusiv cele instrainate/iesite din patrimoniu cu titlu oneros sau gratuit;

- prin aplicatia informatica PatrimVen se vor interoga veniturile obtinute atat de
solicitant cat si de membrii familiei, dupa caz, din activitdti economice desfasurate de
catre acestia sau din alte surse de venituri;

- se va solicita de la Oficiul National al Registrului Comertului informatii cu privire
la eventualele activitati economice desfasurate atat de solicitant cat si de membrii familiei
acestuia;

- in cazul in care va considera necesar, comisia va sesiza ANAF in legatura cu
eventualele activitati economice identificate ca fiind nedeclarate.

h) Nu detin societati comerciale si/ sau nu au calitatea de administrator / asociat in
cadrul acestora;

i) Nu detin un autovehicul cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime
mai mica de 10 ani, cu exceptia celor utilizate si/sau adaptate pentru transportul
persoanelor cu dizabilitati.”

3. Art. 29 alin. (1) din Anexa 1 la HCL nr. 3 din 18.01.2024 se modifica si va avea
urmatorul continut:
Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc in una din
urmatoarele situatji:
in cazul locuintelor sociale si a locuintelor cu chirie din fondul locativ:

e) detin societati comerciale si/ sau au calitatea de administrator/ asociat in cadrul
acestora,;

f) detin un autovehicul cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai
mica de 10 ani, cu exceptia celor utilizate si/sau adaptate pentru transportul
persoanelor cu dizabilitati;

g) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, mai mare
decat nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de
Institutul National de Statistica.

4. Art. 31 din Anexa 1 la HCL nr. 3 din 18.01.2024 se modifica si va avea
urmatorul continut:

(1) Continuitatea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuinte se

poate asigura prin prelungirea duratei inchirierii pe perioade de cate 5 ani pentru
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locuintele din fondul locativ si locuintele sociale si 6 luni pentru locuintele de
necesitate.

(2) Prelungirea se va realiza doar sub conditia reconfirmarii Tndeplinirii criteriilor de
eligibilitate, ca urmare a reevaluarii situatiei chiriasului. Exceptie fac locuintele de
necesitate pentru care prelungirea se realizeaza in baza Hotararii Consiliului Local.

(3) Prelungirea contractelor de inchiriere nu se aplica chiriagilor care au parasit definitiv
locuinta repartizata. Se considera parasire definitiva a locuintei, absenta nemotivata pe o
perioada mai mare de 3 luni, in care nu a fost notificat proprietarul de catre persoana in
cauza, cu exceptia efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate in alte
localitati din tara sau strainatate, coroborat cu facturile emise pentru utilitati, declaratiile
vecinilor si a verificarilor de la fata locului.

(4) Cu 60 de zile anterior expirarii duratei contractului de inchiriere pentru locuintele
sociale si locuintele cu chirie din fondul locativ, comisia va solicita Directiei de Asistenta
Sociala Aiud, intocmirea unei anchete sociale pentru reevaluarea situatiei familiale.

5. Art. 32 din Anexa 1 ale HCL nr. 3 din 18.01.2024 se modifica si va avea
urmatorul cuprins:
Daca in urma reevaluarii se constata neindeplinirea conditiilor de atribuire a contractului
de inchiriere, durata acestuia nu se prelungeste, acesta incetand prin ajungere la
termen. In aceasta situatie, chiriasului ii revine obligatia de a parasi locuinta, in termen
de 30 zile de la data incetarii contractului. Partile vor intocmi si semna un proces - verbal
de predare - primire a locuintei.

6. Art. 33 din Anexa 1 ale HCL nr. 3 din 18.01.2024 se completeaza cu
urmatoarele:

e) verificarea periodica, cel putin o datd pe an sau ori de céate ori este nevoie, a
modului de intretinere si exploatare a locuintelor de catre chiriasi. Constatarile facute cu
ocazia verificarilor vor fi consemnate intr-o fisa tehnica de constatare care va fi semnata
de chirias si un reprezentant al proprietarului. Dacad se constata ca imobilul a fost
deteriorat ca urmare a intretinerii defectuoase sau cu rea intentie de catre chirias, se
intocmeste devizul estimativ cu lucrarile care necesita a fi efectuate, fiind somat chiriasul
care le-a produs sa le execute pe cont propriu iar in caz de neconformare acesta va fi
actionat in justitie pentru recuperarea prejudiciului, rezilierea contractului cand este cazul
si evacuarea din imobil.

f) realizarea investitiilor, a reparatiilor si a reabilitarilor locuintelor apartinand
fondului locativ al Municipiului Aiud.

7. Tn cadrul Anexei 1 la HCL nr. 3 din 18.01.2024 se introduce un nou capitol
intitulat ”Capitoul VI Indicatori de performanta”, care cuprinde urmatoarele:
(1) Indicatorii de performanta asigura evaluarea gradului de indeplinire a obiectivelor
stabilite de catre administratia publica locala in calitate de administrator al fondului

locativ, in asigurarea unui serviciu eficient si de calitate Tn interesul comunitatii locale.
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(2) Compartimentul de audit va monitoriza si va verifica atingerea si respectarea
indicatorilor de performantd. Tn cazul constatarii nerespectdrii indicatorilor de
performanta, compartimentul de audit din cadrul Primariei Municipiului Aiud va propune
un plan de actiune pentru remedierea neconformitatilor constatate.
(3) Indicatorii de performanta se refera, in principal, la urmatoarele activitati:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarile la cerintele concrete, diferentiate in timp si spatiu, ale comunitatii
locale;

c) satisfacerea echitabila si nepreferentiala a tuturor chiriasilor, in calitatea lor de
utilizatori ai serviciului;

d) administrarea si gestionarea serviciului in interesul comunitatii locale;

e) Thcasarea contravalorii chiriei;

f) indeplinirea prevederilor contractuale;

g) solutionarea in timp util a reclamatiilor cu privire la administrarea fondului
locativ;

h) evidenta lucrarilor de mentenanta si reparatii la fondul locativ.
(4) Indicatorii de performantd au un caracter minimal si pot fi modificati/suplimentati
conform prevederilor legale.

Nr. crt. | Indicatori de performanta minimali Grad de
Tndeplinire
0 1 2
1. Gradul de ocupare a fondului locativ din totalul fondului locativ
disponibil
2. Gradul de realizare a lucrarilor de intretinere, reparatii si

reabilitare a imobilelor apartinand fondului locativ, conform
planului anual de lucrari si a bugetului anual de venituri si
cheltuieli aprobate anual de catre autoritatea administratiei
publice locale

3. Numarul de reclamatii si sesizari de la chiriasi privind calitatea,
modul de prestare si siguranta serviciului public.

a) Numarul de reclamatii care s-au dovedit a fi justificate,
raportat la numarul de reclamatii primite;

b) Numarul de reclamatii la care s-a raspuns in termenul legal,
raportat la numarul total de reclamatii;

c) Numarul de reclamatii rezolvate raportat la numarul de
reclamatii justificate

4, Gradul de colectare a chiriilor
5 Gradul de achitare a datoriilor catre bugetul local

(5) Anual Primaria Municipiului Aiud va pregati un raport in care se va preciza modul in
care au fost indepliniti indicatorii de performanta stabiliti.

8. Se elimina criteriul nr. 1.1 din Anexa 2 la HCL nr. 3/18.01.2024, deoarece acesta
este criteriu de eligibilitate si nu se puncteaza.
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9. Criteriul nr. 2.1.1. din Anexa 2 la HCL nr. 3/18.01.2024 se completeaza si va avea
urmatorul continut:
2.1.1. pentru fiecare copil cu varstamaimarede 2 ani ............cccoeeevvenennnn.. 10 puncte

10. Criteriul nr. 7.1. din Anexa 2 la HCL nr. 3/18.01.2024 se renumeroteaza si va
deveni criteriul 8 si actualul criteriu 8, se renumeroteaza cu 9.:

11. Se completeaza criteriile eliminatorii din Anexa 2 la HCL nr. 3/18.01.2024 cu
urmatoarele:

CRITERII ELIMINATORII

1. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care:

e) detin societati comerciale si/ sau au calitatea de administrator/ asociat in cadrul
acestora;

f) detin un autovehicul cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mica
de 10 ani, cu exceptia celor utilizate si/sau adaptate pentru transportul persoanelor cu
dizabilitati.

12. Criteriul nr. 4.3. din Anexa 3 la HCL nr. 224/19.10.2023 se renumeroteaza si
devine criteriul nr. 5.

13. Criteriul nr. 7.1. din Anexa 3 la HCL nr. 224/19.10.2023 se completeaza si va
avea urmatorul continut:
7.1. pentru fiecare copil cu varstamaimare de 2 ani ..........c.cocveviiieiiiinennnn. 10 puncte

14. Se completeaza criteriile eliminatorii din Anexa 3 la HCL nr. 224/19.10.2023 cu
urmatoarele:

CRITERII ELIMINATORII

1. Nu pot beneficia de locuinte cu chirie din fondul locativ, persoanele sau familiile care:

e) detin societati comerciale si/sau au calitatea de administrator/asociat in cadrul
acestora,;

f) detin un autovehicul cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime mai mica
de 10 ani, cu exceptia celor utilizate si/sau adaptate pentru transportul persoanelor cu
dizabilitati;

g) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, mai mare decat
nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica.

15. Criteriul nr. 3.1.1. din Anexa 4 la HCL nr. 224/19.10.2023 se completeaza si va
avea urmatorul continut:
3.1.1. pentru fiecare copil cu varstamaimarede 2 ani ...........ccceeveivieinnnnn. 10 puncte

16. Criteriul nr. 5.1. din Anexa 4 la HCL nr. 224/19.10.2023 se renumeroteaza si va
deveni criteriul 6 si actualul criteriu 6, se renumeroteaza cu 7.
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17. Art. 3 al Anexei 1.8. din HCL nr. 224/19.10.2023 se modifica si va avea urmatorul

cuprins:
(1) Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de ladatade _ / / pana la
data de _/ / , conform Legii nr. 114/1996, republicatd cu modificarile si

completarile ulterioare.

(2) Prelungirea se va realiza doar sub conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor de
eligibilitate, ca urmare a reevaluarii situatiei chiriasului. Exceptie fac locuintele de
necesitate pentru care prelungirea se realizeaza in baza Hotararii Consiliului Local. Cu
60 de zile anterior expirarii duratei contractului de inchiriere pentru locuintele sociale si
locuintele cu chirie din fondul locativ, comisia va solicita Directiei de Asistentd Sociala
Aiud, intocmirea unei anchete sociale pentru reevaluarea situatiei familiale.

(3) Daca in urma reevaluarii se constata neindeplinirea conditilor de atribuire a
contractului de inchiriere, durata acestuia nu se prelungeste, acesta incetand prin
ajungere la termen. in aceasta situatie, chiriasului 1i revine obligatia de a parasi locuinta,
in termen de 30 zile de la data incetarii contractului. Partile vor intocmi $i semna un
proces - verbal de predare - primire a locuintei.

(4) Prelungirea contractelor de inchiriere nu se aplica chiriagilor care au parasit definitiv
locuinta repartizata. Se considera parasire definitiva a locuintei, absenta nemotivata pe o
perioada mai mare de 3 luni, in care nu a fost notificat proprietarul de catre persoana in
cauza, cu exceptia efectuarii de interventii/tratamente medicale de specialitate in alte
localitati din tara sau strainatate, coroborat cu facturile emise pentru utilitati, declaratiile
vecinilor si a verificarilor de la fata locului.

(5) La solicitarea chiriasilor si in limita locuintelor disponibile pentru inchiriere se poate
realiza un schimb de locuinte, cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr.
1 la Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Schimbul de locuinte sau schimbarea locuintei se realizeaza doar in cazul imobilelor
aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi.

(7) Unitatile locative supuse schimbului/ schimbarii trebuie sa faca parte din aceeasi

categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi.

18. Art. 7 din Anexa 1.8. HCL 224/19.10.2023 se completeaza cu urmatoarele:

Art. 7 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

(1) De plin drept, fara interventia instantei de judecata, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisa chiriasului prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire,
in urmatoarele situatii:

k) atunci cand, in urma reevaluarii situatiei socio — familiale a chiriasului se constata
faptul ca acesta nu mai indeplineste conditile de eligibilitate pentru continuarea
contractului de inchiriere.

19. Art. 11 din Anexa 1.8. HCL 224/19.10.2023 se modifica si va avea urmatorul

continut:
in toate cazurile In care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului,
chiriagului ii revine obligatia de a parasi locuinta, obiect al contractului, in termen de 30
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de zile de la data rezilierii/incetarii contractului. Partile vor intocmi si semna un proces -
verbal de predare - primire a locuintei.

20. Art. 15 din Anexa 1.8. la HCL nr. 224/19.10.2023 se modifica si va avea
urmatorul continut:

Se considera parasire definitiva a locuintei absenta nemotivata pe o perioada mai mare
de 3 luni in care nu a fost notificat proprietarul de catre persoana in cauza, cu exceptia
efectuarii de interventji/tratamente medicale de specialitate Tn alte localitati din tara sau
strainatate, coroborat cu facturile emise pentru utilitati, declaratiile vecinilor si a
verificarilor de la fata locului.

21. Art. 18 din Anexa 1.8. din HCL 224/19.10.2023 se modifica si va avea urmatorul
continut:

in caz de divort, continuarea locatiunii se va face cu sotul caruia instanta i-a
atribuit beneficiul contractului de inchiriere sau a celui caruia ii sunt incredintati spre
crestere si educare copiii minori. In cazul in care la finalizarea divortului instanta n-a
atribuit beneficiul contractului de inchiriere sau nu exista minori in familie, se reevalueaza
situatia familiala si se decide asupra modificarii/incetarii contractului de inchiriere.

22. Capitolul VI Rezilierea contractului din Anexa 1.9 ale HCL 224/19.10.2023 se
compleetaza cu litera f) si va avea urmatorul continut:

f) In cazul absentei nemotivate de la domiciliu pe o perioadd mai mare de 3 luni in
care nu a fost notificat proprietarul de catre persoana in cauza, cu exceptia efectuarii de
interventii/tratamente medicale de specialitate in alte localitati din tara sau strainatate,
coroborat cu facturile emise pentru utilitati, declaratiile vecinilor si a verificarilor de la fata
locului.

in temeiul art. 136 alin (1) — (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru motivele mentionate mai
sus, se propune spre analizd si dezbatere proiectul de hotarare privind modificarea
Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor sociale, a
locuintelor din fondul locativ si a altor categorii de locuinte aflate in proprietatea
publica/privata a Municipiului Aiud, aprobat prin HCL 224/19.10.2023 si HCL nr. 3 din
18.01.2024.

DIRECTIA ARHITECT SEF,

Arhitect Sef, Director executiv adjunct,
Romana Donca Delia Daniela Florea
Intocmit,

Tamasi lldiko
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