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I .DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si
de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in
concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.525/1996.

(2) a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe suprafata PUZ-ului.

(3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de
catre autoritatea administratiei publice locale abilitata sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul
de complexitate si cu prevederile acesteia.

(5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile In care
modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat conform legii.

(8) Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba conceptia
generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat,
este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

(9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

(10) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului
public.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

Proprietatea asupra terenurilor

- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

- Norma metodologicd de aplicare a Legii Imbunatéatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara.

Urbanism si amenajarea teritoriului

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare;si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016;

- Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de;urbanism" - Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000;



- Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;

- ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnica”, indicativ GP038/99;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotararea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Arhitectura, constructii, locuinte

- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009;

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor, prevazute de Legea nr. 50/1991.

Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si
revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor pentru
municipiul Bucuresti;

- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

- Hotérarea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe;

Articolul 3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de teren in limitele zonei
de implementare PUZ aprobat prin lege.

Suprafata totald a terenului care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de 1394,00
mp, fiimd un teren fara constructii la momentul actual.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit, in functie de categoriile de activitati solicitate prin
tema de proiectare de catre initiatorul PUZ si este evidentiatd in plansa de Reglementari Urbanistice.

Astfel, prezentul Regulament se refera la terenul situat in extravilanul localitdtii Aiudul de Sus,
jud. Alba, in partea de vest a localitatii, cu acces direct din drumul judetean Dj.1071, propunandu-se prin
prezentul PUZ, unitatea teritoriala de referintd, UTR — L- aferenta construirii locuintelor individuale cu
regim de inaltime P+1+M si functiunilor compatibile cu aceasta.



Prezenta documentatie are ca scop "schimbarea destinatiei” terenului din zona teren arabil in
zond pentru locuinte individuale notatd cu UTR-L, si introducerea partiald a terenului in
intravilan.
Domeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmatoarele situatii:
* de catre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de executie;
* de catre autoritatiile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si
functionarea obiectivului de investitie preconizat;
* de catre furnizorii de utilitati In vederea asigurdrii infrastructurii edilitare necesare.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR iN ZONA
STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural
si construit.

Terenuri Agricole in extravilan

Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Aiud, fiind Tnconjurat de terenuri cu aceeasi destinatie
situate 1n extravilan.

Terenuri Agricole din intravilan

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor planuri urbanistice zonale
avizate si aprobate conform legii.

(2) Este permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice, cu respectarea conditiilor impuse de prezentul Regulament
Local de Urbanism.

Suprafete impadurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

Zone construite protejate
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, In zona studiatd nu sunt riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stinci, zone
inundabile si altele asemenea).

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu

Nu este cazul, in zona studiata nu exista zone expuse la riscuri tehnologice zona studiata se afla
in zona de locuinte, conf. PUG aprobat.

Se interzice amplasarea in zond a unor activitdti generatoare de poluare de orice fel: a solului,
subsolului, apelor si aerului.
Asigurarea echiparii edilitare



Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se inifiaza de fapt o analizd preliminara pentru stabilirea
capacitatii retelelor existente in zond si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitdti ce va deservi
obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiata nu este echipata complet din punct de vedere edilitar, existd doar retea de energie
electricd n zona, celeltate retele cum ar fi: alimentare cu apa, retea de canalizare, se vor rezolva in
sistem individual pana la posibilitatea extinderi retelelor pana la amplasamentul studiat.

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul
studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de beneficiari/investitori privati.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiune propusa, si anume, cea de zona pentru locuinte individuale este compatibila cu
functiunile existente in zond deoarece mai exista functiuni cu aceasta destinatie.
destinatia constructiei si functiunea dominata a zonei. Conditia de amplasare a constructiilor in functie
de destinatia acestora in cadrul zonei studiate sunt prevazute in anexa 1 din Regulamentul general de
urbanism - RGU .

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = S¢/St x100

POT propus =40%

Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
infrastructura este interzisa.

Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri) etc.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

(1) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii,
avalanse etc.;

(2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(6) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condifiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Igiena si confortul se realizeaza prin respectarea normelor de Insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.
Amplasarea fata de drumurile publice

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate retrase cu 12.0 m fata de axa Drumul Judetean DJ. 1071.



Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA

Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” -SA .
Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.
Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privati/domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul plansei de Reglementari
Urbanistice.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari urbanistice
— zonificare, astfel:

o constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale cu 0.6m, respectiv 4.0m si fatd de limita

posterioard cu 3m
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatatea Tnaltimii constructiei celei mai Tnalte, dar
nu mai mica de 3,0m. Amplasarea cladirilor va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei si de
Normativul NP118/1998 privind siguranta la foc a constructiilor.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul public.

Accese carosabile — toate cladirile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele
tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice; accesele vor fi directe. In interiorul parcelei amplasamentului se
vor organiza alei carosabile pentru a asigura accesul auto la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate, astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa In urmatoarele conditii: la toate constructiile se
va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, energie electrica si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de functiuni.

Zona studiata nu beneficiaza de echipare edilitara in sistem centralizat, exista doar retea de
energie electrica In zona, astfel celelalte retele edilitare apa, canalizare, caldura, vor fi asigurate in
sistem individual.



In momentul realizarii retelei centralizate publice Tn zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivit normelor impuse de autoritatea local.

Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice sau private existente.
Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV clablu)
se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de reguld ingropate. Se admite in cazuri bine
justificate si In mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel. Lucrarile prevazute la cele doud alineate precedente, indiferent
de modul de finantare, intra In proprietatea publicd, astfel toti beneficiarii pot beneficia de racordarea la
acestea.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare se executa
de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.1. si de catre Primarie si se intabuleaza ca
atare in cartea funciara. Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a
autoritatii municipale.

Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-o singura :

suprafata totala a ternului este de 1394mp

din care s-au parcelat 2 loturi:

lot.1 — S= 600mp — teren ce se propune spre introducere 1n intravilan

lot.2 — S = 794mp — teren ce va ramane 1n extravilan

Parcela este construibila deoarece:
e se asigura accesul la un drum public;
o latimea parcelei este mai micad decat lungimea si mai mare de 8 m;
e asigurd echiparea tehnico- edilitard necesara

Proprietarul va accepta conditiile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in prezentul
Regulament.
inaltimea constructiilor
Pentru zona de locuinte UTR-L

. regim maxim de 1ndltime P+1 + M, H.coama =12m
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi
Parcaje

Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare
si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii verzi si
alei de acces pietonale si carosabile.



Accesul pe amplasament se realizeazd din drumul judetean DJ 1071. prin intermediul unei aleii
de acces carosabil de 3.5m. In interiorul incintei se vor amenaja parcaje, aleii pietonale/carosabile/zona
parcare care vor comunica cu obiectivele ce vor fi amplasate pe teren, precum si zone verzi.

Spatii plantate

Spatiile verzi se vor amenaja in interiorul incintei si vor fi intretinute de cdtre beneficiar.
Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de functiuni.
Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei functiuni
adiacente.

Imprejmuirile

Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaci si va

avea o inaltime de max. 2.50m.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11. Unitati si subunitati functionale.

Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui UTR si anume:
e UTR - L-zona de locuinte individuale

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementarile specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

1- generalitati,

2- utilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati

1.1. - Tipurile de zone functionale;

1.2. - Functiunea dominanta a zonei;

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.
2- Utilizare functionala

2.4. - Utilizari permise;

2.5. - Utilizari permise cu conditii.

2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5.- Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac parte
integrala din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului.

Stabilirea U.T.R.-urilor s-a facut in cadrul P.U.G. municipiul Aiud si se preiau ca atare, dar se
detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

UTILIZAREA FUNCTIONALA pentru UTR - L— zona de locuinte individuale in regim izolat

1. Generalitati
1.1. Tipurile de zone functionale:
Zona de locuinte individuale
Zona cailor de comunicatie rutiera.
1.2. Functiunea dominanta a zonei



Zona de locuinte individuale
1.3. Functiuni complementare admise zonei:

e Jocuinte familiale izolate
e cchipamente publice.

2. Utilizare functionala

Articol 1 UTILIZARI ADMISE:

locuinte individuale cu regimul de inaltime maxim de P, P+1+M; niveluri in regim de construire
izolat, inaltimea maxima admisa la coama fiind de 12.00m de la cota terenului sistematizat;
anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradind, pergole;

alte functiuni compatibile cu functiunea de locuire:

o functiuni culturale, de Invatamant;

o sanatate - dispensare, clinici etc.

o spatii comerciale si servicii, comerf cu de-amanuntul;

o loisir si sport;

o spatii pentru birouri;

Articol 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

zona poate primi §i constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile acesteia
(alimentatie publica, functiuni culturale, spatii comerciale si servicii, spatii pentru loisir §i sport,
spatii pentru birouri, ateliere mestesugaresti, studiouri sau alte activitdfi manufacturiere
negeneratoare de zgomot si praf sau alte functiuni nepoluante complementare functiunii de
locuire).

Articol 3 UTILIZARI INTERZISE:

activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe
zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

depozitare en-gros;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii de orice natura;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100,0m de echipamente publice si de biserici,

sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Autorizarea executarii constructiilor in baza prezentului Regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

¢ dimensiuni minime conform tabel

¢ adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

e pastrarea traseelor si prospectului circulatiilor conform PUZ .

Articol 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul cu DJ.1071 retrase cu 12.0m din ax, conform plansei
de Reglementari Urbanistice anexate la documentatie.
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Articol 6 AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR
Pentru locuinta izolata:

» Se va face prin respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre proprietatea vecina si
picatura streasinii:

» Distanta dintre fatada nevitrata a constructiei si limita laterala a parcelei va fi de 0.60 m (pentru
intretinere si interventie) sau H/2, dar nu mai putin de 3.00 m fata de fatada vitrata a constructiei
de pe parcela alaturata.

* Jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 3.00 m fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de limita posterioara a
parcelei.

Articol 8 CIRCULATII SI ACCESE
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si
configuratia acceselor se determind conorm anexei nr. 4 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.
- Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

Accese pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintrun drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, parcuri, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Acesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articol 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor necesare conform normelor pentru diferite activitdti, se admite numai
in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice.

Articol 10 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitafi de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect ahitectural — conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie §i aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Articol 11 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Doarece retelele publice de alimentare cu apa si canalizare a zonei sunt in curs de extindere, se
propune realizarea acestora in sistem individual printr-un put forat pentru apa si bazin ecologic vidanjat
pentru canalizare. Aceasta solutie se va utiliza pana la finalizarea proiectului de exindere al retelelor
publice in zona studiatd. Beneficiarul fiind obligat sa se branseze la retelele publice de alimentare cu
apa si canalizare.
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Articol 12 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de
Urbanism.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 15% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

Plantarea de arbori inalti este permisd, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia
despdrtitoare a doua proprietdti. Este obligatorie amenajarea §i plantarea spatiilor verzi aferente
circulatiilor carosabile si a dotarilor edilitare comune.

Articol 13 IMPREJMUIRI
Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizdnd geometria, cromatica $i materialele
conforme traditiei locale (se vor utiliza materiale traditionale locale — piatra, lemn etc.);

Inaltimea gardului va fi redusa, de max 1.80m la drum, iar acesta va fi transparent sau dublat cu
vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

Articol 14 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e P.O.T. propus prin PUZ = 40%

Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de noi
constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile
existente si propuse.

Articol 15 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C.U.T. propus prin PUZ =1.2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii
de noi construtii, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzdnd toate
constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z -ului de fata.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. L

CARACTER PREDOMINANT — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE
CONSTRUIRE IZOLAT

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Aiud, amplasamentul studiat este situat in
extravilan avand functiune agricola.

Prin intermediul prezentului P.U.Z.-ului, amplasamentul studiat a fost incadrat in zona
functionala UTR- L- zona locuintelor individuale, cu reglementarile specifice conform cap. I1I si IV din
prezentul Regulament Local de Urbanism, si va fi preluat in cadrul PUG-ului la reactualizarea acestuia.

Sef proiect,
Arh. Marius Barbieri

Intocmit,
Ing. Gabriela Dumitrache
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