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CAP. 1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si
restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care fac obiectul prezentei documentatii.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism contine
reglementarile referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul studiat,
explicitaind prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

2. Baza legala a elaboraririi R.L.U.
La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:
0 Planul Urbanistic General al Mun. Aiud si Regulamentul Local de Urbanism
0 Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
0 H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;
0 Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnica GM-010-2000 aprobata de M.L.P.T.L. in 2000;
o0 Ghidul privind modalitatile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism —
reglementare tehnica GM-007-2000 aprobata de M.L.P.T.L. in 2000;
0 Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
0 Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii;
0 Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si
completarile ulterioare;
0 Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;
0 Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
0 Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.
3. Domeniul de aplicare
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in
suprafata de 640 mp, situata in Mun. Aiud extravilan fn. jud. Alba conform C.F. nr. 92955, terenul
este proprictatea privata a beneficiarilor, Cohut Mihai-Gabriel si Cohut Elena-Cristina, intabulare,
drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare, dobandit prin Conventie 1n cota actuala de 1/1, teren
arabil, faneata, in suprafatda de 640 mp. Fiind situat in zona teren agricol conform PUG aprobat al
municipiului Aiud.
Prezenta documentatie are ca scop "schimbarea destinatiei terenului din zona teren agricol
in UTR- L — zona de locuinte individuale”.
Terenul studiat este in suprafata totala de 640 mp fiind format dintr-o singura parcela avand
forma dreptunghiulara, pe care beneficiarul doreste realizarea unei locuinte individuale .
Domeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmatoarele situatii:
e de citre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de
executie;
o de catre autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea
si functionarea obiectivului de investitie preconizat;
e de catre furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Terenuri in extravilan.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Aiud, fiind inconjurat de terenuri cu aceeasi
destinatie situate in extravilan.

Nu este cazul

4.4 Resursele subsolului

Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atit pe timpul executiei lucrarilor cét si in
functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa necesite
luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate

Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul
5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul
5.4 Asigurarea echiparii edilitare
In imediata apropiere a amplasamentului, pe suprafetele drumurilor publice se gasesc retele
publice de utilitati (gaze naturale, electricitate, apa, canalizare etc) la care beneficiarul se va
racorda.
5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiunea propusa cea de locuintd este compatibila cu functiunile existente in zona
deoarece mai exista functiuni cu aceastd destinatie.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%.
5.7 Lucrari de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea
retele de infrastructura este interzisa.
Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri)etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de



orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
, CFR” -SA
Nu este cazul
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul
6.7.Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul cu strada privata de Smm.
Amplasarea fata de aliniament pentru anexe

Nu este cazul
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari
urbanistice -zonificare astfel:

« constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu 3m, iar fata de limita

din partea de sud a parcelei cu 5m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatatea indltimii constructiei celei mai Tnalte,
dar nu mai mica de 3,0m. Amplasarea cladirilor va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei si de Normativul NP118/1998 privind siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
e Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale
realizate din str. Gheorghe Doja, conform plansei nr. 2 de Reglementari Urbanistice-
zonificare. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei carosabile pentru a
asigura accesul auto la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
sau colectare a deseurilor.
7.2 Accese pietonale
e Accesul la teren se realizeaza din strada Gheorghe Doja prin intermediul unui drum de acces
privat cu profil carosabil de 8m (6m carosabil si trotuar de Im in ambele parti ale
carosabilului), drum care deserveste mai multe loturi.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Zona este echipata complet din punct de vedere edilitar. Cladirea se va racorda pentru
asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament si contorizare va fi
integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.
8.2.Realizarea de retele edilitare



Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilitatile urbane sunt:
o Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele
respective se vor comanda si realiza cu participarea detinatorilor acestora.
. Intocmirea si autorizarea proiectelor pentru instalatiile interioare, de la punctul de
bransament / racord la consumator. Aceste lucrari se vor autoriza in cadrul D.T.A.C. pentru cladiri si
lucrari in incinta.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
« retelele edilitare sunt de utilitate publica astfel, toti beneficiarii pot beneficia de racordarea
la acestea.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei 1n vigoare.
Lotul construibil
e zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, si este favorizat si de
existenta cdilor de acces in zona si de existenta retelelor edilitare, majore.

Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-o singura parcela:
« suprafata parcelei este de 640 mp.

Parcela este construibila deoarece:
e seasigura accesul la un drum public;
« lagimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;
e asigura echiparea tehnico - edilitara necesara.

9.2. iniltimea constructiilor

- inaltimea constructiilor va fi de P+1(M), Hmax. Cornisa = 7m.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.

e Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat
ca spatii verzi si alei de acces pietonale si carosabile.

10.2. Spatii verzi plantate.
Vor fi amenjate spatii verzi in interiorul incintei cu plante ornamentale de talie mica.

10.3. imprejmuirile
Imprejmuirile se vor realiza pe laturile invecinate cu alte loturi. Imprejmuirea va fi opaca si va avea
0 inaltime de max. 2,50m.



I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale.
Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea unui UTR L— zona de locuinte individuale.

IV. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
o Utilizari admise:
e Sunt admise urmatoarele utilizari:
e - locuinte individuale cu maxim P+1(M )niveluri, in regim de construire izolat;
e - anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole.

Utilizari admise cu conditionari:

e - se adminte masardarea cladirilor existente si construirea unor noi cladiri cu mansarda,
numai cu respectarea pantelor acoperisului de 30-40°; la locuintele existente, suprafata utila
de planseu, a mansardei, va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

e - se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp arie desfasurata construita, sa
aiba o raza de servire de 250 m, sa nu aiba program peste ora 22.00 si sa nu genereze
transporturi grele.

e - pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geologice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si plantatiilor;

Utilizari interzise:

« activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

o depozitare in afara celei aferente activitatii comerciale;

e depozitare en-gros;

e anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

« constructii provizorii de orice natura;

e seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o

distanta mai mica de 100,0 m de echipamente publice si de biserici;

e sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

o« POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ATERENULUI

e Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

e P.O.T. maxim propus = 40%

e Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al
adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si
incluzand toate constructiile existente si propuse.

o Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
e C.U.T. maxim propus = 1.2
e Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau al



adaugarii de noi constructii, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si
incluzand toate constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Planului Urbanistic General al Municipiuliu Aiud, amplasamentul studiat este
situat in extravilan avand functiune arabil, faneata.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in zona
functionala UTR- L- zona locuintelor individuale, cu reglementarile specifice conform
cap. Il si IV din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Sef proiect, Intocmit
arh. Marius Barbieri ing.Gabriel Dumitrache



