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CAP. 1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996. (2) a. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe suprafata
PUZ-ului. (3) b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executd 1n conditiile stabilite de lege. (4) Perioada de valabilitate a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se stabileste de cétre autoritatea
administratiei publice locale abilitata sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia. (5) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care
pot fi construite. (6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiald. (7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic
Zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile
de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament avizat
conform legii. (8) Daca prin prevederile unor documentatii pentru parfi componente ale zonei se
schimba conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor
legale. (9) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si
amenajarea teritoriului. (10)Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apdrarea interesului public.
2.Baza legala a RLU
2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiatd din Municipiul Aiud, jud.Alba se
elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-
2000, precum si cu celalalte acte legislative specifice sau complementare domeniului printre care,
se mentioneaza:

Proprietatea asupra terenurilor

- Legea nr. 7/1996

- Legea nr. 18/1991 - Legea fondului funciar;

- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din

22.12.2005

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

- Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard Urbanism si amenajarea teritoriului

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;



- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism
- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
- Ordinul pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"

- Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000 - Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”,
indicativ GP038/99;

- ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnica”, indicativ GP038/99
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotararea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania
- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; Arhitectura,
constructii, locuinte
- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucréarilor de constructii
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele;

- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 Protectia mediului

- Legea nr. 107/1996 privind apele; - Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila
- Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei séalbatice
- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea
si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti
- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;
- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
importantd comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania
- Hotéararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri §i programe;



Proprietatea asupra terenurilor
- Legea nr. 18/1991

- Legea fondului funciar;
- Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

- Norma metodologica de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 138/2004 din 22.12.2005

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;
- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local
Urbanism si amenajarea teritoriului
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016

- Ordinul pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"
- Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000 - Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”,
indicativ GP038/99; - ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General, reglementare tehnica”, indicativ GP038/99
- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotdrarea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

- Hotéararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Arhitectura, constructii, locuinte

- Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea 1n
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucréarilor de constructii
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Norma metodologicad de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009
- Legea nr. 114/1996 privind locuintele;
- Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 Protectia mediului
- Legea nr. 107/1996 privind apele;
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
- Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;



- Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea
si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti
- Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;
- Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de
importantd comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania
- Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
- Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate
conform legii, precum si tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora. Planul Urbanistic
Zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd si asigura corelarea dezvoltarilor urbanistice
complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din teritoriul localitatii.
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

* organizarea retelei stradale;

* organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

» modul de utilizare al terenurilor;

» dezvoltarea infrastructurii edilitare;

« statutul juridic si circulatia terenurilor.
Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in suprafatd de
1571 mp, situata in localitatea Aiud, intravilan, nr. 134. jud. Alba.

Conform extraselor C.F. nr. 96350 1n suprafatd de 785mp si C.F. nr. 96352 in suprafatatd
de 786 mp imobile sunt in proprietatea privatd a beneficiarului MORICZ FRANCISC si sotia
MORICZ KATALINA avand categoria actuala de folosinta teren curti constructii. Terenul studiat
are suprafata totala de 1571 mp fiind format din doua parcele.

Prezenta documentatie are ca scop "schimbarea regimului de inaltime din S+P+1E in
S+P+2E” pastranduse functiunea de zona de locuit individuale.

2. Stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabild a amplasamentului este determinati, conform plansei A2- REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE
Domeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urméatoarele situatii:
e de catre proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de
executie;
e de catre autoritdtiile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru
construirea si functionarea obiectivului de investitie preconizat;
e de catre furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Terenul studiat se afla in intravilanul Mun. Aiud, jud. Alba fiind inconjurat de terenuri cu
aceeasi destinatie situate 1n intravilan..

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
In vecinatatea amplasamentului studiat sunt doar terenuri situate in intravilan

4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul executiei lucrarilor cat si
in functionarea propriu-zisa.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
In zona studiata nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa
necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.3 Constructti cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se initiazd de fapt o analiza preliminard pentru sta-
bilirea capacitatii retelelor existente in zona si posibilitatea de a asigura necesarul de utilitati ce va
deservi obiectivul de investitie preconizat.

Zona studiatd este echipata complet din punct de vedere edilitar, exista retea de energie
electrica, alimentarea cu apa, retea de canalizare centralizata, retea de gaz, telefonie si internet.



5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiune regasita, este aceia de zona de locuinte individuale care este compatibila cu functiunile
existente in zona deoarece mai exista functiuni cu aceasta destinatie.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate

sunt prevazute 1n anexa 1 din Regulamentul general de urbanism - RGU .

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%.

5.7 Lucriri de utilitate publica

Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de
infrastructura este interzisa.

Lucréarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri
necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri), etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate
categoriile de constructii se recomandad orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
propuse.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
Alinierea obligatorie a constructiilor fatd de drumurile publice va respecta plansa desenatd de
Reglementari Urbanistice care face parte integranta din prezentul PUZ.
Cladirile vor fi amplasate retrase cu minim 3m, fata de accesul din strada Transilvaniei si cu 0.60 m
retragere fatd de strada Izvorului.

6.3 Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate
»CFR” -SA
Nu este cazul

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul



6.7.Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate fata de aliniamentul cu drumul de acces strada Transilvaniei la 3m
retragere .

Amplasarea fata de aliniament pentru anexe
NU este cazul

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va respecta plansa de Reglementari
urbanistice -zonificare astfel:
Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi 0.60m,

6.9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Daca cladirile sunt pe aceiasi parte a parcelei pot sa fie lipite intre ele . Amplasarea cladirilor
va tine cont de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatda al populatiei si de Normativul NP118/1998 privind
siguranta la foc a constructiilor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
e Conform art. 25 si 26 din H.G. 525/1996 se vor asigura accese carosabile si pietonale,
realizate din drumul public. In interiorul parcelei amplasamentului se vor organiza alei
semicarosabile pentru a asigura accesul auto la obiectivul de investitie, accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor sau colectare a deseurilor.
7.2 Accese pietonale
e se vor realiza accese pietonale din drumul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integratd in TImprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc.) pe spatiul public.

Se va dispune de un spatiu in interiorul parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat, sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa,
canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc, lucrari ce se vor racorda la retelele publice sau private
existente. Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica,
telefonie, TV clablu) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de reguld ingropate.
Se admite in cazuri bine justificate si Tn mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de
echipare a cladirilor.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

o retelele edilitare sunt de utilitate publica, astfel toti beneficiarii pot beneficia de racordarea
la acestea.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.
Lotul construibil
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format din doua parcele:
e suprafata totala este de — 1571 mp.
Parcela este construibila deoarece:
e se asigura accesul la un drum ;
o latimea lotului este mai micd decat lungimea si mai mare de 20 m;
e asigura echiparea tehnico- edilitara necesara.

9.2. iniltimea constructiilor

e regim maxim de indltime propus prin PUZ - S+P+2E, H.coama =12m aceasta find si
obiectivul prezentei lucrari de schimbare regimului de Tnéltime.

e Aceste Tnaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu inaltimi sub
aceste cote. Pot fi autorizate constructiile avand frontoane, lucarne ce depasesc inaltimea
cornisei cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 1/3 din suprafata acoperisului.
(respectand 1n acelas timp art 3 alin 1 din ordinul 119/2014.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
presambul si a peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernad sau traditionasa si va exprima caracterul
programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.

e Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitd
autorizatia de construire, in afara domeniului public, conform cerintelor prezentului
Regulament.

e Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5, si Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24- 97, din 28.11.1997

o In plansa posibilitati de mobilare s-au figurat un numir total de 38 locuri de parcare la
intrarea n incinta.

10.2. Spatii verzi plantate.

Vor fi amenjate spatii verzi in interiorul incintei cu spatii verzi cu plante ornamentale de talie
mica,medie si mare.
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10.3. Imprejmuirile
In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
constructiilor si/sau integrarii constructiilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea indltimea de maxim 2.00 m pentru a
nu optura peisajul.

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme arhitecturii contemporane (se recomanda utilizarea materialelor simple — piatra,
zidarie, lemn, si a metalului sau gard viu)

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public
si pentru a nu Ingreuna circulatia pietonilor.

Prezentul regulament incurajeaza realizarea de imprejmuiri transparente dublate de gard viu
Nu este permisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si / sau colorat,
din bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, sau din tabla
colorata sau ondulata;

Nu este permisd vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.
Nu este permisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faianta, marmura, piatra
lacuitd / vopsitd, mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea gardurilor
comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului
Civil. La strada imprejmuirea va avea partea inferioara opaca pe o inaltime de maxim 0.6m
iar partea superioara transparentd pana la o indltime de 1.60m. Gardurile dintre proprietati
vor avea inaltimea maxima de 2.0 m.

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunititi functionale.

Conform P.U.G. Aprobat prin HCL Aiud. nr. 198 din 1999 cu termenul de valabilitate

prelungit pand la 30.12.2023 cf. HCL nr. 282/25.10.2018, terenul este situat in zond de locuinte
individuale notatad cu UTR-L- zona aferentia constructilor de locuit cu regim de inaltime de
S+P+1E iar prin P.U.Z se propune schimbarea regimului de inaltime la S+P+2E, pastranduse
functiunea de zona de locuit.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
UTILIZAREA FUNCTIONALA pentru UTR - L— zoni aferenti constructilor de locuit

UTILIZARI ADMISE:
locuinte individuale cu regimul de indl{ime maxim de S+P+2E; niveluri in regim de
construire izolat sau cuplat, inal{imea maxima admisa la coama fiind de 12.00m de la cota terenului
sistematizat;
e anexe gospodaresti — bucatarie de vara, garaje, sere, piscine, chioscuri de gradina, pergole;
o alte functiuni compatibile cu functiunea de locuire:
o functiuni culturale, de invatamant;
o sanatate - dispensare, clinici, camine de copii, cdmine de batrani, etc.
o spatii comerciale si servicii, comerf cu de-amanuntul;
o loisir, sport si turism

spatii pentru birouri;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

zona poate primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile acesteia
(alimentatie publica, functiuni culturale, spatii comerciale si servicii, spatii pentru loisir, sport,
turism, spatii pentru birouri, ateliere mestesugaresti, studiouri sau alte activita{i manufacturiere
negeneratoare de zgomot si praf sau alte functiuni nepoluante complementare functiunii de locuire).

UTILIZARI INTERZISE:
[ ]
Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
- constructii provizorii de orice natura;
- orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
- Orice alte activitdti, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
- Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implicd un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei;
- activitati productive de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e P.O.T. propus prin PUZ = 40%

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de
noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzadnd toate
constructiile existente si propuse.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C.U.T. propus prin PUZ =1.2

Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii constructiilor existente sau al adaugarii de
noi construtii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate
constructiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac

parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.
o UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. L.

CARACTER PREDOMINANT — LOCUIRE - zoni aferenti constructilor de locuit.
Conform Planului Urbanistic General al Mun. Aiud, amplasamentul studiat este situat in intravilan
avand categoria de folosinta a terenului de curti constructii.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in zona functionala
UTR- L- zona aferenta constructilor de locuit, cu reglementarile specifice conform cap. III si IV din
prezentul Regulament Local de Urbanism, si va fi preluat in cadrul PUG-ului la reactualizarea
acestuia.

Sef proiect, intocmit,
arh. Marius Barbieri ing.Hulea Ioan Daniel

14



