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Anexa 1A

Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri

Art. 455, alin (2)

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dup3 caz, oriciror
entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreazi de
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosints, dupa caz, in condiii
similare impozitului pe cl&diri. Tn cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreazi de persoana
care are relatia contractuala cu persoana de drept public..

Calculul impozitului/taxei pe clddirile rezidentiale (Art.457)

1. Cladiri rezidentiale (art. 453, lit. f: cladire rezidentiala - constructie alcétuitd din una
sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care salisface cerinfele de locuit ale unei persoane sau famili)

Art. 457, alin (1)

Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa aferente, impozitultaxa pe cladiri se
calcule0aza prin aplicarea unei coie de 0,1% asupra valorii cladirii. Cota impozitului/taxei pe
cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului local.

Art. 457, alin (2)

Valoarea cladirii, exprimata in lei, se determina prin insumarea valorii cladirii, a cladirilor-
anexa, dupa caz, si a valorii suprafetelor de teren acoperite de aceste cladiri, cuprinse in Studiile
de piata referitoare la valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania, administrate
de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

Art. 457, alin (3)

In situatia in care valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania, din
studiile de piata administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania sunt mai mici
decat valorile impozabile determinate conform prevederilor prezentului articol, in vigoare la data
de 31 decembrie 2022, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0,1% asupra
valorii impozabile determinate conform prevederilor prezentului articol, in vigoare la data de 31
decembrie 2022. Cota impozitului/taxei pe cladiri se stabileste prin hotdrare a consiliului local.

2. Calculul impozitului/taxei pe cladirile nerezidentiale (Art. 458)
( cladire nerezidentiala - orice clddire care nu este rezidentiala -art. 453, lit. e)

Art. 458, alin (1)
Pentru cladirile nerezidentiale si cladirile-anexd aferente, impozitul/taxa pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 1% asupra valorii cladirii. Cota impozitului/taxei pe
cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului local.




Art. 458, alin (2)

Pentru cladirile utilizate pentru activitéti din domeniul agricol, impozitulitaxa pe clidiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii cladirii.

Art. 458, alin (3)

Valoarea cladirii, exprimata in lei, se determina prin insumarea valorii cladirii, a cladirilor-
anexa, dupa caz, si a valorii suprafetelor de teren acoperite de aceste cladiri, cuprinse in Studiile
de piata referitoare la valorile orientative privind propriettile imobiliare din Romania, administrate
de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

Art. 458, alin (4)

In cazul in care proprietarul cladirii nu depune raportul de evaluare la organul fiscal
compeieni pana la primul termen de platé a impozitului, impozitul se calculeazi prin aplicarea
cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor ari. 457, cu conditia ca
proprietarul cladiiii s2 fi fost notificat de cétre organul fiscal competent despre posibilitatea
depunerii raportului de evaluare. Notificarea se comunicd proprietarului cladirii prin publicarea
acesteia Tn spatiul privat virtual sau prin postd, in cazul contribuabililor care nu surit inrolati Tn
spatiul privat virtuzl. Termenul panz la care irebuie comunicatd notificarsa este 31 octombrie a
anului curent pentru impozitul datorat incepénd cu anul urmator. Tn cazul in care notificarea nu
este comunicaté pana la aceastd datd, impozitul urmeaz3 a se calcula prin aplicarea cotei
stabilite potrivit alin. (1) asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art. 457.

3_Calculul impozitului/taxei pe clidirile care cuprind spatii cu destinatie rezidentiali
si spatii cu destinatie nerezidentiald (Art. 459)

Art. 459, alin (1)

Pentru cladirile care au in componenta atat spatii cu destinatie rezidentiala, cat si spatii
cu destinatie nerezidentiald, impozitul/taxa pe cladiri se determini in functie de destinatia
suprafefelor cu o pondere mai mare de 50% si se calculeazi prin aplicarea cotei
corespunzatoare destinatiei majoritare, asupra valorii intregii cladirii.

Art. 459, alin (2)

In cazul acestor cladiri, contribuabilii au obligatia de a declara la organul fiscal local, in
vederea stabilirii destinatiei finale a cladirii, suprafata folosita in scop nerezidential, insotita de
documentele doveditoare, cu exceptia celor aflati in evidenta fiscald a unitatii administrativ-
teritoriale. Declararea la organul fiscal local se face in termen de 30 de zile de la data oriciror
modificari privind suprafetele nerezidentiale.

Art. 459, alin (3)

In situatia in care contribuabilii nu declara la organul fiscal local suprafata folositd in scop
nerezidential potrivit alin. (2), impozitul pe cladiri se calculeazd prin aplicarea cotei
corespunzatoare cladirilor nerezidentiale asupra valorii intregii clidiri aflate in evidentele

organului fiscal local.
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Anexa 1B

Reguli privind calculul impozitului/taxei pe cladiri (Art.460)

Art. 460, alin (1)

Pentru determinarea valorii cladirii si a terenului acoperit de aceasta pentru anul de
referinta se vor utiliza valorile cuprinse Tn Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Romania, aferente anului anterior celui de referinta.

Art. 460, alin (2)

In cazul in care In Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind proprietatile
imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania,
valoarea este exprimatd in euro/mp, valoarea cladirii se calculeaza prin inmultirea suprafetei
construite desfagurate exprimate in metri patrati, cu valoarea pe metru patrat cuprinsa in aceste
studii.

In cazul in care valorile sunt exprimate in euro, se va utiliza cursul de schimb al monedei
euro la data de 31 decembrie a anului anterior celui de referinta.

Art. 460, alin (3)

Suprafa;a construita desfasuratd a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor
sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la
subsol sau la mansarda, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuin{d, ale scarilor si
teraselor neacoperite.

Art. 460, alin (4)
Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul
exterior, atunci suprafata construitd desfasurata a cladirii se determina prin mmulprea suprafetei
utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

Art. 460, alin (5)

In situatia in care Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind proprietatile
imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania nu
contin informatii despre cladirile sau terenurile acoperite de aceste cladiri de pe raza unei unitati
administrativ-teritoriale, se vor aplica urmatoarele reguli:

a) in cazul unei cladiri rezidentiale, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de
0,1% asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor art. 457 din Codul fiscal, in
vigoare la data de 31 decembrie 2022. Cota impozitului/taxei pe cladiri se stabileste prin hotarare
a consiliului local.

b) in cazul unei cladiri nerezidentiale, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de
0,5% asupra ultimei valori inregistrate in baza de date a organului fiscal, la data de 31 decembrie
2022. Cota impozitului/taxei pe cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului local.

Art. 460, alin (6)
Organele fiscale locale vor efectua reincadrarea cladirilor care cuprind atat suprafete
rezidentiale, cat si suprafete nerezidentiale, in categoria cladirilor rezidentiale sau nerezidentiale,
in baza informatiilor pe care le detin si a situatiei existente la 31 decembrie a anului anterior celui

de referinta.

Art. 460, alin (7)




Organele fiscale locale intocmesc si transmit contribuabililor comunicari referitoare la
valoarea cladirilor si a terenurilor acoperite de acestea, precum si impozitul aferent acestora,
calculate in baza valorilor cuprinse in Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din

Romania.

Art. 480, alin (8) .

In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 5 ani
anteriori anului de referintd, cota impozituluiftaxei pe clddiri esie de 5%, cu condifia ca
proprietarul clacirii s& fi fost notificat de caire organul fiscal competent despre posibilitatea
depunerii raporiului de evaluare. Notificarea se comunicd proprietarului cl3dirii prin publicarea
acesteia Tn spafiul privat virtual sau prin postd, in cazul contribuabililor care nu sunt inrolaii in
spafiul privat virtuzal. Termenul pan3 la care trebuie comunicati notificarea este 31 octombrie a
anului curenit pentru impozitul datorat Tricepand cu anul urmator. Tn cazul in care noiificarea nu
este comunicaté péné la aceastd datd, impoziiul urmeazd a se calcula prin aplicarea cotei
stabilite potrivit alin. (1) sau (2), dupi caz, asupra valorii impozabile a cladirii.

Art. 460, alin (3)

Tn cazul in care proprietarul cl&dirii nu a actualizai valoarea impozabila in uliimii 5 ani
anteriori anului de referinta, diferenta de taxa va fi datoratd de proprietarul cladirii, cu conditia ca
acesta sa. fi fost noiificat de caire organul fiscai competenit, In conformitate cu prevederile alin.

(8)."
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Anexa 2A

Impozitul pe teren si taxa pe teren

Art. 463, alin. (2)

Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date Tn administrare ori in folosint, dupa caz,
oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreazi
de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosintd, dupa caz, in conditii
similare impozitului pe teren. In cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd asupra terenului, taxa se datoreazd de
persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept public..

Calculul impozitului/taxei pe teren in cazul persoanelor fizice si juridice

Art. 465, alin. (2)

In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat In registrul agricol la categoria de
folesinta terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin Tnmuliirea supraieiei
terenului, exprimata Tn hectare, din care se scad suprafetele de teren acoperite de cladiri, cu
suma corespunzétoare prevazutd in urmatorul tabel:

Nivelurile prevazute de | Nivelurile
Zona in cadrul EAeR Z27/2015 pentru anul 2023
localitatii
(lei/ha) (lei/ha)
Rangul localiti tii Il ]
A 6.042-15.106 7167
B 4.215-10.538 5001
Cc 2.668-6.670 3165
D 1.410-3.526 1672

e 1m?=0,0001 ha A
Art. 465, alin. (3) In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol

la altd categorie de folosintad decat cea de terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se
stabileste prin inmultirea suprafetei terenului, exprimata in hectare, cu suma corespunzatoare
prevazuta in tabelul de mai jos, iar acest rezultat se inmulteste cu coeficientul de corectie
corespunzator, prevazut la Art. 465, alin(5) .

e 1m?=0,0001 ha



o Coeficientul de corectie = 4

Nr. Crt. Categoria de folosinta lei’ha

A B C D
1 Teren arabil 34 25 23 18
2 Pasune 25 23 18 16
3 Faneata 25 23 18 16
4 Vie 56 41 34 23
5 Livada 164 |56 41 34
6 Padure sau teren cu vegetatie forestiera 34 25 23 18
7 Teren cu ape 18 16 9 X
8 Drumuri si cai ferate X X X X
9 Teren neproductiv X X X X

Art. 465, alin. (6)

Tn cazul contribuabililor persoane juridice, pentru terenul amplasat in intravilan, inregistrat
in registrul agricol la altd categorie de folosintd decat cea de terenuri cu constructii,
impozitul/taxa pe teren se calculeazd conform tabelului de la alin.(7), prin inmultirea
suprafetei terenului cu valorile din tabel si cu coeficientii de corectie corespunzatori, prevazuti
de art. 457, alin. (772) din Codul fiscal modificat de OG nr.16/28.04.2022, numai dacd
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au prevazut in statut, ca obiect de activitate, agricultura;
b) au inregistrate in evidenta contabild pentru anul fiscal respectiv, venituri si cheltuieli din
desfasurarea obiectului de activitate prevazut la litera a).

Zona | Coeficientii de corectie

prevazuti de art. 457,
alin. (6)

2,40
2,30
2,20
2,10

O O W »

Art. 465, alin. (7)

In cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin Tnmuljirea
suprafefei terenului, din care se scad suprafefele de feren acoperite de cl&diri, exprimata in
hectare, cu suma corespunzaicare categoriei de folosin{d prevazutd in tabelul urmator, calculatd
prin aplicarea ratei inflatiei la nivelul din anul anterior



IMPOZITUL/TAXA PE TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN PE ANUL 2023

Nr. Zona
crt. | Categoria de |l A B C D
folosinta lei/ha lei/ha lei/ha leitha
1. | Teren cul 37 Aiud 24 Aiud fara fl 32 Aiud Il 26 Magina
constructji str. str.
Ostagilor- Ostasilor
PUZ teritoriu PUZ
extravilan teritoriu
extravilan
2. | Arabil S Girbova Girbovija
Ciumbrud de Jos
3. | Pasune 34 Pagida Girbova
Sincrai de Sus
4. | Faneata 34
Gimbas
5. | Vieperod 5
Tifra
5.1 | Vie pana la
intrarea  pe
rod
6. | Livada pe rod | 67
6.1 | Livada panajXx
la intrarea pe
rod
7. | Padure saulfis
alt teren cu
vegetatie
forestiera
7.1 | Padure infl X
varsta de
pand la 20
ani si padure
cu rol de
protectie
8. |Terencuapa, || 7
altul decét cel
cu amenajari
piscicole
8.1 | Teren cu || 40
amenajari
piscicole
9. | Drumuri si cai
ferate
10. | Teren
neproductiv




Art. 465, alin. (742)

Peniru aplicarea dispozifilor alin. (7), coeficieniul de coreciie corespunzitor zonei Si
rangului loczlitgiii este prevézut in tabelul urmaior:

Zona | Coeficientii de corectie

prevazuti de art. 457,
alin. (6)

2,40
2,30
2,20
2,10

O O W »
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