Anexanr.1 laHCL nr.din .......2025
Anexa 1 la HCL nr. 215 din 22.09.2022

Regulament privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor sociale,
de necesitate si a locuintelor din fondul locativ si a altor locuinte aflate in
proprietatea publica/privata a Municipiului Aiud

CAPITOLUL | CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea, inchirierea si
administrarea locuintelor aflate in proprietatea publica/privata a Municipiului Aiud.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost
respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 114/1996, privind Legea locuintei republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 253 din 20 iulie 2022 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr.
114/1996;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice de punere n aplicare
a Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 74 din 28 iunie 2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale
destinate chiriagilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public si privat al statului
sau unitatilor administrativ - teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventii si camine pentru salariatii societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 196 din 31 octombrie 2016 privind venitul minim de incluziune;

- Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 151 din 24 iulie 2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele aflate in fondul locativ se repartizeaza si se
inchiriaza pe baza listei de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiului Aiud, Tn
conditiile legii;



- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept
al fiecarui cetatean.
Art. 4 in sensul prezentului regulament se definesc urmaétorii termeni:

Familie: sotul, sotia, copii necasatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se
gospodaresc impreuna. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei
necasatorite care locuieste impreuna cu copii aflati in intretinerea sa;

Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum si copilul Tncredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela;

Persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si
gospodareste singura. Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat;

Tineri: persoane majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii
pentru repartizarea unei locuinte;

Locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
unei persoane sau familii;

Locuinta cu chirie: locuinta care se atribuie cu chirie unor persoane sau familii, a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane
sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

Locuinta de necesitate: Locuinta destinata cazarii temporare: (i) a persoanelor si
familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile Th urma unor catastrofe naturale
sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de
lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in
cladiri ocupate de locatari; (ii) victimelor violentei domestice, ca masura
complementara celor prevazute de lege in domeniul asistentei sociale si protectiei
victimelor violentei domestice;

Locuinta de sprijin: Locuintd cu o suprafata utila de cel mult 100 mp, care se
atribuie cu chirie unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de
executare silita din locuintele proprietate personala, in urma neachitarii obligatiilor
contractuale prevazute in contracte de credit ipotecar, si a caror situatie
economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;

Locuinta de serviciu: locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale;

Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuintd sociala (conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de
sanatate, vechimea cererii de locuinta etc.);

Lista de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Aiud, in care sunt cuprinsi toti solicitantii de locuinte sociale, locuinte din fondul
locativ si alte locuinte apartindnd patrimoniului public/privat al Municipiului Aiud,
care indeplinesc criteriile, Tn ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile
de ierarhizare gi pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;



o Lista de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Aiud, in care se inscrie un numar de solicitan{i corespunzator numarului de
locuinte, stabilit in ordinea in care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru
solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile;

e Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta inscris in lista de repartizare
a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale
locuintei repartizate si in baza careia se va incheia contractul de inchiriere;

e Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriasului privind repartizarea, inchirierea si administrarea
locuintei;

o Comisie mixta de repartitie a locuintelor: comisie constituita prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Aiud, cu atributii privind analizarea solicitarilor de
locuinte aflate in fondul locativ al Municipiului Aiud, stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte in repartizarea locuintelor si stabilirea criteriilor in
baza carora se repartizeaza locuintele, avand rol consultativ, de avizare.

e Indicatori de performanta: parametrii masurabili ai serviciilor oferite
chiriasilor care trebuie realizati de catre Primaria Municipiul Aiud si Serviciul
Public Administratia Patrimoniului Local Aiud.

Art. 5 Categorii de locuinte aflate in patrimoniul public/privat al Municipiului Aiud:

a) locuinte destinate inchirierii din fondul locativ;

b) locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau familiilor indreptatite potrivit

Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c) locuinte de necesitate.

Art. 6 Locuintele sociale situate in Municipiul Aiud si apartin domeniului public/privat al
municipiului Aiud si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare — cumparare.

CAPITOLUL Il CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE
Art. 7 (1) Dezvoltarea constructiilor de locuinte destinate inchirierii se face pe terenurile
aflate in proprietatea publica sau privatda a municipiului Aiud, viabilizate sau in curs de
viabilizare, pe amplasamente prevazute in documentatia de urbanism, cu respectarea
suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite, potrivit legii, corelata
cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor.

(2) Utilitatile si dotarile tehnico — edilitare se realizeaza prin obiective de investitii
promovate de catre Consiliul Local al Municipiului Aiud potrivit legii si Tn corelare cu
programele de constructii de locuinte.

Art. 8 Fondul de locuinte se constituie prin urmatoarele modalitati:

» realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

» Jocuinte din fondul locativ;

» locuinte aflate in proprietatea privata a Municipiului Aiud,;

* locuinte obtinute din reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

* locuinte obtinute din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie in spatiu

cu destinatie de locuinta;

* locuinte obtinute din alte surse potrivit legii;

= donatii.
Art. 9 Face exceptie, fondul de locuinte sociale destinate inchirierii persoanelor si/sau
familiilor evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate din locuinte retrocedate in natura
fostilor proprietari care se constituie in conditiile art. 1 din O.U.G. nr. 68/2006, prin:



a) redistribuirea cu prioritate a unor locuinte din fondul destinat inchirierii, aflate n
proprietatea municipiului Aiud si devenite vacante pe perioada exploatarii, inclusiv
a unor astfel de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii conform prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) distribuirea cu aceasta destinatie a cel mult 20% din numarul locuintelor nou-
construite conform prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile
ulterioare;

c) construirea de locuinte sociale prin programe de investitii promovate pe plan local
in conformitate cu prevederile Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Locuinta sociala se realizeaza cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite
in limita suprafetei construite, potrivit anexei nr. 1 legea nr. 114 din 11 octombrie 1996.
Art. 10 (1) Consiliul Local al municipiului Aiud, poate declara in cazuri de extrema
urgenta, drept locuinte de necesitate, locuintele libere aflate in fondul de locuinte sociale.
(2) Locuinta de necesitate se acorda temporar, in regim de urgenta:
a) persoanelor si famililor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor
catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea
realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot
efectua in cladiri ocupate de locatari;
b) victimelor violentei domestice, ca masura complementara celor prevazute de lege in
domeniul asistentei sociale si protectiei victimelor violentei domestice, in cazul in care a
fost emis ordin de protectie provizoriu de politist si/sau ordin de protectie emis de
instanta judecatoreasca in conditiile legii.
(3) Contractul de inchiriere se incheie de catre primarul localitatii sau de catre o
persoana imputernicita de acesta, pe baza hotararii consiliului local:
a) pana la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuintele potrivit prevederilor
art. 10 alin. (2) lit a);
b) pe perioada de valabilitate a ordinului de protectie provizoriu emis de politist si/sau a
ordinului de protectie emis de instanta judecatoreasca in conditiile legii, in cazul
victimelor violentei domestice prevazute la art. 10 alin. (2) lit. b).
(4) Pana la momentul incheierii contractului de inchiriere, persoanele prevazute la alin.
(2) lit. b) pot fi cazate in mod gratuit in locuintele de necesitate disponibile, numai in
masura in care autoritatile administratiei publice locale nu detin locuri de cazare
disponibile, destinate victimelor violentei domestice, in locuinte protejate sau altele
asemenea’.

CAPITOLUL Il ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE DESTINATE iNCHIRIERII
S| REPARTIZARII LOCUINTELOR
Art. 11 Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sunt
urmatoarele:
a) familile sau persoanele cu un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in
ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie
b) persoanele si familile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari
c) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani
d) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani
e) invalizii de gradul | si ll, persoane cu handicap



f) pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi

g) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei pentru victoria Revolutiei Roméane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunista de la Brasov din
noiembrie 1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului
Lupeni - august 1977 nr. 341/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, si ai
prevederilor Decretului - lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de
la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in
prizonieri, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare, victimele violentei
domestice sau alte persoane sau familii indreptatite

h) victimele violentei domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una
dintre modalitatile prevazute de lege

I) alte persoane sau familii indreptatite.

Art. 12 Pot beneficia de locuinte sociale in conditiile Legii nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, persoanele sau familiile, care:

a) nu detin in proprietate o locuinta;

b) nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

c) nu au beneficiat de sprijinul statului Tn credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

d) nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat;

e) au un venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul

castigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul
National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

f) sunt victimele violentei domestice in cazul in care sotii au demarat, potrivit legii,
procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor;

g) apartin unui grup vulnerabil (persoane varstnice, persoane cu diferite adictii, respectiv
consum de alcool, droguri, alte substante toxice, internet, jocuri de noroc etc., victime ale
traficului de persoane, persoane private de libertate, persoane sanctionate cu masura
educativa sau pedeapsa neprivativa de libertate aflate in supravegherea serviciilor de
probatiune, persoane cu afectiuni psihice, someri de lunga durata, persoane de etnie
roma aflate in situatii de saracie sau excluziune sociala).




i) Nu detin un autovehicul cu drept de circulatie pe drumurile publice cu o vechime

mai mica de 10 ani, cu exceptia celor utilizate si/sau adaptate pentru transportul
persoanelor cu dizabilitati.
Art. 13 Pot beneficia de locuinte sociale in conditile O.U.G. nr. 74/2007, persoanele
si/sau familile evacuate sau care urmeaza sa fie evacuate din locuinte retrocedate in
natura fostilor proprietari, care indeplinesc in mod cumulativ conditiile prevazute la art.
12, cu exceptia lit. f s lit. g), dar si urmatoarele criterii restrictive:

a) sunt titulare ale contractelor de inchiriere sau au avut calitatea de chiriasi,
dovedita prin acte, la data retrocedarii pe cale administrativa sau judecatoreasca a
locuintelor catre fostii proprietari sau mostenitorii acestora;

b) nu intra sub incidenta prevederilor art. 14 alin. 2, lit. ¢ si lit. d din O.U.G. nr.
40/1999, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile ulterioare — (reinnoirea contractului de inchiriere nu s-a facut din culpa
chiriasului).

Art. 14 Pot beneficia de locuintele destinate inchirierii din fondul locativ, persoanele
si/sau familille care indeplinesc in mod cumulativ conditiile prevazute la art. 12, lit. a — lit.
e.

Art. 15 (1) Cererile/solicitarile de locuinte destinate inchirierii se iau in evidenta pe baza
de cerere - tip conform Anexei 1.1 la prezentul regulament, formulata de titularul cererii
de locuinta numai individual si Tn nume propriu.

(2) Cererile de locuinta insotite de actele justificative specificate in Anexa 1.2 la
prezentul regulament, se vor depune la sediul Primariei Municipiului Aiud, str. Cuza
Voda, nr. 1, jud. Alba.

(3) Dosarele pentru locuintele sociale, depuse in perioada 01 ianuarie — 15
octombrie vor fi analizate pana la data de 01 noiembrie a anului in curs iar dosarele
depuse dupa aceasta perioada vor fi analizate anul urmator. Pentru celelalte tipuri de
locuinte, dosarele se analizeaza pe toata perioada anului calendaristic.

(4) Tn procesul de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale
se va tine cont de urmatoarele principii:

a) transparenta in procesul de acordare a locuintelor sociale;

b) prevenirea si combaterea saraciei;

C) prevenirea si combaterea riscului de excluziune social3;

d) prevenirea si combaterea segregarii;

e) nediscriminare;

f) egalitate de sanse.

Art. 16 Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte se realizeaza Tn mod obligatoriu dupa criteriile
prevazute de lege.

Art. 17 La data luarii in evidenta a solicitarilor de locuinta (dosare de locuinta respectiv
cererile insotite de documente justificative), Comisia mixtd de repartizare a locuintelor
are obligatia sa verifice documentele prevazute la art. 15 alin. (2) si indeplinirea
conditiilor prevazute la art. 12, art. 13, art. 14 din prezentul regulament.

Art. 18 (1) Dupa efectuarea verificarilor prevazute la art. 17, Comisia mixta de repartizare
a locuintelor, poate adopta urmatoarele solutii, dupa cum urmeaza:

a) Dosare admise: dosare ai caror solicitanti indeplinesc conditile de acces
prevazute de lege si care contin toate documentele necesare pentru aplicarea
criteriilor stabilite prin punctaj;



b) Dosare incomplete: dosare care nu contin toate documentele necesare verificarii
indeplinirii criteriilor de acces si/sau aplicarii sistemului de punctare;

c) Dosare neactualizate: dosare ai caror solicitanti nu au reconfirmat indeplinirea
criteriilor de acces prin documente actualizate la termenele stabilite de Consiliul

Local al Municipiului Aiud.

d) Dosare respinse: nu corespund prevederilor legale (solicitantii nu indeplinesc
conditiile de acces prevazute de lege).

(2) Solicitantii de locuinta ale caror dosare sunt incomplete precum si solicitantii de
locuinta ale caror dosare au ramas neactualizate, nu pot fi inclusi in listele de prioritati.

(3) Solicitantii care nu pot fi inclusi in listele de prioritati din anul respectiv pot fi
inclusi n listele de prioritati din anii urmatori cu conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor
de acces prin documente actualizate la termenele legale.

Art. 19 (1) Dosarele admise se supun evaluarii prin aplicarea criteriilor de ierarhizare
stabilite prin punctaj conform prevederilor art. 16.

(2) in acest sens, Comisia mixtad de repartitie a locuintelor va completa in mod
corespunzator "fisa de punctaj” conform Anexelor 1.3.;1.4.;1.5. la prezentul regulament,
prin Tnscrierea punctajului obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului total stabilit
prin insumarea punctelor acordate.

In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii de locuinte vor fi departajati in
functie de situatia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni,
in mod iminent, grava. Tn cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriului "vechimea cererii”.

In situatii deosebite, Comisia mixta de repartitie a locuintelor, la propunerea
Presedintelui comisiei, poate acorda un numar de pana la 10 puncte.

(3) Totodata, Comisia mixta de repartitie a locuintelor va analiza si situatia

dosarelor care din motive imputabile titularului nu pot fi incluse in listele de prioritati
(dosare incomplete, dosare neactualizate) precum si situatia dosarelor care nu
corespund prevederilor legale sau dosarelor retrase la cererea titularului.
Art. 20 (1) In urma analizarii situatiilor prevazute la art. 18, Comisia mixta de repartitie a
locuintelor va prezenta Consiliului Local al Municipiului Aiud, lista solicitantilor care au
acces la locuinte, precum si propuneri privind ordinea si modul de solutionare a cererilor,
ludndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si construirea de
locuinte noi in conditiile legii.

(2) Propunerile Comisiei mixte de repartitie a locuintelor privind modul de
solutionare a cererilor de locuinte, se materializeaza in liste de prioritati si respectiv in
liste de repartizare a locuintelor destinate inchirierii.

(3) Stabilirea listei de prioritdti se face pe baza dosarelor nou depuse si a
dosarelor nesolutionate din anii anterior actualizate la termenele legale.

Art. 21 (1) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor conform Anexei 1.6. la prezentul regulament, se stabileste /se
reface anual in conditiile legii.

(2) Inscrierea in aceste liste nu implica si obligativitatea repartizarii unei locuinte
avand in vedere faptul ca, pe de o parte numarul solicitantilor poate fi mai mare decéat
numarul locuintelor ce se construiesc/devin vacante din fondul locativ inchiriat, iar pe de
altd parte, la data repartizarii efective a locuintelor, solicitantii pot sa nu mai



indeplineasca toate criteriile prevazute de lege, unii dintre acestia pot avea situatia
locativa deja rezolvata sau pot sa refuze locuinta repartizata.

(3) Solicitantii inscrisi in listele de prioritati care nu pot beneficia de repartizarea
unei locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii
urmatori in limita fondului disponibil Tn fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

(4) n limita numarului si structurii locuintelor sociale disponibile, consiliul local al
Mun. Aiud va emite repartitii in ordinea stabilita in lista de prioritati ramasa definitiva.
Repartizarea locuintelo se va efectua in baza criteriilor si Tn conditiile stabilite de consiliul
local al Mun. Aiud, conform legii.

Art. 22 Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea
ordinii de prioritate, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor liste, vor fi date
publicitatii prin afisare la sediul Primariei Municipiului Aiud, str. Cuza Voda, nr. 1 si pe
site-ul institutiei.

Art. 23 Contestatile cu privire la stabilirea accesului la locuinte si la acordarea
prioritatilor in solutionarea cererilor, se vor adresa instantei de contencios administrativ
competente.

Art. 24 Lista de repartizare conform Anexei 1.7. la prezentul regulament, cuprinde un
numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte, stabiliti in ordinea in care
acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor.

Art. 25 Repartizarea efectiva a locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de
repartizare ramasa definitiva.

Art. 26 Actele in baza carora se face repartizarea efectiva a locuintelor, sunt:

a) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor aprobata prin hotaréare a
Consiliului Local al Municipiului Aiud si intocmita in baza criteriilor pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinta si in repartizarea
locuintelor;

b) Lista de repartizare a locuintelor aprobata prin hotarére a Consiliului Local al
Municipiului Aiud;

c) Repartitia propriu - zisa, act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta inscris in lista
de repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului
repartitiei si ale locuintei repartizate, in baza careia se va incheia contractul de
inchiriere.

Art. 27 Repartitia emisa pentru un spatiu cu destinatia de locuinta isi pierde valabilitatea,
daca beneficiarul acesteia, din motive nejustificate, nu se prezinta in termen de 30 de zile
de la comunicare, in vederea intocmirii contractului de inchiriere.

Art. 28 Simpla repartitie, neurmata de incheierea contractului de inchiriere, nu confera
un drept locativ titularului; dreptul locativ se dobéndeste numai daca actul de repartitie
este urmat de incheierea contractului de inchiriere.

Art. 29 (1) Nu pot beneficia de locuinte, persoanele sau familiile care se gasesc in
una din urmatoarele situatii:

In cazul locuintelor sociale si a locuintelor cu chirie din fondul locativ:

a) detin in proprietate o locuinta;

b) au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

d) detin, in calitate de chiriag, o alta locuinta din fondul locativ de stat;

e) detin societati comerciale si/ sau au calitatea de administrator/ asociat in cadrul

acestora;



(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) pot beneficia de locuinte sociale sau de
necesitate victimele violentei domestice numai pana la data finalizarii partajului prin una
dintre modalitatile prevazute de lege sau pe perioada emiterii ordinului de protectie
provizoriu emis de politist si/sau ordin de protectie emis de instanta judecatoreasca in
conditiile legii.

(3) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte exista si in cazul in care sotul/sotia sau
copiii care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile
mentionate la alin. 1.

CAPITOLUL IV INCHIRIEREA LOCUINTELOR
Art. 30 (1) Temeiul legal al folosirii locuintelor aflate in patrimoniul Municipiului Aiud, este
contractul de inchiriere, incheiat intre proprietarul fondului locativ si persoana fizica —
titular al contractului de inchiriere, pe baza Hotararii Consiliului Local al Mun. Aiud —
conform Anexelor 1.8.; 1.9. la prezentul regulament, care a obtinut repartitie pentru
locuinta.

(2) Contractele de inchiriere se incheie pe o perioada determinata.
Art. 31 (1) Continuitatea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte se poate asigura prin prelungirea duratei inchirierii pe perioade de cate 5 ani
pentru locuintele din fondul locativ si locuintele sociale si 6 luni pentru locuintele
de necesitate, i Hmar—t HPHH 5
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(5) La solicitarea chiriasilor si in limita locuintelor disponibile pentru inchiriere se poate
realiza un schimb de locuinte, cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr.
1 la Legea nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Schimbul de locuinte sau schimbarea locuintei se realizeaza doar in cazul imobilelor
aflate Tn exploatare, fiind exceptate locuintele noi.

(7) Unitatile locative supuse schimbului/ schimbarii trebuie sa faca parte din aceeasi
categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi.
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CAPITOLUL V INTRETINEREA LOCUINTELOR

Art. 33 Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor
constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriasului in stare corespunzatoare de utilizare, dotata cu
echipamentele mentionate in procesul verbal de predare — primire;

b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

c) intretinerea in bune conditi a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri, pavimente),
curti si gradini, precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatilor comune proprii cladirii (instalatii de
a, canalizare, instalati de fincalzire, instalatii electrice etc.);
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Art. 34 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei constau in principal din:
a) efectuarea lucrarilor de intrefinere - reparatii sau inlocuire a elementelor de construciii
si instalatii din folosinta exclusiva;

b) notificarea de indata a proprietarului privind necesitatea efectuarii reparatiilor care
sunt in sarcina acestuia din urma, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii
oricaror altor cheltuieli;

c) asigurarea curateniei si a igienizarii in interiorul locuintei, la partile de folosintd comuna
si a spatiilor verzi din imediata apropiere a locuintei, pe toata durata contractului de

urmatoarelor tipuri de lucrari:
- lucrari de reparatii capitale;
- consolidari.
(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba pe baza programelor de lucrari si
executarea acestora este conditionata de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 36 Executarea unor lucrari, de catre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se
fac pe baza urmatoarelor documente:



- solicitare scrisa a chiriagului

- acceptul din partea Primariei mun. Aiud pentru efectuarea reparatiilor/lucrarilor;
- fotografii inainte si dupa executarea reparatiilor/ lucrarilor;

- situatii de lucrari, facturi, chitante;

- verbal de constatare a reparatiilor/lucrarilor efectuate.
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reclamatii justificate

4, Gradul de colectare a chiriilor

5. Gradul de achitare a datoriilor catre bugetul local

(5) Anual Primaria Municipiului Aiud va pregati un raport in care se va preciza modul in
care au fost indepliniti indicatorii de performanta stabiliti si aprobati.

CAPITOLUL VI ATRIBUTIILE $I FUNCTIONAREA COMISIEI MIXTE DE
REPARTIZARE A LOCUINTELOR

Art. 38 (1) Comisia are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii generale:

- analizeazd modul in care sunt administrate locuintele din domeniul public/privat a
Municipiului Aiud prin prisma eficientei, eficacitatii si economicitatii;

- analizarea solicitarilor de locuinte sociale si afisarea la sediul Primariei, a numarului
locuintelor sociale si a gradului de ocupare al acestora, precum si criteriile in baza carora
se repartizeaza locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si
locul de primire a cererilor;

- verifica gi analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte cu chirie din fondul locativ si a
altor locuinte apartindnd domeniului public/privat al municipiului Aiud;

- analizeaza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs dosarele pentru locuintele
apartindnd domeniului public/privat al municipiului Aiud;

- solicita Directiei de Asistenta Sociala Aiud intocmirea de anchete sociale pentru fiecare
dosar complet;

- in urma analizarii solicitarilor, intocmeste lista de prioritati cuprinzand solicitantii
indreptatiti sa primeasca o locuinta, in ordinea de prioritate stabilitd si o transmite spre
aprobare Consiliului Local al Municipiului Aiud;

- Intocmeste lista de repartizare a locuintelor, tindnd cont de ordinea stabilita n lista de
prioritati ramasa definitiva;

- anual face propuneri de modificare a criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele
sociale iar pentru celelalte tipuri de locuinte propune modificari doar in situatia in care se
impune;

- la prelungirea contractelor de inchiriere, comisia mixta de repartizare a locuintelor
reevalueaza indeplinirea criteriilor de eligibilitate.

(2) Comisia se va intruni cel putin o data pe luna sau ori de cate ori va fi necesar. De
convocarea membrilor comisiei si pregatirea dosarelor care vor fi analizate in cadrul
sedintei, se va ocupa secretarul comisiei.

(3) Comisia este legal constituita in prezenta a 2/3 din numarul membirilor; Hotararile se
adopta cu votul majoritatii membrilor prezent;.

(4) Sedintele comisiei vor fi consemnate in registru de procese verbale care trebuie sa
cuprinda motivele de admitere sau de respingere a cererilor de repartizare a unei
locuinte din fondul destinat inchirierii constituit la nivelul municipiului Aiud.

(5) Procesele verbale se semneazéa de presedintele Comisiei si de persoanele prezente.
(6) Registrul va fi predat in conditiile legii la data incetarii activitatii Comisiei mixte de
repartizare a locuintelor.



(7) Membrii Comisiei nu pot vota o propunere care are ca obiect atribuirea unei locuinte
cu chirie unei persoane care ii este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv. Totodata,
membrii comisiei pot depune solicitare pentru repartizarea unei locuinte, cu conditia sa
fie suspendati din comisie pe perioada analizarii dosarelor si trebuie sa fie inlocuit de o
alta persoana.

CAPITOLUL VII DISPOZITII FINALE

Art. 38 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor sociale,
de necesitate, a locuintelor cu chirie din fondul locativ si a altor locuinte aflate in
proprietatea publica/privata a mun. Aiud.

Art. 39 Regulament poate fi modificat ori de céate ori se considera necesar.

Art. 40 Anexele nr. 1.1.- 1.9. la prezentul Regulament sunt parte componenta a
acestuia.
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