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PIESE SCRISE

Principii generale - Plan Urbanistic General

Regulamentul municipiului Aiud §i localitdtilor componente:

Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Midgina, Pagida, Sincrai, Tifra

Regulamente pe unitdyi teritoriale de referintd pentru
municipiul Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova
de Sus, Girbovita, Mdgina, Pdigida, Sincrai, Tifra

- Unitagi teritoriale de referintd din intravilan
- Ummy teritoriale de refermm din extravilan
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RE A& TERITORIULUI

PLAN URBANISTIC GEN "RA
VUNICIPIULUI AIUD

&l 7 ols
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« REGULAMENT GENERAL DE URBANISM

PRINCIPII GENERALE

(1) Regulamentul general de yrbanism este sistemul unitar de
norme juridice §i tehnice care stau la baza elabordrii, de autoritatile

administratiei publice locale a planurilor urbanistice.

| de urbanism stabileste in aplicarea legil,

(2) Regulamentul genera
constructiilor §i

regulile de ocupare @ terenurilor si amplasare a

amenajdrilor.

(3) Planul urbanistic general cuprinde norme obligatorii pentri

qutorizarea executaril constructiilor.

sm se aplicd tiror
din extravilan delimitate
diferent de destinatia

(4) Regulamentul general de urbani
vi din intravilan cdt si

categoriilor de terentt
conform legil, precum si tuturor constructiilor in

acestorda.
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ENAJARE A& TERITORIULUI

(5) Se excepteazi de la aliniatul (4) constructiile si amenajdrile cu
caracter militar care se autorizeazd si se executd in conditiile stabilite
de lege.

(6) Protectia mediului inconjurator reglementeazd:
(6.1.) Interdiciic definitivi de construire conform plangelor.

(6.2.) Zona de protectie pe baza normelor sanitare 5 0 m fatd de
cimitire;

(6.3.) Zona de protectie fatd de echipamentele tehnico-edilitare - 3
m fatd de magistralele de apd (o fasie de 6 m latime de-a lungul
traseului);

* Se recomandd identificarea concretd a acestora inaintea punerii
in aplicare a P.U.G. si la marcarea la nivelul terenului prin zone de
localizare.

(6.4.) Interdictie temporard de construire conform planselor
pentru:

- zona de protectie faid de magistralele de apd existente pand la
devierea acestora;

- terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradindrit cu
interdictie temporard de construire pind la aprobarea planurilor de
lotizare;

(6.5.) Aprovizionarea cu apd potabild a zonelor propuse se va face
conform normelor de igiend privind mediul de viatd al populatiei
elaborate prin Ordinul Ministerului Sandtagii nr. 981/1994 si Legii
pentru Protectia Mediului nr. 137/95 cu avizul institutiilor care
opereazd cu aceste norme.

1. Inspectoratul Politiei Sanitare;

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA S.A.
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2. Agentia pentru Protectia Mediului.

(6.6.) Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua de
canalizare dupd obtinerea autorizatiei de construire pe bazd de proiect
tehnic si avize de la Agentia pentru Protectia Mediului si, dupd caz, de
la Inspectoratul Politiei Sanitare.

(6.7.) Nu se vor aviza tipuri de activitdi care pot creea riscuri
pentru sindtatea sau disconfortul locatarilor prin producerea de
zgomot, vibragii, mirosuri, praf sai gaze toxice §i iritante.

(6.8) In cazul folosirii combustibilului lichid i gazos pentru
obtinerea energiei termice se vor respecta normele in vigoare privind
executarea §i exploatarea instalatiilor aferente pentru preintdmpinarea

poludrii mediului si prevenirea incendiilor.

(6.9.) Se vor respecta normele cu privire la acustica urband si
limitele admisibile ale nivelului de zgomot pentru urmdtoarele situatii:

a. Nivelul de zgomot exterior pe strdzi raportat la circulatia
rutierd,

b. Nivelul de zgomot la limita zonelor functionale din mediul
urban ce determind interdictii pentru obiectivele a cdror activitate
determind o poluare fonicd care depdseste limita admisibild.

c. Nivelul de zgomot din interiorul zonelor functionale din mediul
urban se reglementeazd la faza de avizare §i de executie a
constructiilor. :

(6.10.) Evacuarea deseurilor se face prin intermediul societitii de
profil in zona de locuit in sistem individual, iar in zona mixia si a
dotdrilor publice dispersate in sistem colectiv prin amenajarea x
platformelor pentru colectarea deseurilor respectind normele de
protectie sanitard si a mediului.
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(6.11.) Se vor respecta prevederile Codului Civil.
(7) Zone construite protejate

| (7.1.)Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind
mi@m’ de patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu
- avizud conform al Ministerului Culturii gi al ! Ministerului Lucririlor
Pubhce si Amenajarii Teritoriului,

’ (7.2.) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind
wzhm de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si
delimitate prin hotdrdrea Consiliului Judetean se face cu avizul
“serviciilor publice descentralizate din ﬂm”ez‘ subordonate ministerelor
prevdzute la pct. (7.1.).

(7.3.) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii care au ca
obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a
monumentelor istorice se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Nota: .

Tipul U.T.R. sunt compatibile cu caracterul de zond protejatd;
elemente ale regulameniului de interventie sunt incluse in
Regulamentul General de Urbanism §i regulamentele particulare ale
fiecarei U.T.R. si se referd la regimul juridic, regimul tehnic care
evidentiaza modurile admise si interzise de ocupare §i utilizare,
densitdri, gabarite si aliniamente principale §i secundare,
construibilitatea parcelelor cu indicarea constringerilor si
interdictiilor, accese pe parcele si lucrari tehnico-edilitare.

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA 5.4.
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ANISTIC GER
NAJARE & TERITORIULUI

Acest regulament a fost elaborar pe baza legii 501991, Ordinului M.L.P.A.T
nr. 911991 prezentat in anexd la Monitorul Oficial nr. 228/14 nov. 1991 si a H.G.R
nr. 525 din 16.iulie 1996.

Dacd in perioada urmdtoare apar schimbdri datorate unor
dezvoltiri deosebite ale localitdtilor si este necesar ca unele din
prevederile acestui regulament sd se modifice, avizarea si aprobarea
acestora vor urma aceeasi cale ca si aprobarea si avizarea prezentului
P.U.G. si P.A.T.

In cazul in care modificdrile vor fi incredintate altui colectiv de elaborare se
va solicita si avizul proiectantului initial - "PROIECT ALBA" S.A.

1.2, Teritoriul acoperit de P.U.G., P.A.T. §i Regulament se compune din:

- intravilanul municipiului Aiud si al localitdtilor componente Ciumbrud,
Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, Mdgina, Pagida, Sincrai, Tifra
* intravilanul municipiului Aiud se compune din municipiul Aiud si localitatea
componentd Aiud [1.

- extravilan - zone necesar a fi rezervate in vederea unor viitoare lucrdri de
interes general, sau asupra cdrora sunt necesare anumite interventii proiective.

[.3. Zonele si unitdtile teritoriale de referinid situate in intravilan la care se
aplicd recomanddrile si prescriptiile din regulament sunt urmdtoarele:

- Zona centrald TC 1 - nucleu compact, cuprinzdnd institutii §i echipamente
publice, comert 5i monumente de istorie si arhitecturd de interes national exceptional
si local.

- Zona mixtd TC 2 - cuprinzdnd comert (cu ridicata §i amdanuntul de produse
alimentare si nealimentare). hoteluri (moteluri), restaurante (cofeidrii, haruri,
bufete), servicii de toate categoriile, mici unitditi productive, recreere, locuinte,

—_—

- Zona echipamentelor publice dispersate TC 3

COPYRIGHT®1996 PROIECT 4LBA S.A4.
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- Zona rezidentiald TL cuprinzind:

TL1 - locuinge colective mari (P +4; P+ 3)

TL 2 - locuinte colective mici (P + 2; P+ 1)

TL 3 - locuinte individuale (P + 1; P+ M; P)

TL 4 - locuinte individuale de tip ardelenesc cu sau fiird
gospoddrii de tip rural (P; P+ 1)

TL 5 - locuinte individuale specifice romilor

TL 6 ~locuinte de vacanti care utilizeazd cladivi iraditionale

L7 - locuinte sociale

TAG - terenuri aferente locuingelor utilizate peniru gridindrit

pand la aprobarea
de catre C.L.M.A. a planurilor de lotizare tn termen de

cu interdicfie temporard de construire

minim 5 ani.
TSA - terenuri speciale

- Zona de activitate industrial-agricold - T1 - cuprinzdnd intreprinderi
productive industriale, agro-industriale, agricole, de constructii si activitcii tertiare
(depozitare, transporturi rutiere, servicii pentru activitdti productive, diverse).

P - Zona de terenuri pentru retele tehnico edilitare - TST

- Zona de gospoddrie comunald TCG - cimitire, platforme, diguri,

- Zona spatiilor publice plantate TCP - parcuri, scuaruri, zone agrement

r - Zona circulatiilor rutiere - TSR

- Zona transporturilor feroviare TSF - terenuri si constructii aferente C.F

- Zona monumentelor de istorie si ahitecturd - NP

- Zona suprafetelor acoperite de api - TH

- Zona terenuri cu riscuri naturale previzibile (inundatii) - TRI

COPYRIGHTO1996 PROIECT ALBA 5.4.
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1.4. Zonele situate in extravilan la care se aplicd prevederile sunt:

T.A.A. - lerenuri agricole din extravilan
T.F.P. - terenuri forestiere - paduri »
T.C.P. - terenuri pentru locuinge de vacantd §i zone de agrement
N.P. - Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
TS - terenuri cu destinatie speciald gi echipare teritoriala
T.S.R. - terenuri pentru cdi de comunicatie rutierd
St constructiile aferente
'S F - terenuri pentru ¢ de comunicafie feroviard si
construciiile aferente
T.S.T. - lerenuri pentru retele tehnico-edilitare si
constructiile aferente
T.R. - terenurt cu riscuri naturale previzibile
~ 1. - suprafete acoperite de ape
TTRL - terenuri inundabile
DISPOZITII FINALE

Autorizarea directd

I. Regulamentele locale de urbanism vor urméri detaliereq
articolelor cuprinse in prezentul regulament, conform conditiilor
specifice fiecarei localitdti si caracteristicilor unitdtilor teritoriale de
referingd.

2. Pind la aprobarea planurilor urbanistice generale si a

regulamentelor locale de urbanism, autorizarea executirii
constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul
regummem

Destinatia unui teren sau a unei CONSIIUCtii

In sensul prezentului regulament prin destinatia unui teren sau a

unei constructii se intelege modul de utziﬁare a acestora, conform
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functiunii prevdzute in reglementirile cuprinse in planurile de
urbanism si de amenajare a teritorinlui, aprobate conform legii.

Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face
trimitere in prezentul regulament, pentru a da avize in procedura de
eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al
winistrului lucrdrilor publice si amenajdrii teritoriului si al sefului
Departamentului pentra A dministratie Publicd Locali.

Litigii
Litigiile dintre solicitatii de autorizatii si autoritdtile administratiel

publice sunt de competenia instantelor judecdtoresti in conditiile Legii
contenciosului administrativ.

Pentru fiecare tip de UTR prevederile regulamentului se
grupeazd in urmdtoarele capitole si articole:

PARTEA I - DESTINATIA TERENULUI

Art. 1 - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenului
Art. 2 - Condifiondri
Art. 3 - Regimul de construire (inchis, cuplat, izolat)

PARTEA a I[;a CONDITII DE AMPLASARE ST CONF ORMARE
A CLADIRILOR

Art 37 - Accese

Art. 5 - Echipare edilitard
Art 6 - Caracteristicile parcelei
Art. 7 - Retrageri minime obligatorii futd de aliniament

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA S.A4.
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[ JARE A TERITO

Art. 8 - Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale §i
posterioard a parcelei
Art 9 - Distante minime obligatorii intre cladirile de pe
aceeasi parceld
Art. 10 - fna?lgimea maximd admisibild a cladirilor )
Art. 11 - Aspectul exterior ‘
Art 12 - Parcaje
At 12 - Imprejmuiri
Art. 14 - Spatii libere plantate
Art. 15 - Asigurarea compatibilitatii Sfunctiunilor
Art 16 - Orientarea fatd de punctele cardinale

PARTEA a ITI-a INDICATORIT MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul de ocupare a terenului POT
Art 18 - Coeficientul de utilizare a terenului CUT

1.5 Deoarece o serie din aceste prevederi sunt identice pentru toate
localitdtile i pentru toate unitdtile teritoriale de referinid ele au fost cuprinse intr-un
Regulament General al Municipiului Aiud si al localitdtilor componente care contine
prevederile de la articolele 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13,14, 15 si 16.

1.6, Regulamentul pe unitdti teritoriale de referintd indicd pentru flecare
situatie in parte care sunt prevederile specifice cu semnalarea in flecare caz a
diferentelor de recomanddri si prescriptii peniru cele 9 localitdti pentru articolele 1,
2,3, 6, 10,11, 17 si18.

1.7. Pentru fiecare zond functionald recomanddrile si prescriptiile vor rezulta
din integrarea celor din Regulamentul General al Municipiului Aiud si al localitaglor
componente si Regulamentul pe unitdti reritoriale de referinid.

COPYRIGHTC 1936 BROIECT ALBA 5.4.
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REGUIAMENTUL GENERAL

SF MUNICIPFOLET ATUD ST LOCALITATILOR
CTUMBRUD, GIMBAS, GIRBOVA DE JOS,
GIRBOVA DE SUS, GIRBOVITA, MAGINA,

PAGIDA, SINCRAI, TIFRA

Urmitoarele prevederi ale regulamentulul sunt necesar @ Ji
aplicate in toate situafiile indiferent de unitate teritoriala de
referintd.

Art. 4 - Accese
- pietonale
- carosabile

1. ]. Prin accese pietonale se inreleg cdile de acces pentru pietoni dintr-un dum
public care pot fi: tromare, strazi pictonale, piete pietonale, precum §i orice cale de
acces public pe terenuri propietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servituted de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

4.2 Autorizared execuldrt constructiitor si amenaicrilor de orice fel este
permisd nunai daca se asigurd accese pietonale potrivit importaniei i destinatie
acestorda.

13 Autori-area constructiilor este permisd numai dacd exisic posibilitdti de
aeces la drumurile publice sau prin servitute conform destinatiei constructiel.

COPYRIGHTE 1996 PROIECT ALBA S
0.4 PAGIVA VR 12



PLAN URBANISTIC GENER &L
PLAN DE AMENAJARE & TERITORIULUI

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor (compensarea furtunelor).

4 4. Cladirile pentru sedii ale autoritdtilor publice si ale regiilor autonome gi
societdtile comerciale care prestedazd servicli publice se autorizeazd numai dacd
satisfac exigentele referitoare la:

a. accese auto si pietonale, inclusiv accese pentru persoane handicapate;

b. cdi de evacuare rapidd in caz de pericol;

¢. dotdri si instalatii de prevenire si stingere a incendiilor.

1.3, Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i
cutorizatiei speciale de construire, eliberate de administatorul acestora.

Art. 5 - Echipare tehnico-edilitard

3. 1. Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddarii de noi consumatori la retele existente de apd, canalizare si
energie electricd.

3.2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei de stat competente, numal in urmdtoarele conditii:
a. pentru locuinte individuale: |

- realizarea de noi solutii de echipare in sistem individual care
sd respecte normele sanitare §i de protectia mediului;

- beneficiarul se obligd a se racorda la reteaua centralizatd
publicd atunci cand aceasta se va realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local
(in conformitare cu conditiile contractuale stabilite prealabil autorizdrii executdrii
construirii).

b. pentru celelalte categorii de constructii, precum §i pentru parceldri:
.- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cand
Geeste au capaciiate Suficienica et preluarea de nor consumaror;

- mdrirea capaciidgii refelelor publice existente si realizarea

de noi retele; ‘
Prevederile din aliniatul 3.2. se aplicd in mod corespunzdtor in zonele unde ni
existd refea publicd de apd si canal.

COPYRIGHT® 1096 PROIECT ALEA 5.4
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PLAN DE AMENAJARE A& TERITORIULUI

3.3.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a re_,tele/o)' edilitare
publice se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, diupd
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

5.3.2. Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se
suportd in intregime de investitor sau beneficiar.

3.4.1. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte wiilitciti aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunel, orasului sau judetului, decd
legea nu dispune aitjel. '

3.4.2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd st de relecomunicatii
sunt proprietate publicd a stanilui. dacd legea nu dispune altfel.

345 Lucrdrile previzute la aliniand 3.4.1. 51 5.4.2. indiferent de modul de
Jinantare intrd in proprietate publicd.

Art. 7 - Retrageri minime obligatorii fatd de aliniament

7.1. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de
acesta cu conditia ca indltimea clddirii sa nu depdseascd distania masuraté pe
orizontald din orice punct al clddirii fatd de cel mai apropiat punct al alinicmentulii
opus.

7.2. Autorizarea execuldrii constructiilor retrase fatd de aliniament este
permisd numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

7.3. In cazul zonelor construite compact constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la linia de retragere a cladirilor existente.

7.4 In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public constituit din stradd, trotuar si spatiul verde de

Jolosintd si utilitate publicd.

7.0, Cladirile vor fi dispuse pe aliniament scu retrase faud de acesta conform
Cocului Civil cu wniditoarele cxcepi: |

a) retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cdnd in planul
unitdtilor teritoriale de referintd este indicatd cu linie rosie Intreruptd retragered
minimd obligatorie de 3 sau > m fafd de aliniament ori retrageri la intersectie pentru
asigurared Lfi:izéi[/’hﬁ?ﬂi;
COPYRIGHT@1996 PROIECT ALB S5
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b) amplasarea obligatorie pe linia aliniamentului existent in cazul zonelor de
ttip ardelenesc - Aiud.

¢) retragerea minimd a cladirilor de productie grupate in zonele industriale la
aliniamentul deja existent dar nu sub 10 m.

d) unitdtile productive amplasate in zone rezidentiale vor respecta distantele
minime obligatorii fatéi de aliniament prevdzute in planul unitdtilor teritoriale de
referinfd.

Se recomandii ca la flecare situatie in parte sd se asigure coerenta fronturilor
stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului
general al strdzil.

Se recomandda ca in zonele protejate de interes local (Aiud, Crumbrud, Sincrai,
Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, Mdgina) si a fronturilor protejate (4iud)
prin certificatul de urbanism sd se solicite explicitarea modului de inscriere a fataclei
in frontul existent prin prezentarea desfasurdrii a cdte trei clddiri de-o parte si de
alta a fatadei propuse a fi construite sau modificate.

Art. 8 - Distante minime obligatorii futd de limitele laterald si posterioardi a
parcelez

8. 1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd
distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform legii, normelor de prevenire §i stingere a incendiilor si normelor de
insorire.

2. In cazurile in care amplasarea constructiei ridicd probleme se vor aplica
prevederile Codului Civil.

8.3. Pentru toate cladirile se impune o distantd minimd obligatorie fakd de
limitele paicdez egald cu jumdtate din indliimea la cornisd a cladirii dar v i mai
butin de 3,0 m cu urmdtoarele exceplii:

a) cladirea se lipeste de doud calcane invecinate formdnd un front continuu,

b) daca cladirea se lipeste de un calean al clddivii de pe parcela invecinatd

(cldadiri cuplare), caz in care se mientine distanta H-2 dar nu swb 3.0 m faid de
cealalta limitd laterald;

¢) noua clddire se Inscrie in unitatea de referinic T 4 de tip ardelenesc si
poate fi dispusd pe limita laterald a parcelei cu conditia ca indltimea sd fie P (P =
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VISTIC GENERAL
PLAN DE AMENAJARE & TERITORIULUI

M), acoperisul in dowd ape iar retragerea fatd de cealaltd limiid laterald a parcelei
sd fie de H/2 dar nu mai mica de 3,0 m.

8.4 Cladirile din zona de productie sau din unitdtile de productie izolate se
retrag fatd de limita parcelei cu H:2 dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in
care parcela invecinaid este ocupatd de locuinte, caz in care distanta minimd se
majoreazd de 6,0 m.

8.3 Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar
dacd acestea prezintd calcane spre parcela unitdtil de productie.

8.6, Se recomandda ca (in aiara zonelor de tip ardelenesc TL 1) si a fronturilor
principale de tip ardelenesc unde nu se pune problema calcanelor, s nu se mai
admitd tn nici o situatie aparitia unor noi calcane atdt din considerente de ridicare a
calitarii imaginii urbane, cdt si din considerente de economisire a energiei prin
diminuarea pierderiloy de cdldurd in cazul cupldrii cladirilor.

Art. 9 - Distante minime obligatorii intre clidirile de pe aceeasi parceli

In cazul construirii mai multor corpuri de cladivi pe aceeasi parceld distanrele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumdtatea din indltimea la cornisa (H. 2) dar nu
mai putin de 3,0 m cu urmdtoarea exceptie:

a) tn cazul zonelorde activitdti sau a unitdtilor de productie izolate, distanta
minimd ntre diferitele corpuri de cladiri va fi H-2 dar nu mai putin de 4,0 m. l

Art 12 - Parcaje

[2.1. Autorizarea execuidrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spati
de parcare se face numai dacd existd posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in
afara domeniului public.

12.2. Prin exceptic de la prevederile aliniatului 121 utilizarea domeniuliui
public pentri spatii de parcare se stabileste prin autorizaiia de construive de cdire

delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primart conform legii.

[2.3. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de
capacitatea constructiel.
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12.4. Pentru delimitarea suprafetelor parcajelor se are in vedere si suprafata
de teren necesard maginilor utilitare sau utilaje agricole din dotare.

Art. 13 - Imprejmuiri

13.1. In conditiile prezentului Regulament este permisd autorizarea
urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:

a. ! MPrejnuirt opace necesare penir nrotectia impotriva instruziunilor,
separared unor Servicil Junctionale, asigurarea protectiel vizuale;

b. Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitdrii
parcelelor aferente sisau integrared cladirilor in caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

13.2. In zonele cu cladiri de tip ardelenesc TL 4 se va respecta sistemul de
unificare a fronturilor cu ziduri de 2,60 m cu porii de acces.

== ]33 Jn zonele in care cladirile sunt retrase fatd de aliniament se recomandd
garduri avdnd partea inferioard opacd pe o indltime de 0,40 m, iar partea
superioard transparentd pdnd la indltimea totald maximd de 1,20 m (fiind eventual
dublate spre interior de un gard viu).

e [3.4. Gardurile dintre proprietdti se recomandd sa fie de 1,80 m - 2,00 m
indltime.

3.5, Pentru unitdtile de productie se recomandd garduri transparente cu o
bazd opacd de 0,40 m spre circulatiile publice si garduri opace Jata de limitele
laterale si posterioare in indltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurared impotriva
intruziunilor.

Art 14 - Spatii verzi 5i plasitite

~ Pentri constructii administrative. financiar-bancare spatiile vei=zi previzuie
cu rol decorativ si de protectic vor ocupa minimuwn 10% din suprafate terenulu.

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii scu in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totald a terenulul.

COPYRIGHTD 1996 PROIECT ALBA 5. 4.
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- Pentru constructiile de cult vor fi previzute spatii verzi §i plantare, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in funclie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse de regulamentul local de urbanism.

_ Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spafii verzi gi
plantate, spatil de joc si de odihnd in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20%
din suprafata totald a terenulud.

- Pentru constructiile de sdndtate vor fi prevdzute Spagii verzi si plantatii in
interiorul incintel dupd cum wurmedzd:

 aliniamente simple coo duble, curol de protectie!
* parc organizat cu o suprafaid de 10 - 15 mprbolnav,

_ Pentru crese vor i prevdzute spatii verzi §i plantate de 10 - 15 mp copil.

 Pentin constructil St cinenajiri sportive vor fl prevazute spatil Yerzi §i
plantate, minimum 30% din suprafaia totald a terenulul.

_ Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute sparii verzi i
plantate in functie de destinatie §i de gradul de confort, dar nu mai pugin de 25% din
suprafata terenului.

- Pentru constructii de locuinte vor fi previzute Spapii verzi yi plantate, in

PLAN URBANISTIC GENE

functie de tipul de locuire, dar nu mai pufin de 2 mprlocuitor.

- Pentru constructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi §i aliniamente cu
rol de protectie, In functie de categoria aceslora, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totald a terenulul.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

Art. 15, Asigurarea compatibilitdtii funcriunilor
15.1. Constructii administrative:

- sediu primdrie
- sedit partide
_sedii sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
agentil, fonduri, sedit hirourt
vor Ji amplasate T Zonda centrald pe principalele artere de circulatie sau in zonele de
IIEres. |
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13.2. Constructii financiar-bancare

- sedii banci

- filiale

- sedii societdti de asigurdri
voi ji aimplasaie i zona centiald:inieres.

3.3 Constructii comerciale:

* Comert nealimentar - amplasament - zond de interes comercial.
* Magazin general- amplasament - zond centrald’zond rezidentiald centiu de
cartier.
* Supermagazin - amplasament - zond centrald/zond rezidentiald centru de
cartier.
* Piata agroalimentard - amplasament - zond de interes comercial sau minim
40 m faia de cladivi avdnd alte functii decdt cea comerciald.
* Comert alimentar - amplasament - in zona de inters comercial.
* Alimentatie publicd - amplasament - in zonele rezidentiale sau de interes
comercial, in zonele turistice si de agrement.
. se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului §i zgomotului
* Servicii - amplasament - zond centrald - comercialdyrezidentialci sau de
agrement.
. se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile
industriale.
* dutoservice - amplasament - la limita zonei industriale.
. Se va evita amplasarea In vecinatatea industriilor nocive.

154 Construclii de cult

* Biserici - amplasament - aldturarea de ldcage de cult noi in incinta sau in
vecindtatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
* Mdandstiri - schituri - amplasament - in afara localitatilor.
* Cimitire - amplasament - la marginea localitdtii.
. extinderea cimitirelor se face cu iespectarea prevederilor
legale. : R
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15.5. Constructii de culturd: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sdli de
reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si complexe culturale, cinematografe,
teatre, sali polivalente - amplasament - in zona destinatd dotdrilor pentru culturd,

educatie sau in zona verde. .
" . este posibild amplasarea in zonda comerciald, administrativa,

religioasd sau de agrement.
- se va evita amplasarea in vecindtatea unitdtilor poluante.

15.6. Constructii de invdatamdant

- gradinite - amplasament - in zone rezidentiale - distania maxima de parcurs -
200 m.

- scoli primare - gimnaziale - licee - scoli profesionale - scoli postliceale -
amplasament - in zonele §i cartierele de locuit - distanta maximd de parcurs 1.000 .

_ invatamant superior - amplasament - in functie de conditiile si exigeniele
profilului de invdiamdnt.

15.7. Constructii de sdndtate

- spital general (judetean, ordsenesc, comunal, spital de specialitate) -
amplasament - zona destinatd dotarilor de sandtate, in functie de profilul spitalului.
- asistentd de specialitate - amplasament - in zone extraordsenesti, in zone in
care formele de relief si vegetatia permit creared de zone verzi.
- dispensar policlinic, dispensar urban, dispensar rural st alte unitdfi -
amplasament - in cadrul unor constructii pentru sandtate locuinte sau independente.
B - crese - amplasament - in cadrul unor constructii publice locuinge.
i - leagdne de copii - amplasament - in general In zone extraordsenesti.
. se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
- squ a fraficului greu.

13.8. Constructii §i amenajdri sportive
- complexuri, stadioane, sali de antrenament, sali de competitii, patinoare,

poligoane pentru tir, popicarii - amplasament - In zonele nepoluate, hogat plantate yi
pe cdt posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apd.

b e
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13.9. Constructii de agrement

- locuri de joacd pentru copii, parcuri, scuaruri - amplasament - se vor evita
amplasamentele in vecindtatea surselor producdtoare de zgomote puternice i
vibratii.

15.10. Constructii de turism

- hotel, motel, camping, sat de vacantd - amplasament - in locuri pitoresti in
vecindtatea altor dotdri turistice ferite de zgomot sau alte surse de poluare, precum

7

si orice alte elemente care pot puie in pericol securitatea turistilor.

[5.11. Constructii de locuinge

- amplasament - se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor
producdtoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (zone industriale, artere de trafic
greu).

16. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

16.1. Constructii administrative, financiar-bancare

- se recomandd orientarea astfel incdt sa se asigure msorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

16.2. Constructii comerciale
- se recomandd orientarea astfel incdt sd se asigure Insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor,
- se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucdrdriilor si spatiilor de preparare.
- 16.3. Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA 5.4.
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16.4. Constructii de culturd

Spatiile de lecturd si sdlile de expunere vor fi orientate nord, nord-est, nord-
vest. '

16.5. Constructii de invdtdmdnt

Pentru toate categoriile de constructii de invdtdmdnt orientarea sdlilor de
clasd va fi sud, sud-est si sud-vest.

Bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud.

16.6. Constructii de sandtate

Saloanele si rezervele vor fi orientate sud- sud-est, sud-vest.

Laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord.

Cabinetele vor fi orientate sud, sud-vest.

Dormitoarele si spatiile de joacd din crese si leagdne de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest.

16.7. Constructii si amenajdri sportive

Vor fi luate mdsuri de protectie impotriva insoririi excesive, prin: copertine,
plantatii de arbori, parasolare sau geamuri termopan reflectorizante.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu abatere de maxim 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele acoperite i descoperite vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 20 de grade spre vest sau est.

16.8. Constructii de agrement
Sclile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
16.9. Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord
a spatiilor tehnice si anexelor.
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16.10. Constructii de locuinte
Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
PARTEA a IIT-a INDICATORII MAXIMI ADMISIBILI

Art 17 - Procentul de ocupare a terenului POT - conf R.G.
Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului CUT - conf R.G.

DISPOZITII FINALE

In sensul prezentului Regulament prin constructii se intelege atir
orice tip de constructie - definitivd sau provizorie, subterand sau
supraterand, constrictie speciald sau amenajare - cdt si lucrdrile de
constructie aferente acestora. |
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2.3. Refacerea si sprijinirea unui program de ameliorare a calitatii locuirii
(cresterea izoldrii termice in primul rénd) §i a amenajdrilor exterioare.

2.4. Se recomandd ca acele blocuri care nu au fost vandute, apartamentele sd
fie retinute de administratia locald ca fond propriu de locuinte sociale i sd fie
gestionate in conformitate cu acest scop avdnd in vedere resursele bugetare limitate
pentru construirea acestei categorit de locuinte.

2.3. Se interzice construirea abuzivd de garaje individuale §i se vor elabora
proiecte pentru rezolvarea pe fiecare ansamblu a acestei probleme.

2.6. Se admit amenajdri la parter pentru imbundidtirea dotdrii cu spati
comerciale, birouri, sedii de firme, etc.

Art. 3 - 18 - fard obiect.
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PF NTRU: AIUD, éji UMBRUD, GIMB
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@MM TI TERITORIA
REFERINTA DIN INTRAVILAN

TC 1

* ZONA CENTRALA - NUCLEU COMPACT C UPRINZAND
INSTITUTII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, COMERT, SERVICII
PERSONALE, SOCIALE, RECREERE, ACTIVIT. ATI ARTIZANALE
SI LOCUINTE *

I DESTINATIA TERENULUIT

Art. 1. Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud

[.1. Dotdri publice de interes municipal si zonal.
[.2. Comert:
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- alimentar

- nealimentar

- alimentatie publicd

- prestdari servicii
- de solicitare curentd
- de solicitare periodicd
- de soliciiare rard

].3. Servicii profesionale, sociale, personale

)1 Activitdti artizanale nepoluante si care nu necesitd un volum mare de
[ransporiuri.

1.3, Cladiri financiar-bancare
1.6. Unitdti de asigurare
* A se vedea anexa cu compatibilitdtile cu zona rezidentiald.

Art. 2. Conditiondri
Aiud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd.

2.3 Autorizarea executcirii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel
Judetean subordonate ministerelor previzute la aliniatul 2.1,

2 4. Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie ce au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurared Si punered In valoaré a monumentelor istorice
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii.
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Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1. Pentru zona centrald a municipiului Aiud este necesar a se elabora un

P.U.Z. care va lua in considerare toate problemele ridicate de functiunea pe care o
indeplinegte.

VDL DE AP LASARE $1 CONFURMARE A CLADIRILOR

Art 4; 5- Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud

6.1. [nviitorul P.U.Z. de zond centrald se va respecta parcelarea existentd; in

caz de comasare a unor terenuri se va mentine fizic prin amenajdri si plantatii
perene amprenta parcelarulul existent.

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10. Indlfimea maximd a constructiilor
Aiud

10.1. Inviitorul P.U.Z. In zona de protectie a monumentelor de arhitecturd se

recomandd stabilivea regimului maxim de indltime la P = I (eventual mansardd) cu
conditia fixdrii regulii de decalare maximd a corniselor pe verticald, caselor
adiacente deduse din situatia actuald.

P~ 2 (maxim 10 m la cornisd).

regulament privind aspectul exterior:

COPYRIGHT©1996 PROIECT £LBA S.4.
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Art. 11. Aspectul exterior
Aiud - in zona de proteciie a monumentelor

10.2. In afara limitelor zonei de protectie indltimea maximd poate ajunge la

11.1. Inviitorul P.U.Z. al zonei centrale se vor preciza elementele de
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a) cerintele privind conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se
vor referi la:

- conformarea volumului (pantd acoperisuri), rezolvare cornisd, joc de
indltime faid de vecindtdtile imediate;

- proportii gi tratare arhitecturald (raport plinegul, proportii goluri, linii de
forid verticale si orizontale, tratared parterelor comerciale);

- materiale (texturd, culoare).

b) in cazul interveniiilor la cladirile existente se va impune realizarea unor
relevee desfasurdri si desfasurdri sugestive, lar in cazul schimbarii volumerriel, si a
unor sectiuni perpendiculare pe stradd; desfasurdrile vor cuprinde intregul tronson
SN al strdzii (sau cel putin in raza de 100 m a monumentelor istorice) in care se inscrie
nN  cldadirea modificatd. ‘

\'\\ c) la constructia unor cladiri nol se va urmdri respectared SI pdstrareda
 caracterului arhitectural al zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a
materialelor folosite la clddirile existente.
d) pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice

arhitecturii moderne (tdmpldrie metalicd, sticld) insd in culori care se vor armoniza

hS
\

cu resiul cladivii. Se vor interzice firmele care depdsesc nivelul parterului modificdnd

proportiile etajelor.
- aspectul i detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili printr-un
proiect care sd priveascd zona istoricd in ansamblul et.

Aiud

11.2. Atér in cazul zonelor si fronturilor protejate de interes local cdt si in cele
fard protectie din zona centrald se va respecta caracterul general al frontului stradal

si se va asigura armonizarea cu vecindidtile. Aceasta se va demonstra printr-o
desfasurare cerutd prin certificatul de urbanism si care va cuprinde de o parte si de
alta incd trei cladiri existente sau ntreaga zond de 100 m pdnd la un monument de
arhitecturd dacd noua cladire sau refacere de fatadd se afld in interiorul zonei de
protectie a unui astfel se monument. Se va asigura compatibilitatea din punct de
vedere al conformdrii volumului (panid acoperisuri, cornisd, alte trascaturi
arhitecturale: proportii, raport plin-gol, relieful anvelopei, liniile de forid), al
materialelor (acoperisuri. finisaje si al tratdrii vitrinelor in cazul magazinelor de la
parter.
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3. Se recomandd n toate cazurile ca la o eventuald transformare a
locumtelor de la parter in spatii cu caracter comercial i de servire, s nu se
intervind prin transformared. ferestrelor intr-o vitrind unicd cu acces din stradd ci sd
se mentind golurile ferestrelor ca vitrind iar accesul sd se asigure prin lateral din
gang sau curte cu pdstrared porfil de intrare gi dispunerea unui grilaj sau a unei a

doua porti spre curtea privatd.

[ 1.4 Se recomanda ca la clddirile din zona centrald dispuse pe aliniament yi
care isi mentin locuintele la parter s@ nu se mai admitd "modernizarea" fatadelor
. prin tnlocuirea ferestrelor existente cu ferestre mai mari, din considerente
 wrhiteciurale si pentru a mu se micsora gradul de imtimitate al locuinied.

Art 12 - 14 - Conform R. G.

Apt 15-151-152;15.3; 154:15.3:15.6; 15.10; 1511 - conf- R.G.
Art 16-16.1; 16.2; 16.3: 16.4; 16.5; 16.6; 16.10. - conf. R.G.

IIT. INDICATORI MAXIMI ADMISI
Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmedza sd fie amplasatd constructia §i de conditiile de amplasare in

cadrul terenurilor.
Pentru zona centrald P.O.T. - maxim §0%.

Aiud - zond istoricd
17.1. Se recomandcd ca in viitorul P.U.Z. al zonei centrale sd se mentind

procentul actual de ocupare de 19,25% cu o eventuald majorare de maxim 20%.

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului
Aiud - zond istoricd

18.1. Se recomandd ca in perimetrul zonei centrale viitorul P.U.Z. sd mentind
coeficientul de 0,16 mp Adc teren cu 0 majorare de maxim 30%.
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* 70NA MIXTA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE *

I. DESTINATIA TERENULUI

Art. 1. Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

1.1, In zona mixtd se admite amplasare de:

- comert (cu amdnuntul §i cu ridicata de produse alimentare §i nealimentare

- servicii financiar - bancare §i de asigurari

- hotel

- restaurant, bar, bufet, cofetdrie, cafenele, ceaindri

- recreere: cinematografe, sali de jocuri, cluburi

_ servicii de toate categoriile: profesionale (birourl, oficii), sociale (asociafii
diverse), personale (frizerie. coafurd, reparatii de Tmbrdcdminte §i obiecte de uz
casnic, spdldtorii, vopsitorii, erc).

- parcaje, gardje, reparatil si intrefinere auto-moto

- locuinte colective

- locuinte individuale

"~ echipamente publice
- mici unitdti de productie artizanald nepoluante §i cu volum mic de transport. |
- licase de cult .
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Art. 2 - Conditiondiri
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

<. Respectarea conditiilor privind monumentele §i rezervatiile de arhitecturd,

2.3 Awrorizareq executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrinionic cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel

Judetean subordonate ministerelor previzute la aliniatul 2. 1.

2.4 Autorizarea executdrii lucrarilor de constructie ce au ca obiectiv
cercelarea, conservarea, restaurarea si punerea in valoare a monumentelor istorice
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii.

2.5. Atelierele de intretinere auto-moto, parcajele, garajele si spaldtoriile
chimice sa nu fie dispuse la distantd mai micd de 135 m de Jatadele locuintelor sau
cladirilor publice, sd nu aibd capacitdti care sd genereze un trafic intens, sd nu
polueze chimic si fonic, sd nu producd sau si comercializeze mdrfuri de dimensiuni
mari §1 sd nu utilizeze pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia
publicad.

2.6. Unitdtile de mai sus se recomandd ca sd aibd programul de lucru limitat
pentru a nu incomoda locuirea din jur in timpul noptii.

2.7. Se recomandd ca unitdtile de al imentatie publicd in care se consumcd
alcool sd fie amplasate la o distantd de minim 200 m de scoli, gradinite si biserici.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1. Regim continuu, regim cuplat sau regim continuu de tip ardelenesc in
zonele protejate.
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Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, Mdgina
Pdgida, Sincrai, Tifra

J

3.2. Regim continuu, regim cuplat squ regim continuu de tip ardelenesc.

. CONDITIT DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Mdgina, Pigida, Sincrai, Tifra

6.1. In cazul zonelor si fronturilor protejate se va mentine parcelarul existent.

6.2. In cazul relotizdrii se vor asigura loturi cu fronturi compatibile cu regimul
de construire continuu (8 - 9 m) sau cuplat (10 - 12 m).

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indlfimea maximda a constructiilor

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Medgina, Pagida, Sincrai, Tifra

10.1. Indltimea maximd admisibild - P + 1;

Aiud

10.2. In zona centrald regimul maxim admisibil va fi de P = 2 si va i necesar ¢
se intocmi P.U.D.
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Stimatd Doamnd Director,

Ca raspuns la solicitareq dumneavoastrd  exprimatd  prin - adresa  nr.
4383/25.03.2013, v& comunicdm c& valorile indicatorilor maximi admisibili ai unitatii
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« procentul de ocupare al terenului [POT) = 48%
o coeficientul de utilizare al terenului (CUT) = 33.

Cu stima,

Director general,

Arh. Doing — Emilia Harda
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/ URBANISTIC GER
NAJARE & TERITORIULLI

Art 11 - Aspecrul exterior

Aiud, Ciumbrud, Girbova de Jos,
Sincrai

».
v =i

Girbova de Sus, Girbovita, Magina,

11.1. In cazul zonelor §i fronturilor protejate de interes local, in cazul situcrii
in raza de 100 m de protectie

a unui monument de arhitecturc prin certificatul de
urbanism de va solicita pre:entareq desjasurdrii pand la monument say dacd nu e
cazul a cdte 3 cladiri de-o parte st de alta a cladirii pentru care se cere autorizatia
de construire, pentru a se asigura compatibilitateq in pri

vinta volumeiriei, tratari
arhitecturale si o marerialelor de construciic.

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jo

s, Girbova de Sus, Girbovita,
Mdgina, Pagida, Sincrai, Tifra

i 11.2. In zona mixti se va Urmari inscriere
|

a in caracterul cladirilor invecinate
\$1 In specificul general al zonei.
11.3. Se recomandi in cazul transformdrii locuintelor de Ia parter in comer,
Servicii, etc. sd nu se desfigureze aspectul initial al cladirii *
11.4. Se recomandd sé nu se modernizez
dispuse pe aliniament prininlocuirea fere
1 trei canate pentru a nu se reduce

e fatadele locuinielor, mai ales o celor

strelor de la parter in doudi canate ¢y cele
Intimitatea locuintei,

Art. 12- 14 - Conform R.G,
Art. 15-15.2, 153 15.4- 15.6: 15 70158159 1517 - conf. R.G.

Are. 16 -16.2:16.3; 16.4;: 16.5: 16.6,16.7, 16.10. - conf. R.G.

-

ITL. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILT

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
Aiud

171, In zonele P <2 max. 28 - 70%,
1y
COPYRIGHTO1996 PROIECT ALBA S. 4.
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Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovira,
Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

17.2. In zonele P + ] max. 30%.

Art. 18. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
Aiud

18.1. In zonele P + 2 max 0,9 mp Adc/mp teren.

Alfwd tmbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovira,
M’agma, Pé gida, Sincrai, Tifra '

A

[8.2. In zonele P~ I max. 0,36 mp Adc/mp teren.

18.3. In zonele P, P ~ E, maxim 0,18 mp Adc/mp teren.

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA S
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NERAL
tJARE & TERITORIULUI

C3

* ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE

DISPERSATE *

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenurilor
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

- institutii si echipamente publice de interes general
- echipamente publice aferente zonei rezidentiale

Art. 2 - Conditiondri
2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de

patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice st Amenajdrii Teritoriulul.

2.2, Respectarea conditiiior privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd.

2.3, Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel
Judetean subordonate ministerelor prevdzute la aliniatul 2.1.

COPYRIGHT© 1996 PROIECT ALBA S.A4.
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2.4. Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie ce au ca obiectiv
cercetarea, conservaread, restaurarea §i punerea in valoare a monumentelor istorice
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii.

Art. 3 - Regimul de construire

- se va avea in vedere caracterul in care se insereazd i caracteristicile
functionale ale cladirii, compatibilitatea cu zona rezidentiald.

[I. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R. G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Madgina, Pagida, Sincrai, Tifra

6.1. Terenul se va dimensiona conform cerintelor functionale ale

echipamentului in noile lotizéri sau se va inscrie in formele lotizdrii existente
eventual prin cuplarea mai multor loturi.

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indltimea maximd a constructiilor

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

10.1. Inaltimea maximd vafide P~ 1, P+ 2

Ainud

10.2. In cazul unor echipamente publice speciale se admite si regimul de
Indltime P + 2.

COPYRIGHT®© 1996 PROIECT ALBA 5.4
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Art. 11 - Aspectul exterior

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

[1.1. Noile echipamente publice vor tine seama de caracteristicile

vecinaidiilor nediaie gl de :npfgcg/,fg,u[ SerCidl dl conet e edre S sehiid.
Art. 12 - 14 - Conform R.G.

Art 15-1353;15.4; 15.5; 15.6; 5.

~

2 15.8;15.9; 15.10.- conf. R.G.
Art 16 -16.2; 16.3; 16.4: 16.5, 16.6;, 16.7;, 16.8; 16.9 - conf. R.G.
IIT. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

17.1. Conform cerintelor functionale, dupd cum urmeazd:

- Pentru constructiile de culturd cu numdr de minim 200 locuri spatiul exterior
constructiei va fi amenajat pentru o suprafatd de 0,6 mp:locuitor in afara spatiului
destinat circulatiei publice.

- Pentru constructiile de invdaidamdnt dimensiorarea in funciie de capacitate
este dupd cum urmeaqzd:

- zond ocupatd de constructii - 23% din teren;
- zond, curs de recreatie, amenajdri sportive, grddind flori -
75%
de teren amenajat.
- Pentru grddinite se va asigura o suprafatd de minim 22 mp/copil teren, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee - o suprafatd minimd de 20 mp-elev.
- Pentru constructiile de scndtate procentul maxim de ocupare a terenului va fi
de 20%.
- Pentru constructiile §i amenajdrile sportive procentul maxim de ocupare a
terenului va fi dupd cum urmeazd:
- 50% pentru constructii i amenajdri sportive,
- 20% pentri dletdrumuri §i parcaje;

COPYRIGHT© 1996 PROIECT ALBA 5.4
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- 30% pentru spatii verzi.
Art 18 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului
18.1. Conform cerintelor functionale.

18.2. Se recomandii si nu se depdseascéd un CUT de 0.4 la indgltimea P = 1.
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TL 1

* LOCUINTE COLECTIVE MA
P+4,P+3~

[ie sensud prezentului regulament prin functiuni de locuire se
tntelege: locuinte, case de vacanid i alte constructii cu caracter turistic,
spatii de cazare permanentd sau temporard peniru nevoi sociale,
industriale sau de apdrare cum ar fi: cimine pentru bitrini, cimine de
nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoand.

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenurilor
Aiud

- se mentine situatia existentd
- nu se mai prevad noi extinderi ale locuintelor colective P =4, P = 3.

Art 2 - Conditiondri
Aiud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice §i Amenajdrii Teritorivlul.

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd.

COPYRIGHT® 1996 PROIECT ALBA 5.4.
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servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice.

are nevoie de volume mari de transporturi. " -

LUI

& JARE & TERITORIU.

TL 2

' DE LOCUINTE COLECTIVE MICT
P+2,P+1F~

I. DESTINATIA TERENULUI

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud

1.1. Se admit locuinte colective P+ 2 §i P + 1.
1.2. Se admite construirea de echipamente publice aferente locuingelor.

1.3. Se admite afectarea unor spatii de la parterul locuintelor pentru comert §i

1.4 Se admite amplasarea unor ateliere manufacturiere nepoluante si care nu

patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

COPYRIGHT© 1996 PROIECT ALBA S.A.

Art. 2 - Conditiondri
Aiud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervaiiile de arhiteciurd
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2.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu g‘ultum’l construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliuluj
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel
]'ude,z'ean subordonate ministerelor previizute lu aliniaiul 2. ] :

2 dwtorizarea execuiari lucrarilor de constructie ce au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea si punerea in valoare a monumentelor istorice
se va face cu avizul conform al Ministeruh Culturii in conditiile stabilite DPFin
Ordinul Ministrudui Culturii,

2.5 Nu se va accepta in zona de locuit amplasarea unor unitdti poluante, care
genereazd trafic intens sau care prezinid riscuri tehnologice (incendii, explozii).

2.6. Operatiile efectuate pe terenuri comune de peste 5000 mp vor prevedea

10% din suprafata terenurilor libere pentru amenajarea locurilor de joacd pentru
COpIL.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1, Regimul de construire poate fi insiruit, cuplat sau izolar.

II. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud

6.1. Terenurile pot fi comune pentru grupuri de clddiri sau pot fi parcelate
revenind loturi de 500 mp pentru o locuingd cu 2 - 6 ap. asigurdndu-se in ultimul caz
O Suprafatd de minim 50 mp teren liber apartament.

6.2. In cazul concesiondrii se vor respecta conform legit supraferele de maxim
400 mp pentru P ~ | (2 apartamente) si maxim 25() mp:apartament pentru 3 - 6
apartamente. '

COPYRIGHT D1 996 PROIECT ALBA 5.4,
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Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.
Art. 10. Indlfimea maximd admisibild a cladirilor - o~ -,
Aiud o /

10.1. Se admite indltimea maximd P+ [ 2 nivele (10 m).

Art. 11 - Aspectul exterior
V1 Cladirile se vor armoniza cu constructiile imediat invecinate §i in

specificul general al zonei in care se inscriu.

Art. 14 - Conform R.G.
Art. 15-15.3; 15.4: 15.5: 15.6; 15.7- 15.8: 15.11 - conf R.G

Art 16-16.2; 16.3; 16.4, 16.5, 16.6; 16.7,16.10. - conf. R.G.

I INDICATORIT MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
Aiud
Zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P ~ I, P+ 2, P.O.T - 33 %gm .
o . . o, . - . P SNE T N A
Zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente - 40%)." ) “c 2%,
17.1. POT max admisibil este 28% pentru P + 2 siN18% pentruP — I - lot

300 mp sau 30% lot de 300 mp.
Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

18.1. CUT admisibil pentru locuinte colective P + 2 este 0,9 mp Adc'mp teren.

‘ 18.2. CUT admisibil pentru locuinie colective P + [ este (0,36 mp Adc mp teren
(lot de 500 mp) sau 0,6 mp Adc mp teren (lot de 300 mp). 1 '

—
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TL 3

* ZONA DE LOCUIN TE INDIVIDUALE
Py S+P+M; S+ P+
DARITDE TIP RUJ

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. I - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenului

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

[.1. Se admir locuinte individuale PrS+PS=P+]~MP-]-M
1.2. Se admite construirea de echipamente publice aferente locuintelor

1.3. Se admite amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii
necesare pentru satisfucerea cerintelor zilnice ale locuitorilor

- se admite amplasarea unor ateliere manufacturiere nepoluante

SLCu un
volum mic de transporturi,

Art. 2 - Condifiondri

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Midgina, Pigida, Sincrai, Tifra

2.1 Autorizarea executdrii construciiilor in
Patrimoniu cultural construit de interes national s
Culturii 5 al Ministerului Lucrdrilor Publice

zonele care cuprind valori de
e face cu avizul Ministerului
ST Amenajarii Teritorndu.

CQPYA’IGHT@I.‘)?G PROIECT $LEA 5.4,
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2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd,

2.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de

patrimoniu cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel
Judetean subordonate ministerelor previzute la aliniatul 2. 1.

2.4. Autorizarea execuldrii lucrdrilor de constructie ce au ca ohiectiv

cercetared, conservared, f‘D?fCZYIF(?i”c)(J st punerea in valoare a monumentelor istorice

o

¢ va face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin

Ordinul Ministrului (,u[rw*u.

2.5. Nu se va accepta in zona de locuit amplasarea unor unitdti poluanie, care

genereazd trafic intens sau care prezintd riscuri tehnologice (incendii. explozii).

Art. 3 - Regimul de construire

Atud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, |
Magina, Pagida, Sincrai, Tifra :

3.1. Regimul de construire poate fi continuu, cuplat sau izolat in functie de

caracterul zonei si dimensiunile parcelei.

urmdtoarelor conditii: cumulativ, pentru fiecare parceld in parte:

respectiv de 150 mp pentru cladiri amplasate independent.

COPYRIGHT@ 1996 PROIECT 4LBA S.44.
DA

1. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.
Art. 6 - Caracteristicile parcelei

Atud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Gii bova de Sus, Girboviza,
Mdgina, Puozd&, Stncrai, Tifra

0.1. Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd cu respectarea

a. front la stradd de minim 6 m
b. suprafata minima de 100 mp pentru clidiri ingiruite si'sau cuplate si

c. addncimea mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelel.
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6.2. Numai parcelele care se incadreazd in prevederile aliniatului 6.1. sunt
considerate parcele construibile iar autorizarea constructiilor este permisd numai pe
parcele construibile.

6.3. In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinid
proprietatea unui teren stabilitd prin documentatii de urbanism cdr si totalitatea
conditiilor ce trebuie Indeplinite pentri ca acel teren < poatd fi construit: docsic
conditii sunt stabilite dupd criteriile fiecdrui tip de zond.

3

6.4 In sensul prezentului Regulament parcelarea este operatic de divizare a
unel suprajete de teren in minimum 2 parcele aldturate, construibile in conditiile
prevdzute de prezentul articol. Pentru un numdr mai mic de 12 parcele se poate
autoriza realizarea parceldrii cu conditia executdrii unor solutii de echipare de bazd

colective care sd respecte normele legale de igiend si protectie a mediului.

6.5. Se recomandd ca pe parcelele existente sd se prevadd pentru parcele 8 - 9 ‘
m ldtime regim continuu pentru cele 10) - 14 m regim cuplat iar pentru cele de 15 m si .
peste regim izolar sau cuplat.

6.6. Inscrierea constructiilor in zonele in care este precizat si aliniamentul de
Jund este obligatoriu si se facd in interiorul spatiului delimitat de cele douc
aliniamente.

s 6.7 Innoile lotizdri suprafetele loturilor concesionate vor fi de 300 - 300 - 700)
mp. ' *

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indglimea maxima admisibild
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Mdgina, Pigida, Sincrai, Tifre

10.1. Se admit cladiri individuale parter si un etaj (7 m) 5i parter (cu sau fard
mansardd), cu sau fard subsol. -

Art. 11 - Aspect exterior

11.1. Noile clddiri se vor armoniza cu specificul zonei in care se inscriu.
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Art 12- 14 - Conform R.G.

Aind, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pigida, Sitncrai, Tifra

Art 15-153:15.4; 15.6° 157 158 15.1] - conf RG.

AL A6 102,163 16.4; 16.5: 16.6: 16.7: 16.10. - conf. R.GG.

I INDICATORIT MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovira,

Mdgina, Pigida, Stncrai, Tifra % P
FERYS)

17.1. POT maxim va fi 30% pe lot de 300 mp, 18% pe lor de 500 mp si ]j%‘pe
lot de 1000 mp. B ,

17.2. In cazul unor reparceldri se vor asigura suprafete de teren care sd

asigure cu acest procent posibilitatea de construire g unel locuinte cu arie construitd
de 90 mp. |

Art 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girboviza,
Mdgina, Pagida, Sincrai, Tifra

18.1. CUT maxim admisibil pentru loturile de 300 mp va fi de 0.6 mp Adc mp

teren pentru regimul P + | 510,36 mp Adc/mp teren pentru regimul parter ~ | —
mansarda. h ‘

Pentru constructiile parter st mansarda CUT poate varia intre (), 4 si0.5

mp
Adcmp teren.

18.2. CUT maxim admisibil pentru terenurile de 500 mpvafide )36 laP ~ ]
$10,18 la regimul parter ~ mansardd. o

i
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TL 4

E;@C UINTE INDI VIDUALE DE T EP
ARDELENESC P; P+M; P +1 *!

I DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud

1.1. Se admit locuinte individuale P; P ~ M; P + 1.
1.2. Se admite construirea echipamentelor publice aferente locuintelor

1.3. Se admite amenajarea in cladiri a unor spatii pentru comert si servicii
necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice.

1.4. Se admite amplasarea unor ateliere manufacturiere nepoluante §i cu un
volum mic de transporturi.

Art. 2 - Conditiondri
Atud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului

Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdarii Teritoriului.

2. Respectarea conditiilor privind monumentele §i rezervatiile de arhitecturd.
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VISTIC GENERAL
PLAN DE AMENAJARE & TERITORIULUI

2.3. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiei de stat specializate de la nivel
judej‘ecm subordonate ministerelor previizute la aliniatul 2. 1.

2.4. Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie ce au ca obiectiv
cercetared, conservarea, restaurarea yi puniered in valoare ¢ monumentelor istorice
se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii.

2.5. Nu se va accepta In zona de locuit amplasarea unor unitdti poluante care
genereazd trafic intens sau care reprezintd riscuri tehnolo gice.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1. Regimul de construire va fi cel de tip ardelenesc adicd format din
consiructii izolate unificate spre stradd prin ziduri inalte de 2,60 m cu porti de acces.

3.2. In cazul in care se doreste modificarea tipului de locuinid traditionald si
latimea parcelei permite acest lucru, se va urmdri logica de evolutie a acestui tip de
locuire prin orientarea volumului paralel cu strada, pe aliniament (cu intoarcerea
coamei paralel cu strada) si construirea caselor cuplat ldsdnd o trecere laterald de
minim 3,0 m care pe aliniament este inchisd cu zid fnalt si poartd, crednd imaginea
unul front continuu la stradd. In cazul constructiilor mansardate trecerea in curte
poate fi prinsd sub un acoperis general,

3.3, In zonele rezervatii de arhitecturd noile clidiri scu refaceri de fatade vor
respecta caracterul zonei ca volumetrie, tratare arhitecturald St materiale.

N

II. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4; 5 - Conform R.G.
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NAJARE & TERITORIULUI

Art 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud

6.1. Se va mentine parcelarul existent

fa) -
6.2. In caz de noi lotizdri se recomandd parcele cu fronturi la stradd de 12,0

n.

I =

6.5, Addncimea construibild a parcelelor este [imitatd de aliniamentul de fund
acolo unde acesta este precizat.

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indlsimea maxima admisibild
Aiud

10.1. Se admit indltimi P, P+ M; P + 1. o

Art. 11 - Aspect exterior
Aiud

[1.1. Noile cladiri se vor armoniza cu construciiile imediat invecinate si cu
specificul general al zonei in care se inscriu |

Art. 12 - 14 - Conform R.G. |
Art 15-15.3: 1511 - conf RG.
Art 16-16.2: 16.10. - conf R.G.

III. INDICA T:OM MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a tereniilui
Aiud '

17.1. Avdand in vedere tipul caracteristic de gospoddrie cu loturi mari cultivate
SLCu anexe pentru activitdti agrozootehnice se mentine pentru loturile de 1000 mp

Pocentul de ocupare de 9% (exclusiv anexele gospodcresti). .
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Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

18.1. CUT maxim 0,09 pentru clddirile parter §i 0,15 pemm cele P+ 1+ Min
conditiile unor loturi medii de 1000 mp. _
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TL 5

SLOCUINTE INDIVIDUALE SPECIFICE
OMILOR

I DESTINATIA TERENURILOR

Art 1 - Tipul admis de ocupare §i utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud

1.1. Locuinte individuale
1.2. Amenajare in clddiri si anexe a unor spatii pentru activitdti artizanale
[.3. Casd de vecindtate

1.4. In mod obligatoriu se vor prevedea la fiecare locuintd constructii anexd
sanitare (latrine).

Art. 2 - Conditionari
Atud, Ciumbrud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
batrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului

Culturii 5i al Ministerului Lucrdrilor Publice st Amengjarii Teritoriului.

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd.
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2.3. Prin certificatul de urbanism se va cere ca in cazul in care solicitantul
qutorizatiei nu poate construi o casd standard de minim 90 mp arie construitd, sa se
indice in planul pentru autorizatia de construire cum va putea fi in viitor extinsd
locuinta pentru a se ajunge la dimensiunile normale.

Art. 3 - Regimul de construire
Aind, Cinmbrud

3.1. Regim de construire izolat sau cuplat.
[I. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR
Art 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud, Ciumbrud

6.1. In mod obligatoriu parcela va fi delimitaid prin garduri conform actelor
de proprietate.

6.2. Dimensiunea maximd a parcelelor in lotizdrile noi va fi de 300 mp cu front
la stradd de 12 m.

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - [ndltimea maximd admisibild
Aiud, Ciumbrud

10.1. Se admit constructii parter si P + 1.

Art. 11 - Aspect exterior
Aiud, Ciumbrud

11.1. Nu sunt prevederi obligatorii

11.2. Se recomandd ca aspectul general sd fie ¢dt mai putin diferit de cel al
clidirilor din zonele invecinate.
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Art 12 - 14 - Conform R.G.

Art 15 -13.3.- conf- R.G.

Art 16 - 16.2. - conf. R.G.

JII. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art 17 - Procentul de ocupare a terenului
Afnd, Ciumbrud

17.1. POT maxim 30%.

Art 18 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului

Aiud, Ciumbrud

18.1. CUT maxim = 0,3 Adc/mp teren.
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TL 6

* LOCUINTE DE VACANTA CARE UTILIZEAZA
CLADIKI TRADIJIONALE EXISTENTE =

dind, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girboviia,
Jéﬂzgma, P(zgz(!a, Stncrai, Tifra

Avdand in vedere cd aceste locuinte functioneazd in clddiri existente in zone cu
locuinte de tip rural sunt valabile integral prevederile de la TL 4.

TL'7

*ZONE DE LOCUINTE SOCIALE
P+3-4%*

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenurilor
Aiud

In caz de necesitate se admit locuinte sociale.

Art. 2 - Conditiondri
Aiud

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.
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o PAGINA VR...5%




2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele §i rezervatiile de arhirecturd.

2.3. Refacerea i sprijinirea unui program de ameliorare a calitdrii locuirii
(cresterea izoldrii termice in primul rdnd) si a amenajdrilor exterioare.

2.4. Se recomandd ca acele blocuri-care nu au fost vana'uz‘e apartamentele sd

‘//\ s szi’ifi /J( iy i/'/u’f’;,,u"

lalocald ca jond propriu de locuinge sociale si sa fie
gestionate in conformitate cu acest scop avdnd in vedere resursele bugetare limitate
pentru construirea acestei categorii de locuinte.

2.5, Se interzice construivea abuzivd de garaje individuale si se vor elabora
proiecte pentru rezolvarea pe fiecare ansamblu a acestei probleme.

Art 3; 18 - fird obiect.
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VISTIC G#

-

URB NERAL
VAJARE A TERITORIULUI

T.A.G.

Terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradindrit cu
interdictie temporard de constructii pentriu minim 5 (cinci) ani,
pand la aprobarea de cdatre Consiliul Local al Municipiului
Aiud(C.L.M.A.) a planurilor de (re)lotizare.

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisd pentru toate tipurile de constructii st amenajdri specifice localitatii cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul Regulament.

(2) De asemenea, autorizarea previzutd la aliniatul (1) va respecta normele
 stabilite de Consiliile Locale in vederea ocupdrii rationale a terenurilor §i a
- realizarii urmdtoarelor obiective:

a. completarea zonelor centrale potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avind prioritate msm‘umle st amenajarile publice
precum si serviciile de interes general;

- b. valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
¢. organizarea constructiilor, amenajdrilor §i lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, teremmle agricole din intravilan se scot
din circuitul agricol temporar sau definiti ) conform legil.
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PLA.
PLAN DE AMENAJEARE & TERITORIULUI

I. DESTINATIA TERENULUI

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de SuS, Girbovita,
Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

1.1 Terenul se delimiteazd intre aliniamentul de fund de 30 - 30 - 60 11 de

aliniamentul care separd domeniul public de cel privat si intre limita posterioard a
proprieldtil.

1.2, Se inrerzic provizoriu orice fel de constructii definitive, anexe
gospoddresti sau garaje.

Art. 2 - 18 - fird obiect
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T.5.A.

Terenuri pentru alte destinatii speciale

Afned

Conform ordinului privind zonele speciale aflate in intravilanul si extravilanul
municipiului nu inird in competenia elaboratorului lucrdril a impune conditiondri in
ceea ce priveste functionarea acestora,in temeiul legilor nr. 401990, 411990 si
141992

Orice documentatie tehnicd pentru autorizarea oricdror lucrdri ce urmeazd da
Jfi executate in zona situatd la mai putin de 2.400 m faid de limita obiectivelor

D

speciale trebuie sd respecte legile mai sus amintite.

Conform Hotardrii Guvernului Romdniei nr. 62 din 96 privind aprobarea listei
obiectivelor de investitii §i de dezvoltare precum si @ criteriilor de realizare a
acestora este obligatoriu avizul Statului Major General, Ministerului de Interne §i

S.R.I
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T.IL

% Zona de activititi cuprinzdnd intreprinderi productive,
- industriale, agro-industriale, agricole si activitdti tertiare

(depozitare, servicii teril riale si diverse)

I DESTINATIA TERENURILOR

. Art. 1 - Tipul admis de ocupare i utilizare a terenului
. Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
. Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

1.1 In zonele de activitdti se admite amplasarea urmatoarelor cladiri:
- intreprinderi industriale, agro-industriale, agricole
- firme constructii
- servicii pentru colectare, depozitare i distribuire marfd
_ servicii teritoriale si diverse (hirouri. sedii iitreprinderi care servesc sectorul
pepductiv) e
-.comert cu ridicata
- comert cu amdnuntul numai pentru mdrfuri cu volum mare (materiale de
- constructie, comb., materiale de gradindrit si activitdti agricole)
- comert §i restaurante pentru persoanele angajate §i vizitalori
- alte activitdii compatibile |

“Art 2 - Conditiondri
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
" Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

2.1, Se interzice amplasarea unitdtilor care prezinid pericol 1efimologic sai d
dror poluare depdseste limitele parcelel.
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NISTIC GENERA
NAJARE A& TERITORIULUI

2.2. Se interzice amplasarea pe DN si DJ a activitdtilor care prin natura lor au
un aspect dezagreabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizl,
etc). Astfel de unitdyi vor fi retrase de la circulatiile principale de acces In orag si de
la linia de cale feratd principald si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalld si
medie.

Art. 2 Reoimul de construire
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Madgina, Pagida, Sincrai, Tifra

-

3.1. Regim izolar sau cuplat.

II. CONDITII DE AMPLASARE §I CONE ORMARE A CLADIRILOR

Art 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Migina, Pagida, Sincrai, T ifra

6.1 In cazul extinderii de zone pentru activitdti se recomandd lotizarea
rerenului in loturi de dimensiuni avand maxim 2000 mp si un front la stradd de minim
20 m.

Art 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indltimea maximd a constructiilor

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Magina, Pagida, Stncrai, T ifra

10.1. Indltimea maximd a constructiilor este de 10,0 m.
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Art. 11 - Aspectul exterior
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

11.1. Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu
caracterul zonel.

[ 1.2. Cladirile cuplate vor avea o iraiaie arhcciurald compaiild cu
proportii §i materiale.

Art 12 - 14 - Conform R.G.
Art. 15 - 16 - fard obiect.
IIT. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,

Magina, Pigida, Sincrai, Tifra

17 1. Peniru zonele industriale existente nu este prevdzul un procent maxim de
ocupare a terenului.

17.2. POT maxim admisibil 50% sau POT se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Art 18 - Coeficientul maxim volumetric de utilizare a terenului
Aiud

18.1. CUT maxim 7,5 m€mp teren.

Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, Mdgina,
Pigida, Sincrai, Tifra

18.2. CUT maxim 3,0 m&imp teren.
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T.8.T.

g-edilitare §i

oo

constructiile aferente *

(1) Autorizarea executdrii construcgiilor care prin dimensiunile si destinatia
lor presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdgsesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati este

interzisd.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdrilor de
echipare edilitard aferente de cdtre investitorii interesati.

(3) Realizarea lucrdrilor de racordare si bransare la reteaua publicd se fuce
total de cdtre investitor sau beneficiar. In cazul realizdrii de extinderi de retele sau
mdriri de capacitate, lucrdrile se vor putea realiza partial sau total, dupd caz, in
conditiile coniractuale stabilite cu autoritdtile administratiei publice locale.

(4) Retelele de apd, canalizare si alte servicii de gospodirie comunald sunt
proprietatea publicd-a municipiului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile previzute la aliniatul (4) indiferent de modul de finantare intri
In proprietatea publicd de interes local.
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I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pagida, Sincrai, Tifra

[ 1. Unitati care cuprind: statie de tratare, pompare §i distriouiic d upel,
captdri, retele §i CONSIIUCLLL de distributie a gazelor naturale, puncte de transformare

I T oy gyt oog v e P o7 1T 7 Tale
g energici electrice, puicie gl centrale termice.

.2 Intreaga retea de alimentare cu apd, canalizare, retea de termoficare,
retea electricad.

Art. 2 - Conditiondri
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Mdgina, Pdagida, Stncrai, Tifra

9 ] Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriulul.

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele §i rezervatiile de arhitecturd.

2.3 Incintele unitdrilor de echipare teritoriald vor respecta mdsurile §i
normele de asigurare impotriva riscurilor de incendiu, explozie, semnalizare §i
efractie.

o 1 Se recomandd ca: sursele, constructiile si instalatiile centrale de
alimentare cu apd potabild, precum §i retelele de distributie se vor proteja prin
instituirea zonelor de protectie sanitard cu regim sever si zonelor de restrictie
conform reglementdrilor in vigoare.

Toate etapele procesului de tratare a apel yor fi respectate conform conditiilor
de autorizare sanitard, interzicdndu-se orice modificare sau omisiune.

2.5, Indepdrtarea apelor uzate menajere §i industriale se face numai prin refed
de canalizare a apelor uzate.

COPYRIGHTO1996 PROIECT ALBA 5.4.
D.A. PAGINA VR...63




VAJARE

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice.
Aceste canale trebuie Intretinute permanent in stare de functionare.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita, i
Mdgina, Pagida, Sincrai, Tifra

5.1 - regim izolai sau cuplul

39 - nu se admite cuplarea cu cladirile de locuit

II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art 6 - Caracteristicile parcelei

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pagida, Stncrai, Tifra

6.1. Conform necesitdtilor §i normelor specifice

6.2. Amenajarea se va jace conform proiectelor de specialitate

Art. 7; 8; 9 - Conform R. G.

Art. 10 - Indltimea maximda admisibild a cladirilor
Aiud

- Inaltimea maximd admisibild va fi de 10,0 m iar in -onele de activitdti de 13
m. "

Art. 11 - Aspect exterior
Aiud

11.1.Se recomandd ca noile clddiri s nu afecteze prin amplasare sau aspect
caracterul zonei in care se inscriu.
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11.2. Se recomandd ca organizarea incintelor sd tind seama de imaginea
prezentatd cdtre drumurile publice.

11.3. Se recomandad ca unitdtile sd fie inconjurate de garduri vii de 1,20 m
indltime.

Art. 12 - 14 - Conform R.G.

Art. 15 - 16 - fard obiect

IHL INDICATORI MAXTIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
Aiud

17.1. POT maxim 50% sau conform normelor tehnice specifice sau POT se
stabileste prin studiu de fezabilitate.

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului
Aiund

18.1. CUT maxim 3 mc/mp teven izolat 7,5 mc/mp in zona de activitate.
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T.G.C.

* Zona de oospodirie comunald *

I DESTINATIA TERENURIL OR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pagida, Stncrai, Tifra

1.1. Constructii si instalatii necesare bunei gospoddriri a localitdtii §i echipdrii
tehnico-edilitare.

1.2. Cimitire
Amplasament - la margined localitdtii
_ necesar racord apd industriald pentru stropit
- vor fi Imprejmuite §i vor aved 0 perdea de arbori.
1.3. Desfiintarea sau schimbared unui cimitir se face numai dupd 30 de ani de
la ultima inhumare si dupd stramutared uuror oseminielor. Desfiintarea cimitirelor
fnainte de acest termen se face numari Cu avizul I.P.S.M.P. Judetean.

|.4. Rampe de gunoi

Rampele de depozitare controlatd a reziduurilor menajere i stradale ca i cele
pentru depozitared voziduurilor industriale se amplaseazd pe terenuri av zate de
organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor la distantd de
1.000 m de cartierele de locuit conform normelor. Dimensionarea se face in functie
de dezvoltarea viitoare a localitdtii, pentru minim 3 - 10 ani. «

Rampele de depozite solide se supun dezinfectiei, dezinsectiei §i deratizdrii.
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AJARE & TERITORIULUI

1.5. Puncte de colectare a gunoiului
- se supun dezinfectiei, dezinsectiei §i deratizdrii

Art. 2 - Conditiondri
Aiud

2.1 Awtorizarea execwiarii construciillor in zoncle care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culniril sial Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

2.2, Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitecturd.

2.3, Mentinerea si amenajarea rampei de gunoi a municipiului Aiud in
functiune cu luarea mdsurilor de protectie a mediului si amenajarea ei conform
standardelor in vigoare.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1. Conform cerintelor specifice.

3.2. Platformele sau locurile de depozitare a resturilor menajere se vor
amplasa la 1.000 m distanid de zona rezidentiald.

II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud

6.1. Conform necesitdtilor tehnice si normelor specifice.

Art. 7; 8; 9 - Conform R. G.

Art. 10 - Inaltimea maximd admisibild a clddirilor al
Aiud

10.1. Conform necesitdtilor tehnice sau normelor specifice. i

COPYRIGHT 21996 PROIECT ALBA 5. A.
D4, PAGINA NR...67




Art. 11 - Aspect exterior
Aiud

11.1. Se va asigura mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor vizibile de pe
drumurile publice.

Art. 12 - 14 - Conform R.G.

Art. 15 - 16 - fard obiect.

T INDICATORT MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
- nu este cazul

Art 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul
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1.5. Statii de alimentare cu carburanti §i surse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare - magazine, restaurante, eic. ).

Art. 2 --Condifiondri
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Mdgina, Pigida, Sincrai, Tifra

2.1, (AB) - incintcle unitdiilor de transporturl §i gargje publice vor respecta
mdésurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de

mcendiu si explozie.

2.2. (A) - se recomandd reamplasarea unitdfilor de transporturi din zona de

locuit in zona de activitdti inclusiv a sediilor firmelor.

Art. 3 - Regimul de construire
Aind, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
M(dgina, Pigida, Sincrai, Tifra

3.1. (AB) - regim izolat sau cuplat
3.2. (AB) - nu se admite cuplarea cu clddiri de locuit.

II. CONDITIT DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Mdgina, Pagida, Sincrai, Tifra

6.1. (AB) - conform necesitdtilor tehnice si normelor specifice.

6.2. (CD) - amenajarea se va face conform proiectelor de specialitate.

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.
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Art. 10 - Indiltimea maximd admisibild a clddirilor
Aiud ~

10.1. (AB) - indltimea admisibild va fi de 10,0 m iar in zonele de activitdti de
15 m. -

Art 11 - Aspect exterior
Aiud

111 (4AB) - se recomandd ca noile cladivi sau modificarea celor existente si
i afecieze prin amplasare, dimensivni, aspect, caracterul zonel n care se inscriu.

11.2. (AB) - se recomandd ca organizarea incintelor sd tind seamd de
imaginea prezentatd cdtre drumurile publice.

Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Migina, Pagida, Sincrai, Tifra

11.3. (D) - se recomandd ca parcajele publice sd fie plantate si inconjurate de
garduri vii de 1,2 m.

Art 12 - 16 - Conform R.G.
II1. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului
Aiud

17.1. (4) - POT max. 50% - conform normelor tehnice specifice si proiectelor
de prefezabilitate.

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a ierenului
Aiud

18.1. (4) - CUT max 5 mc/mp teren in cazul incintelor izolate §i 7,5 me'mp
teren in cazul situdrii n zona de activitdi.
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PLAN URB
NAJARE & TERITORIULUI

T.5.F.

@

* Zona cailor de comunicatie feroviare

3

o

si clddirile aferente *

Conform Legii 129 privind transportul pe cdile ferate romdne din 30
octombrie 1996 prin transport public feroviar de infelege transportul de caldtori,
bagaje, mdrfuri si alte bunuri efectuat pe cdile ferate.

Transportul public feroviar constituie, prin natura sa un sector strategic de
interes national, reprezintd un serviciu esential peniru societate, contribuie la
satisfacerea dreptului la libera circulatie, la rezolvarea unor interese majore ale
economiei, asigurd transportul persoanelor, mdrfurilor si a altor bunuri in
interiorul tdrii si in trafic internagional cu tnalt grad de siguranid in conditii
ecologice ef ciente §i mdeplmegle sarcini specifice pemm nevoile de aparare a tdrii,
pm‘rmt legii.

In conditiile prezentei legi, pot fi autorizate sd realizeze transport public
feroviar si alte persoane juridice pe infrastructura cdilor ferate romdne de interes
local. '

Infrastructura cdilor ferate romdne constituie proprietatea publicd a statului,
fiind formate din ansamblul elementelor necesare circulatiei materialului rulant in
scopul efectudrii serviciului public de transport feroviar in condini de sigurantd
potrivit tehnologiilor si reglementdrilor specifice transportului feroviar.

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud

1.1. In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul
Ministerului Transporturilor:

- liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte
si de alta a axei cdii ferate; '
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- lucrdri de artd (poduri, tunele viaducte),

- lucrdri geotehnice de protectie §i consolidare;

- instalatii de sigurantd si conducere operativi a circulatiei feroviare;

- triaje de retea a cdii ferate §i terenurile aferente;

- instalatiile de electrificare, statiile de transformare i terenurile aferente;
- instalatii de telecomunicatii care asigura transmiterea informatiei;

- cladiri care congin numai instalatii de centralizare, electrificare §i
v constructiile de orice fel afectate lor si terenurile

TORIULUI

teleconuinicatii feroviare, in
aferente;
_ dotirile care sunt utilizate pentru intrefinerea, reparared §i modernizarea

infrastrucrurii ciilor ferate.

1 2. SN.C.F.R. are in administrare infrastructurda cdilor ferate romdne
proprietate publicd a statului, §i detine in proprietatea sa bunurile pe care le are In
dotare si pe cele dobandite in nume propriu cu orice titlu.

Art. 2 - Conditiondri
Aiud

2.1. In sensul prezentului regulament prin zond de protectie a infrastructurii
Jeroviare se intelege fdsia de teren indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100 m
mdsuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situate de o parte si de alta a cdil
ferate, precum §i terenurile destinate sau servind sub orice formd la asigurarea
 functiondrii infrastructurii cdilor ferate romdne. Limitele concrete ale zonelor de
protectie ale infrastructurii cdilor ferate se stabilesc pe baza normativelor emise de
Ministerul Transporturilor privind constructia §i proteciia cdii ferate, prin standarde
de stat §i sunt aprobate prin hotdrdrea guvernului.

2.2 Se impune delimitarea clard prin garduri vii a terenului aferent activitdtii

feroviare in interiorul §i la limita intravilanului in conformitate cu regulile de
securitate feroviard.

Se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare; |

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA S.4. 4
D4 PAGINA NR...77




NAJARE & TERITORIULUI

- utilizarea indicatoarelor sau a luminilor de culoare rosie, galbend, verde
sau albastrd care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard,

- efectuarea oricdror lucrdri care prin natura lor, ar provoca alunecdri de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modificd echilibrul pdnzei freatice subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburanti, gaze lichefiate sau a oricdr materiale care prin natura lor
ar putea provoca ticendi sau explozit.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud

3.1. Regim izolat sau cuplat

II. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei
Aiud

- fard obiect

Art 7; 8; 9 - Conform R.G.

Art. 10 - Indltimea maximd admisibilé a clidirilor
Aiud

10.1. Maxim P + 2 (10 m) sau conform normelor tehnice.

Art. 11 - Aspectul exterior
Aiud

11.1. Se recomandd ca noile clddiri sau modificarea celor existente sd nu
afecteze prin amplasare, dimensiuni, aspect, caracterul zonei in care se Inscriu.

11.2. Se recomandd o amenajare minimd peisagisticd §i de protectie pe intreg
iraseul zonei feroviare care are contact cu intravilanul municipiului Aiud.
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Art 12 - 16 - Conform R.G.

III. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art. 1 7’=- Procentul maxim de ocupare a terenului
- este cazul

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul
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T.H.

i ai;@f’f acoperite de ape =

Apele reprezintd o resursd naturald regenerabild, vulnerabild si limitata,
element indispensabil pentru viatd §i pentru societate, materie primd pentru
activitdyi productive, sursd de energie si cale de transport, factor determinant in
mentinerea echilibrului ecologic.

Apele fac parte integrantd din patrimoniul public. Protectia, pune; »a in
valoare si dezvoltarea durabild a resurselor de apd sunt actiuni de interes general.

Dreptul de folosintd cdt si obligatiile corespunzdtoare rezultate din protectia

si conservarea resurselor de apd vor fi exercitate in conformitate cu Legea 107/8
octombrie 1996, cu exceptia apelor geotermale pentru care se vor adopta
reglementdri specifice.

Apele, malurile si albiile acestora, md@ferem de persoana fizicd sau juridicd
care le administreazd, sunt supuse dispozitiilor Legii 107, precum §i prevederilor
din Conventiile Internationale din care Romdnia este parte.

Sunt de asemenea supuse legii si lucrdrile care se construiesc pe ape sau
care au legdturd cu ele si prin care direct ori indirect, se produc modificdri
temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori regimului de curgere al
acestora. )

Apele de suprafatd apartin domeniului public cu albiile lor minore cu
lungimi mai mari de 5 km §i cu bazine hidrografice ce depdsesc suprafuata de 10
kmp, malurile i cuvetele lacurilor, precum si apele subterane, apele maritime
interioare, faleza si plaja mdrii, cu bogatiile lor naturale si potentialul energetic
valorificabil.

Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 kin §i cu bazine hidrografice ce nit
depdsesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin
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TORIULUI

detindtorilor cu orice titlu ai terenurilor pe care se formeazd sau curg. Proprietarii
acestor albii trebuie s foloseascd aceste ape in concordania cu conditiile generale
de folosire a apei in bazinul respectiv. ;

Insulele care nu sunt in legdturd cu terenurile cu mal la nivelul mediu al
. apei apartin proprietarului albiei apei. ,
% : Apa subterand poate fi folositi de proprietarul terenului numai in mdsura in
' care este utilizatd pentru bdut, addpat, udat, spalat, imbdiat §i alte trebuinte
cospodiresti, dacd pentru aceasta nu se folosesc instalafii sau se folosesc instalatii
de capacitate micd panda la 0,2 Usec destinate exclusiv satisjacerii necesitaiiloy
gospoddriei propril.

Delimitarea albiilor minore se realizeazd de Regia A utonomd "Apele
si cu detindtorii terenurilor

Romane"” impreund cu autoritaica de cadasiiu
riverane.
Larimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei care face parte
integranid din lege, dupd cum urmeazd:
In lungul cursurilor de apa:
- latimea cursului de apd intre 10 - 5 0 m; 51 - 500m; peste 500
- latimea zonei de protectie I15m 30m
In lungul digurilor:
- indltimea medie a digului(m) 0,5 -2,5;
- latimea zonei de protectie(m)
- spre cursul de apd 5 10 15
- spre interiorul incintei 3 4 4
Létimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Addncimea medie a canalului (m)

m
50 m

2,6 -5m; peste5m

0,5-2,0; 2,1-5; peste 5
- canal cu debitul instalat pénd la 10 mc/sec
1 2 3
_ canal cu debit instalat de la 10 mc/sec - 50 mc/sec
2 3 4
- canal cu debit instalat peste 50 mc/'sec
3 4 5
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Nota:

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apd incepdnd de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale de la nivelul mediu; '

¢) la lacurile artificiale de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrart Lidrotehnice de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimeniare cu apd se stabilesie uc
autoritatea centrald in domeniul sandtatii publice.

* Zond cu riscuri de inundatie *

Atud

Terenuri cu riscuri de inundatii cu interdictie temporard de construire pdnd la
efectuarea unui dig de apdrare si precizarea in functie de acesta a limitelor §i
precautiilor de construire in termen de minim 10 an:.
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N.P.

* Zone cu valoare peisagisticd
si zone naturale protejate ™

| 1 Autorizarea executdrii constiuctitlor i d amenajar
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare §i amplasare
goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, eIc. -

depreciazd valoarea peisajului este interzisd.

1 2. Autorizarea executdrii constructiilor in rezervatii naturale si in celelalte
zone protejate delimitate potrivit legii se face cu avizul conform al Ministerului
Apelor, Pddurilor si Proteciiel Mediului si al Ministerului Lucrdrilor Publice si

Amenajdrii Teritoriului.

1.3. In functie de particularitdtile specifice zonele naturale de interes local ce
necesitd protectie pentru valoared lor peisagisticd se vor stabili conditii de
- qutorizare a executdrii constructiilor, avdnd in vedere pdstrarea calitdtii mediulul

natural si a echilibrului ecologic.

Se interzic orice fel de lucrdri cu caracter definitiv.

Se interzic orice fel de lucrdri sau tipuri de exploatare a terenului care pot
conduce la degradarea peisajului, la disparitia vegetatiei si poluarea vizuald.

Se interzice orice depozitare de deseuri.
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T.C.P.

* Zona spatiilor plantate | mﬁﬁﬁm
si zone de agrement

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii §i creerii
de spatii verzi §i plantate conform destinatiei clddirii §i ampmmm
acesteia in localitate.

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Sincrai

1. 1. Amenajdri de parcuri, scuaruri, lerenurl §i amenajari pentru sport Si
recreere, spatii plantate tn lungul cursurilor de apd, comert specific.

1 2. In zona centrald se vor realiza spatii verzi cu rol decorativ §i protectie
contra zgomotului si prafului care vor ocupa 10% din suprafata totald.

1.3. Pentru zona rezidentiald vor fi previzute spatii verzi si plantate in functie
de tipul de locuire dar nu mai putin de 2 mp pe locuitor.

1.4 Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi §i plantaz‘e cu
rol decorativ si de agrement in exteriorul clddirii sau in curii interioare 2-5% a’m
suprafata totald a terenului.
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VAJARE & TERITORIULUI

1.5, Pentru constructiile de cult vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rof
decorativ si de protectie, dimensionate in Junctie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

1.6. Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spayii

verzi si plantate, spatii de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - ()
- 20% din suprafata totald a terenului

1.7. Pentru constructiile de séndtate vor [i previzute spatii verzi dupd cum
UFMEOza:

- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

- parcorganizat cu o suprafoid de 10 - 15 mp/bolnav:

- pentru crese vor fi prevdzute spatii verzi st plantate de 10 - |5 mp/copil.

1.8, Pentru constructii de agrement i turism vor fi prevdzute spatii verzi i
plantate in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din
suprafata totald a terenului.

1.9. Pentru constructiile industriale vor Ji previzute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie in functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20% din

suprafata totald a terenului.

1.10. In zonele de agrement S vacantd se vor amplasa clidiri a caror parteryp;
Se pot amenaja pentru comert si servicii necesare functiunii pe care o indeplinesc.

1.11. Se admite construireq echipamentelor publice aferente locuintelor.

Art. 2 - Conditiondiri

Atud, Ciumbrud, Sincrai

2.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construir de interes national se face cu avizul Ministerulyi

Culrurii §i al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile Je arhitecturd,
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9 3 Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes local delimitate prin hotdrdrea Consiliului
Judetean se face cu avizul organelor administratiel de stat specializate de la nivel
Judetean subordonate ministerelor prevdzute la aliniatul 2.1.

2 4 Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie ce au ca obiectiv
cercetarea, conservared, restaurared Si punereda in valoare a monumentelor istorice

~

s vu face cu avizul conform o1 Minjeterului Culturii i conditiile stabilite prin
Ordinul Ministrului Culturii. '

2.5, Suprajata ocupatd cu cladirl, lerenurl diverse si circulatii sa nu
depdaseasca cumulat 15% din suprafald

2.6. Amenajarea spatiilor plantate sd se facd pe principii ecologice prin
recurgerea la vegetatie perend spontand pentru asigurarea In viitor a unor costuri de
intretinere reduse §i pentru a favoriza ecosistemele locale.

2.7. Se recomandd minim 50% spatii plantate Inalte.

Art. 3 - Regimul de construire
Aiud, Ciumbrud, Stncrai

3.1. Regim izolat.

II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A4 CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G. |

Art. 6 - Conform planurilor generale 4; 8; 10; 12; 14;

Art. 7; 8; 9 - Conform Regulament General

Art. 10 - Indltimea maximd admisibild
Aiud, Ciumbrud, Stncrai

10.1. Se admit numai constructii P — 1 si mansardd.
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Art 11 - Aspect exterior
11.1. Cladirile prin localizare, dimensiuni sau aspect sd nu afecteze stilul

peisagistic in care se amplaseazad.
Art. 12 - 14 - Conform R.G.
At 15-13.8;13.9; 15.10 - conf. R.G.
Apt 16-16.7.16.8; 16.9 - conf. RG.
III. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI
Art 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

- nu este cazul

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA 5.4.
D.A. ' PAGINS NR...72




.

»

1l ,

CNAJARE & TERITORIULUI

T.5.R.

* Zona cailor de comunicatie rutiere
din intravilan *

In sensul prezentului regulament din zona drumului public se
intelege ampriza, fagsiile de sigurantd si fasiile de protectie.

I DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare §i utilizare a terenului
Aiud, Ciumbrud, Gimbas, Girbova de Jos, Girbova de Sus, Girbovita,
Magina, Pigida, Sincrai, Tifra

1.1. (4) Unirdati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

1.2. (B) Garaje publice

1.3. (C) Intreaga retea de stréizi din intravilan apartindnd domeniului public
(ampriza, fdsiile de sigurantd si fdsiile de protectie).

1.4. (D) Parcaje publice

Autorizarea execuldrii care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domenivlui public. Prin
exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de cdire delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de cdtre primar, conform legii. Suprafata parcajelor se determind in functie de
destinatia si capacitatea constructiel.
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Zonele situate in extravilan la care se aplicd prevederile regulam

urmdtoarele:

T.A.A.

* Terenuri agricole din extravilan *

1. 1. Autorizarea executdrii con structiilor §i amenajdrilor pe
agricole din extravilan este permisd pentru functiunile §i N conditil

lege.

1.2. Autoritdtile administratiel publice locale vor urmarila e
autorizatiei de construire, grupared suprafetelor de teren &
a evita prejudicierea. activitdtilor agricole.

entului sunt

jerenurile

Je stabilite de

Jiberareda

afectate constructiilor, spre
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* Terenuri forestiere - paduri *

1] Autorizorea eveeutdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri Cu

destinatie forestierd este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intreqinert pddurilor, exploatarilor silvice st cultu ‘ilor foresiiere. La amplasarea
acesior constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cdt mai mict din
cultura forestierd.

1.2. Cabanele si alte constructii §i amenajdri destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor,
Pédurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

T.C.P.

Zond de agrement si asezdri de vacantd

Aceste zone verzi se amplaseazd in spatii nepoluante, bogat plantate si pe cit
posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apd, in locuri pitoresti cu
microclimat favorabil, precum gi de orice alte elemente care ar putea pune in
pericol securitatea locuitorilor (linii de inalti tensiune, terenuri sub nivelul mari
sau zone inundabile).

Vor fi luate mdsuri de protectie impotriva insoririi excesive iar terenurile de
sport vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord - sud. Piscinele pot fi
orientate cu axa longitudinald pe directia nord - sud cu abatere de maxim 20 grade
spre vest sau estL

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu conform normelor peniru trafic grei.
COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA S.A. :

D.A. PAGINA NR...85




Locuintele de vacantd care se vor amenaja vor trebm Sa respecte
Regulamentul de Urbanism pentru unitatea teritoriald TCL 3, ele fiind denumite in

prezenta lucrare TCL 8.

ﬂ}z/ , .
ravilan

e

Zona cdilor de comunicatie Fitiere dm

In sensul prezentului regulament din zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de sigurantd si fagiile de protectie.

I. DESTINATIA TERENURILOR

Art. 1 - Tipul admis de ocupare §i utilizare a terenului

1.1. (A) Unitdti ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale
2. (B) Garaje publice

1.3. (C) Intreaga retea de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public
(ampriza, fasiile de sigurantd si fdsiile de protectie).

1.4. (D) Parcaje publice

Autorizarea executdrii care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.Prin
exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau
de cdtre primar conform legii. Suprafata parcajelor se determind in functie de
destinatia §i capacitatea constructiel.

1.5. Statii de alimentare cu carburanii si surse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare - magazine, restaurante, etc. ).

COPYRIGHT©1996 PROIECT ALBA 5.4. ,
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Art. 2 - Condifiondri

2.1. (AB) - incintele unitdtilor de transporturi si garaje publice vor respecta
mdsurile si normele admisibile de poluare si de asigurare zmpotrzva riscurilor de
incendiu §i explozie. :

2. (4) - se recomandd reamplasarea unitdtilor de transporturi din zona de

Zuum i zona de activitdti inclusiv a uul’/z‘ft’{);‘“‘_ﬁ/"if’i(,’[Oi'ﬂ
Art 3 - Regimul de construire
3.1. (AB) - regim izolat sau cuplat
2. (AB) - nu se admite cuplarea cu clddiri de locuit.
II. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4; 5 - Conform R.G.
Art. 6 - Caracteristicile parcelei
6.1. (AB) - conform necesitdtilor tehnice si normelor specifice.
6.2. (CD) - amenajarea se va face conform prolectelor de specialitate.
Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.
Art. 10 - Indltimea maximd admisibild a clddirilor

10.1. (AB) - indltimea admisibild va fi de 10,0 m iar in zonele de activitdi de
15 m.

Art. 11 - Aspect exterior

11.1. (AB) - se recomandcd ca noile cladiri sau modificarea celor existente sd
nu afecteze prin amplasare, dimensiuni, aspect, caracterul zonel in care se inscriu.
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11.2. (AB) - se recomandd ca organizarea incintelor sd tind seama de
Imaginea prezentatd cdtre drumurile publice.

11.3. (D) - se recomandd ca parcajele publice sd fie plantaz‘e S Inconjurate de
garduri vii de 1,2 m.

Art 12 -16 - Conform R &
I INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI
Are. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

17.1. (4) - POT max. 50% - conform normelor tehnice specifice si proiectelor
de prefezabilitate.

Art 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

18.1. (4) - CUT max 5 mc/mp teren in cazul incintelor izolate i 7,3 me'mp
teren in cazul situdrii in zona de activitdti.

T.8.F.

* Zona cdilor de comunicatie feroviare si cladirile
aferente *

Conform Legii 129 privind transportul pe cdile ferate roméne din 30
octombrie 1996 prin transport public feroviar de intelege transportul de cilitori,
bagaje, marfuri si alte bunuri efectuat pe cdile ferate.

Transportul public feroviar constituie, prin natura sa un sector strategic de
interes national, reprezinid un serviciu esential peniru societate, coniribuie la
satisfacerea dreptului la libera circulatie, la rezolvarea unor interese majore ale
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VAJARE & TERITORIULUI

economiei, asigurd transportul persoanelor, mdrfurilor §i a altor bunuri in
interiorul tdrii §i in trafic international cu itnalt grad de sigurantd in conditii
ecologice eficiente si indeplineste sarcini specifice pentru nevoile de apdrare a tdrii,

potrivit legil.
In conditiile prezentei legi, pot fi autorizate sd realizeze transport public

Sferoviar §i alte persoane juridice pe infrastructura cdilor ferate romdne de interes

local ,
Infrastructura cdilor ferate romdane constituie proprietatea publica a statului,

Jiind formaie din ansamblul elementelor necesare circulatiei materialuiui rulant in

scopul efectudrii serviciului public de transport feroviar in condifii de sigurantd
tirilor specifice transportului feroviar.

| S
FRERLAr
2

s o A g et F v ¥ i ~
potrivit telinologitlor si

I. DESTINATIA TERENURILOR
Art. 1 - Tipul admis de ocupare §i utilizare a terenului

1.1. In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul

Ministerului Transporturilor:
- liniile ferate deschise circulatiei publice §i terenul aferent situat de-o parte

si de alta a axei cdii ferate;
- lucrdri de artd (poduri, tunele viaducte);

- lucrdri geotehnice de protectie si consolidare;

- instalatii de sigurantd si conducere operativi a circulatiei feroviare;

- friaje de retea a cdii ferate §i terenurile aferente;

- instalatiile de electrificare, statiile de transformare §i terenurile aferente;

- instalatii de telecomunicatii care asigurd transmiterea informatiei;

- cladiri care confin numai instalatii de centralizare, electrificare si
telecomunicatii feroviare, inclusiv constructiile de orice fel afectate lor §i terenurile

aferente;
- dotdrile care sunt utilizate pentru inireginerea, repararea st modernizarea

infrastructurii cdilor ferate.

' 1.2. Constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii
eroviare situate in intravilan se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome "Societatea

|

IINationald a Cdilor Ferate Romdne" 5i Ministerul Transporturilor.

i
H
!
i

s
i

i
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Art. 2 - Condigiondri

2.1. In sensul prezentului regulament prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fdsia de teren indiferent de proprietar, cu ldtimea de 100 m

mdsuratd de la limita zonei cadastrale C.F.R., situate de o parte si de alta a cdii
ferate.

2.2. Se impune delimitarea clard prin earduri sau garduri vii a terenulul

aferent activitdyii feroviare in interiorul si la limita intravilanului in conformitate cu
regulile de securitate feroviard.

2.3. Se interzice:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor sau a luminilor de culoare rogie, galbend, varde
sau albastrd care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard;

- efectuarea oricdror lucrdri care prin natura lor, ar provoca alunecdri de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modificd echilibrul pénzei freatice subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,

explozibile, carburanti, gaze lichefiate sau a oricdr materiale care prin hatura lor
ar putea provoca incendii sau explozil.

Art. 3 - Regimul de construire

3.1. Regim izolat sau cuplat

II. CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR
Art 4; 5 - Conform R.G.

Art. 6 - Caracteristicile parcelei

- fard obiect

Art 7; 8; 9 - Conform R.G.
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Art. 10 - Indltimea maximd admisibild a cladirilor
10.2. Maxim P + 2 (10 m) sau conform normelor tehnice.

Art. 11 - Aspectul exterior

Co recomanddd ca noile clddivi sau modificarea celor existente sa nu

1S

afecteze prin amplasare, dimensiuni, aspect, car acterul zonei In care se InsScriu

Art. 12 - 16 - Conform R.G.
[IT. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI

Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

- nu este cazul

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

- nu este cazul

T.H.
* Suprafete acoperite de ape *

Apele reprezintd o resursd naturald regenerabild, vulnerabild si limitatd

element indispensabil pentru viatd §i pentru societate, materie primd pentru
activitdti productive, sursa de energie i cale de transport, factor determinant in

mentinerea echilibrului ecologic.
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Apele fac parte integrantd din patrimoniul public. Protectia, punerea in
valoare §i dezvoltarea durabild a resurselor de apd sunt acgiuni de interes general.

Dreptul de folosintd cit si obligatiile corespunzdtoare rezultate din protectia
si conservarea resurselor de apd vor fi exercitate in conformitate cu Legea 107/8
octombrie 1996, cu exceptia apelor geotermale pentru care se vor adopta
reglementdri specifice. '

Apele, malurile si albiile acestora, indiferent de persoana fizicd sau juridica
care le administreazd, sunt supuse dispozititlor Legii 107, precum gi prevederilor
din Conventiile Internationale din care Romdnia este parte.

Sunt de asemenea supuse legii si lucrdrile care se construiesc pe ape sau
care qu legdturd cu ele i prin care divect ori indirect, se produc modificdri
temporare sau definitive asupra calitdgii apelor ori regimului de curgere al
acestora.

Apele de suprafuid apartin domeniului public cu albiile lor minore cu
lungimi mai mari de 5 km i cu bazine hidrografice ce depdsesc suprafata de 10
kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele subterane, apele maritime
interioare, faleza si plaja mdrii, cu bogdtiile lor naturale §i potentialul energetic
valorificabil.

Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice ce nu
depdsesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent, aparfin
detindtorilor cu orice titlu ai terenurilor pe care se formeazd sau curg. Proprietarii
acestor albii trebuie sd foloseascd aceste ape in concordanti cu conditiile generale
de folosire a apei in bazinul respectiv.

Insulele care nu sunt in legdturd cu terenurile cu mal la nivelul mediu al
apei apartin proprietarului albiei apel.

Apa subterand poate fi folosita de proprietarul terenului numai in mdsura in
care este utilizatd pentru bdut, addpat, udat, spdlat, imbdiat si alte trebuinge
gospoddresti, dacd pentru aceasta nu se folosesc instalatii sau se folosesc instalatii
de capacitate micd pdnd la 0,2 l/sec destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor
gospoddriei proprii.

Delimitarea albiilor minore se realizeazd de Regia Autonomd "Apele
Romdne" impreund cu autoritatea de cadastru si cu detindtorii terenurilor
riverane.

Latimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei care face parte
integrantd din lege, dupd cum urmeazd:

In lungul cursurilor de apd: 4

- latimea cursului de apd intre 10 - 50 m; 51 - 500m; peste 500 m

o+
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- latimea zonei de protectie 15m 30m 50 m
In lungul digurilor:
- inaltimea medie a digului(m) 0,5 - 2,55 2,6 -5m; peste5m
- latimea zonei de protectie(m)

- spre cursul de apd 5 0. IS5

- spre interiorul incintel 3 4 4
Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
Adancimea medie a canalului (m)

0,5-2,0, 2,1-5; peste 5
_ canal cu debitul instalat pénd la 10 mc/sec
1 2 3
 cunal cu debit instalat de la 10 mc/sec - 30 me/sec
2 3 4
_ canal cu debit instalat peste 50 mc/sec
3 4 5

Noti:

Zonele de protectie se mdsoard astfel:

a) la cursurile de apd incepénd de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale de la nivelul mediu;

¢) la lacurile artificiale de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrdri hidrotehnice de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apd se stabileste de
autoritatea centrald in domeniul sGnatdgii publice.

T.R.1

-~

* Zond cu riscuri de inundatie *

Terenuri cu riscuri de inundatii cu interdictie temporard de construire pand la
efectuarea unui dig de apdrare si precizarea in functie de acesta a limitelor §i
precautiilor de construire in termen de minim 10 ani.

P
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T.5.1.

% Terenuri pentru refele tehnico-edilitare §i
constructiile aferente *

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia
lor presupun cheluiell de echipare edilitard ce depdgesc posibilitdtile financiare si
tehnice ale adminisiragict publice locale ori aie investitorilor interesali este

interzisd.

" (2) Autorizarea executirii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrdarilor de
echipare edilitard aferente de catre investitorii interesati.

(3) Realizarea lucrdrilor de racordare si bransare la reteaua publicd se face
total de citre investitor sau beneficiar. fn cazul realizdrii de extinderi de retele sau
mdriri de capacitate, lucrdrile se vor putea realiza partial sau total, dupa caz, in
conditiile contractuale stabilite cu autoritdtile administragiei publice locale.

(4) Retelele de apd, canalizare si alte servicii de gospoddrie comunald sunt
proprietatea publici a municipiului, dacd legea nu dispune altfel.

(5) Lucrdrile prevazute la aliniatul (4) indiferent de modul de finantare intrd
in proprietatea publicd de inferes local.

I. DESTINATIA TERENURILOR
Art. 1 - Tipul admis de ocupare si uﬁlizare a terenului

1.1. Unitdti care cuprind: stafie de tratare, pompare §i distributie a apel,
captdri, retele si constructii de distributie a gazelor naturale, puncte de transformare
a energiel electrice, puncte §i centrale termice.
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1.2. Intreaga retea de alimentare cu apd, canalizare, retea de termoficare,
retea electricd.

Art. 2 - Conditiondri

2 | Autorizarvea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit de interes national se face cu avizul Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriulul.

2.2. Respectarea conditiilor privind monumentele §i rezervatiile de arhitecturd.

0.3 Incintele unitdtilor de echipare teritoriald vor respecta masurile §i
normele de asigurare impotriva riscurtlor de incendiu, explozie, semnalizare §i
efractie.

2 4 Se recomandd ca: sursele, constructiile i instalatiile centrale de
alimentare cu apd potabild, precum §i retelele de distributie se vor proteja prin
instituirea zonelor de protectie sanitard cu regim sever si zonelor de restrictie
conform reglementdrilor in vigoare.

Toate etapele procesului de tratare a apel vor fi respectate conform conditiilor
de autorizare sanitard, interzicdndu-se orice modificare sau omisiune.

2.5. Indepdrtarea apelor uzate menajere §i industriale se face numai prin refed
de canalizare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuared apelor meteorice.

Aceste canale trebuie intretinite permanent in stare de functionare.

Art. 3 - Regimul de construire

3.1. - regim izolat saqu cuplat

IT. CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4; 5 - Conform R.G.
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Art. 6 - Caracteristicile parcelei
6.1. Conform necesitatilor §i normelor specifice
6.2. Amenajarea se va jace conform proiectelor de specialitate

Art. 7; 8; 9 - Conform R.G.
Art 10 - Indlfimea maxima admisibild a cladirilor

- [nalimea maxima cdmisibild va fi de 10,0 m iar in zonele de activitati de 15

m.
Art 11 - Aspect exterior

11.1.Se recomandd ca noile cladiri sa nu afecteze prin amplasare sau aspect
caracterul zonei in care se InsCriu.

11.2. Se recomandd ca organizarea incintelor sd tind seama de imaginea
prezentatd cdtre drumurile publice.

11.3. Se recomandd ca unitdtile sd fie inconjurate de garduri vii de 1,20 m
indltime.

Art 12 - 16 - Conform R.G.
TII. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI
Art. 17 - Procentul maxim de ocupare a terenului

17.1. POT maxim 50% sau conform normelor tehnice specifice sau POT se
stabileste prin studiu de fezabilitate.

Art. 18 - Coeficientul de utilizare a terenului

18.1. CUT maxim 5 mc/mp teren izolat 7,5 mec/mp in zona de activitate.
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« Zona de terenuri cu functiuni speciale *

Conform ordinului privind zonele speciale aflate in intravilanul si extravilanul
municipivlui nu intrd in competenia elaboratorului lucrdrii a impune conditiondri in
ceea ce priveste functionarea acestord, in temeiul legilor nr. 40/1990, 4171 990 si
14/1992.

Orice documentatie tehnicd pentru autorizarea ovicdror lucrari ce urmeazd a
fi executate in zona situatd la mai putin de 2.400 m fatd de limita obiectivelor

speciale trebuie sd respecte legile mai sus amintite.

Conform Hotdardrii Guvernului Romdniei nr. 62 din 96 privind aprobarea listei
obiectivelor de investitii §i de dezvoltare precum si a criteriilor de realizare a

acestora este obligatoriu avizul Statului Major General, Ministerului de Interne §i

S.R.L
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bnd - din 20 iunie 2002 _ e
Fot sy %’U/privmd modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat prin H.C.L.nr.198/1999

Consiliul local al Municipiului Aiud, judetul Alba,

Avand in vedere raportul Serviciului Tehnic din cadrul Prim@riei Municipiului Ajud
prin care se propune modificarea Regulamentiiui Local de Urbamism al municipiului Aiud
aprobat prin H.C.L. nr.198/1999,

Vizénd ranortele de avizare ale comiciilny da spectalitate nr.l 6 din cudiul Co
iocal Alud prin care se avizeaza favorabil proiectul de hotérare,

In conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru modificarea s1 completarea

URCIC masu i ieasaEarea

i N

S0/1991 nrivind autorizares o

ToTT
PEE N

by

inotern 54
administratia public3 local,

HOTARASTE:

Art.unic  Aprobd modificarea REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
pentru Municipiul Ajud, dupi cum urmeazi:
1. Procentul de ocupare a terenului pentru unitatea teritoriald de referinti TL1 este de
20%; -
% 2. Procentul de ocupare a terenului pentru unitatea teritoriald de referintd TL3 este de
| 40% pentru municipiul Aiud si 30% pentru localititile componente si
apartindtoare.
Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotriri se incredinteaza Serviciuluj
Tehnic din cadrul Primériei Municipiului Aiud.
Prezenta hotarare se comunica:
- Prefecturii Judetului Alba;
- Primarului Municipiului Ajud;
- Serviciului Tehnic din cadrul Primarie; Aiud;
Se afiseaza la sediul Primariei.
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